INFORMACJA

POSIEDZENIA PLENARNEGO RADY NADZORCZEJ

Z 18.04.2019r.

PORZADEK OBRAD POSIEDZENIA:

[ERN

. Otwarcie posiedzenia.

Przyjecie porzadku obrad.

Informacja Biegtego Rewidenta na temat badania sprawozdania
finansowego Spétdzielni za 2018r. (Materiaty sg do wglgdu w siedzibie
Zarzgdu Spoétdzielni)

Sprawozdanie Zarzgdu z wykonania planu finansowego Spétdzielni za
2018 rok oraz z realizacji dziatan windykacyjnych.

Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia rocznego sprawozdania
finansowego Spotdzielni za 2018 rok.

Przyjecie protokotu posiedzenia Rady Nadzorczej z 26 marca 2019 roku.

7. Przyjecie Informacji do zamieszczenia na stronie internetowej

8.
9.

z posiedzenia Rady Nadzorczej z 26 marca 2019 roku.
Informacja z posiedzenia Prezydium Rady Nadzorczej.

Informacja Zarzadu o aktualnie prowadzonych sprawach.

10.Informacja Zarzadu na temat realizacji wnioskow polustracyjnych.

11.Informacja na temat przygotowan do Walnego Zgromadzenia LWSM

Wrzeszcz”.

12.Przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej przygotowywanego na Walne

Zgromadzenie LWSM ,Wrzeszcz”

13.Informacje z prac Komisji Rady Nadzorczej.

14.Rozpatrzenie pism skierowanych do Rady Nadzorczej.

15. Sprawy wniesione.

16.Zamkniecie posiedzenia.

Do udziatu w obradach Rady Nadzorczej zaproszono Zarzad Spoétdzielni.



INFORMACJA BIEGLEGO REWIDENTA NA TEMAT BADANIA SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO SPOLDZIELNI ZA 2018R. (MATERIALY SA DO WGLADU
W SIEDZIBIE ZARZADU SPOtDZIELNI)

Na dzisiejsze posiedzenie Rady Nadzorczej przybyta Pani Biegly Rewident
reprezentujgca firme Stowarzyszenie Ekspertéw Ksiegowych i Podatkowych Sp.

Z 0.0.

Przedstawita zebranym swojg opinie oraz raport z badania sprawozdania

finansowego Spotdzielni za 2018 rok.

Przewodniczagca Komisji Rewizyjnej poinformowata zebranych, Zze Komisja
zapoznata sie z raportem z badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2018

rok i nie wnosi zadnych uwag.

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z WYKONANIA PLANU FINANSOWEGO
SPOLDZIELNI ZA 2018 ROK ORAZ Z REALIZACJI DZIALAN
WINDYKACYJINYCH.

Zarzad LWSM ,Wrzeszcz” w Gdansku przedstawit sprawozdanie z wykonania planu

finansowego za 2018 rok.

1. Ogétem wykonanie planu finansoweqgo na dzien 31.12.18 wynosito:

a) poniesione koszty 97,17%

b) uzyskane przychody 95,84%

c) wynik to nadwyzka przychodoéw nad kosztami +376.004,88 zt minus podatek
dochodowy od os6b prawnych 403.029,00 zt = netto -27.024,12 z

2. Lokale mieszkalne - wykonanie planu finansowego na dzien 31.12.18

wynosito:

a) poniesione koszty 97,06%
b) uzyskane przychody 97,46%



Pozycje kosztow przekroczone powyzej 100% to:
- energia cieplna 100,39% - rzeczywiste poniesione koszty
- podatek od nieruchomosci 101,28% -wg deklaracji (kwota 1.2018,59 zt)
- eksploatacja dzwigébw 106,89% - zwiekszone koszty UDT (kwota
10.229,34z)
- ochrona budynku 105,28%- rzeczywiste koszty ( kwota 4.822,72 zt)

W ramach kosztéw eksploatacji podstawowej:
- koszty BHP 104,77% - wg przepisow ( kwota 219,62 zt)
- PFRON 110,70% - naliczenia na podstawie obowigzujgcych przepiséw
( kwota 1.712,25 z)
- ustugi kominiarskie 106,00% - rzeczywiste poniesione koszty roczne(
kwota 959,48 zt)

W ramach kosztow konserwaciji:
- koszty BHP 252,99% - koszty wg przepisow ( kwota 2.294,88 zt)
- energia cieplna 139,60% - rzeczywiste poniesione (koszty po

rozliczeniu)

3. Lokale uzytkowe — wykonanie planu finansowego na dzien 31.12.18

wynosito:
a) poniesione koszty 94,00%

b) uzyskane przychody 88,39%

Pozycje kosztow przekroczone powyzej 100% to:
- podatek od nieruchomosci 100,52% - wg deklaracji ( kwota 749,13 zt)

- wieczyste uzytkowanie gruntéw 100,01% - wg optat ( kwota 10,93 z)

- woda i kanalizacja 122,95% - pokryte z wpfat najemcow
(kwota 5.738,06 zt)
- eksploatacja dzwigow 132,20% - zwiekszone koszty UDT

(kwota 966,00 zt)
- ubezpieczenia 143,82% - wg polis ( kwota 6.573,00 zt)
- inne 315,75% - ogtoszenia w prasie ( kwota 1.078,75 z)



4. Garaze — wykonanie planu finansoweqo na dzien 31.12.18 wynosito:

a) poniesione koszty 94,74%
b) uzyskane przychody 94,73%

Pozycje kosztow przekroczone powyzej 100% to :
- podatek od nieruchomosci 101,10% wg deklaracji ( kwota 392,89 zi)

- ubezpieczenia 125,00% - koszty wg polis ( kwota 250,00 zt)

5. Dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna — wykonanie planu finansowego

na dzien 31.12.18 wynosito:

a) poniesione koszty 102,82%
b) uzyskane przychody 92,34%

Pozycje kosztow przekroczone powyzej 100% to:
- podatek od nieruchomosci 100,68% - wg deklaraciji ( kwota 27,97 zt)
- eksploatacja  podstawowa  103,92% - wg dziatalnosci
(kwota 3.907,35 zt)

6. Koszty ogolne i inne przychody — wykonanie planu finansoweqo

na dzien 31.12.18 wynosilo:

a) poniesione koszty 98.76%

Pozycje kosztow przekroczone powyzej 100% to:

- energia cieplna 114,25% - koszty poniesione (kwota 6.342,67 zt)

- podatek od nieruchomosci 101,65% - wg deklaracji ( kwota 359,42 zt )

- amortyzacja $rodkéw trwatych 100,91% - nowe zakupy Srodkow
trwatych
( kwota 416,57 zt)

- ustugi komputerowe 112,00% -koszty zwigzane z wdrozeniem programu
( kwota 2.160,19 z)



- ochrona obiektéw 100,67 % - wg rzeczywistych kosztéw (kwota 24,00 zt)

koszty BHP 110,06% - wedtug przepisow BHP ( kwota 1.589,44 zt )
PFRON 105,46% - naliczenia na podstawie obowigzujgcych przepiséw
( kwota 1.911,72 z})

ubezpieczenia 120,12% - wg polis ( kwota 1.609,72 zt)

badanie sprawozd finansowego 102,94% - koszty roczne ( kwota
200,00 zt)

ustugi prawne 117,55%, - koszty zwigzane z obstugg Walnego
Zgromadzenia

pozostate 162,21% - koszty wg potrzeb ( kwota 3.265,89 zt w tym audyt
RODO 3.000,00 zt)

7. Pozostale koszty i przychody nieplanowane na dzien 31.12.18

a)

b)

d)

Koszty operacyjne 61.106.21 zt  w tym:

zaokraglenia i spisane naleznosci 8,00 zt
koszty sgdowe 22.853,82 zt
inne 38.244,39 zt
Przychody operacyjne 246.934,88 zt w tym:
otrzymane optaty manipulacyjne 4.014,20 z
zaokraglenia 6,88 zt
zwrot kosztéw sgdowych 22.249,12 zt
pozostata sprzedaz 220.664,68 zt
Przychody finansowe 26.330,55 zt w tym:
otrzymane odsetki rachunkéw bankowych 12.148,39 zt
otrzymane odsetki od lokali mieszkalnych 14.182,16 zt
Pozostata sprzedaz 1.950,00zt w tym:




- specyfikacje przetargowe 1.950,00 zt
e) Koszty finansowe 48,00 zt w tym;
- zaptacone odsetki 48,00 zt

Zarzad LWSM ,Wrzeszcz” w Gdansku przedstawit sprawozdanie z realizacji dziatan
windykacyjnych w okresie od 1.01.2018 r. do 31.12.2018 r.

Lokale mieszkalne

W ciggu 2018 roku przeanalizowano szczegotowo zalegtosci 227 0soOb,
posiadajgcych zadtuzenie powyzej 3 miesiecy, na tgczng kwote 577.182,40 zt.
W trakcie przygotowan poszczegolnych spraw do Kancelarii Prawnej zostaty
dokonane sptaty catkowite lub czesciowe w 211 sprawach na o0gdlng wartosé
424 .480,77 zt, co stanowi ok. 74% warto$ci rozpatrywanych spraw.

Analizg objeto zadtuzenia powyzej 3 miesiecy

Do Kancelarii Prawnej i do sgdu skierowano 7 spraw na kwote 41.329,69 zi.

Ogétem w 2018 roku zostato wydanych 6 nakazéw zaptaty naleznosci za nie
terminowe regulowanie optat na ogélng kwote naleznosci gtéwnej 31.401,57 zt oraz

koszty sgdowe i koszty zastepstwa procesowego na kwote 7.199,50 zt.

Do 31.12.2018 roku sptacone zostaty 2 naleznosci objete nakazem na o0golng
wartos¢ naleznosci gtéwnej w kwocie 9.088,45 zt, a takze koszty sgdowe i koszty
zastepstwa procesowego. Dokonane sptaty stanowig ok. 29% catej wartosci

naleznosci objetych nakazem zaptaty z 2018 roku.

Ws$rdéd zadtuzonych powyzej 6 miesiecy znajdujg sie osoby, ktére mimo nakazow
zapfaty w dalszym ciggu zalegajg z optatami, a ich naleznosci systematycznie rosng
na skutek nie ptacenia biezgcych optat.

Jest ich ogétem 17, a kwota ich zadtuzenia na dzien 31.12.2018 roku wynosi ogétem

226.726,28 zt. Nakazy zaptaty wydane dla tych oséb z lat 2015-2018 wynoszg



tacznie 143.644,30 zt. Przyrost ich naleznosci w 2018 roku wynosi ogotem
31.939,62 zt, a zadtuzenie catej Spoétdzielni w czesci dotyczacej zalegtosci powyzej 6
miesiecy zwiekszyto sie o 75.169,38. Zadtuzenie tych oséb stanowi 66% wartosci
zadtuzenia powyzej 6 miesiecy i 23%  wartoSci ogolnego zadtuzenia catej

Spoétdzielni.

Struktura tych zadtuzonych mieszkan przedstawia sie nastepujgco:
- 7 mieszkan spotdzielczych wtasnosciowych ( zadtuzenie 119.296,71 zi)

- 10 mieszkan na odrebng wtasnos¢ ( zadtuzenie 107.429,57 zt )

Wobec tych osob podjete zostaty nastepujgce dziatania:
- nakazy zapfaty ( wobec 14 os6b )

- skierowanie do komornika ( wobec 9 oséb )

- licytacja z ograniczonego prawa rzeczowego ( 2 0sob )
- nieuregulowane sprawy spadkowe ( 1 osoba)

- wezwania do zaptaty (2 osob)

Dalsze dziatania w zakresie windykaciji trwajg na biezgco.

Wg stanu na 31.12.2018 r. zadtuzenie cztonkéw Spéitdzielni z tytutu optat za
uzywanie lokali mieszkalnych wynosito ogotem 976.591,30 zt co stanowi 5,68 %

rocznego przychodu z tego tytutu.

Z analizy zalegtosci w optatach za uzywanie lokali mieszkalnych i garazy wynika,
ze nastgpito zmniejszenie ogolnej kwoty zadtuzenia na dzien 31.12.2018 roku

w stosunku do 31.12.2017 roku. Zmniejszenie zadtuzenia wynosi 14.290,22 zi.

Struktura zmniejszenia zadtuzenia przedstawia sie nastepujgco:

- od 0 do 3 m-cy zmniejszenie o  30.893,21 z

- od 3 do 6 m-cy zmniejszenie o 58.566,39 z

- powyzej 6 m-cy zwiekszenie o 75.169,38 zt ( w tym wzrost o 31.939,62 zt dotyczy
przyrostu zadtuzenia 17 oséb z nakazami zaptaty z lat 2015-2018.

Zwiekszeniu ulegt wskaznik zalegto$ci, ktéry na 31.12.2018 r. wynosi 5,68%, a na
koniec 2017 roku wynosit 5,63%.



Zmniejszyta sie ilos¢ osob zadtuzonych. Na koniec 2017 roku ilos¢ zadtuzonych

wynosita 1345, a na koniec 2018 roku ilos¢ zadtuzonych wynosita 1291.

Lokale uzytkowe, reklamy, dzierzawy gruntéw i dachéw

Zadtuzenie lokali uzytkowych, wynajetych na podstawie umoéw najmu,
optat za reklamy, dzierzawy gruntow i dachéw na dzien 31.12.2018 r. wynosito
ogotem 286.624,52 zt co stanowi 7,15 % rocznego przychodu z tego tytutu.

Analiza szczegdétowa wykazata, ze zadituzenie to zmniejszyto sie. Zmniejszenie
w stosunku do 2017 roku wynosi 80.077,14 zt.. Zmniejszyt wskaznik zadtuzenia,
ktory na koniec 2018 roku wynosi 7,15%, a dla poréwnania na koniec 2017 roku
wynosit 7,22%. Zmniejszyta sie ilos¢ zadtuzonych. Na koniec 2018 wynosi 47, a dla
poréwnania na koniec 2017 wynosita 67.

Najwiekszg grupe stanowig najemcy z zalegtosciami w wysokosci do trzech
miesiecy. Zalegtosci te wynoszg 162.566,30 zt. Dotyczg 35 pozycji i wiekszosci
zostaty uregulowane w pierwszych dniach stycznia 2019 roku. Do sgdu skierowano

3 sprawy na 0golng wartos¢ zadtuzenia 68.843,10 zt i otrzymano nakazy zaptaty.

PODJECIE UCHWALY W SPRAWIE PRZYJECIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO SPOLDZIELNI ZA 2018 ROK.

Rada Nadzorcza przystgpita do podjecia uchwaty w sprawie przyjecia rocznego

sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2018 rok

UCHWALA NR 3/19

Rady Nadzorczej Lokatorsko - Wtasnosciowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,\Wrzeszcz”
w Gdansku z dnia 18 kwietnia 2019 roku.

W sprawie: przyjecia rocznego sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2018 rok



Dziatajgc w oparciu § 100 ust. 1 pkt 2a, 6 i 18 Statutu Spoétdzielni Rada Nadzorcza
uchwala co nastepuije:

§ 1.

Rada Nadzorcza postanawia przyjgC roczne sprawozdanie finansowe Spoétdzielni

sporzgdzone za rok 2018 — stanowigce zatgcznik.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W gtosowaniu udziat brato 15 os6b

Za Uchwatg gtosowato 15 oséb

Przeciw Uchwale gtosowato 0 oséb

INFORMACJA ZARZADU O AKTUALNIE PROWADZONYCH SPRAWACH.

Prezes informowat o problemach zwigzanych z przetargiem na lokal uzytkowy
usytuowany na ul. Mickiewicza 1/3. Lokalem zainteresowana jest nadal Poczta
Polska. Przedstawiciele tej firmy spotkali sie z Zarzgdem Spodtdzielnia nastepnie
z Prezydium Rady w celu wynegocjowania niskiej stawki najmu lokalu.. Wobec
powyzszego Prezes Spoétdzielni zwracat sie do Rady Nadzorczej z prosbg
o podjecie decyzji w tej sprawie. Informowat, ze oferta Poczty Polskiej jest jedyng

ztozong ofertg na wynajem dyskutowanego lokalu.

Pan Mirostaw Murczkiewicz byt dnia, ze, mimo wszystko, biorgc pod uwage

wzgledy ekonomiczne, nalezy wynajgc lokal Poczcie Polskiej.

Pani Joanna Mataczynska-Rentfleisz byta zdania, ze oprdocz aspektu finansowego
ma tu takze znaczenie aspekt spoteczny. Mieszkancy Wrzeszcza Dolnego, to przede
wszystkim osoby starsze, ktérym sprawi trudno$¢ dotarcie do oddziatu Poczty

oddalonego od ich miejsca zamieszkania.



10

Przystgpiono do gtosowania wniosku w sprawie wynajecia lokalu usytuowanego przy

ul. Mickiewicza 1/3 Firmie Poczta Polska z 3 letnig gwarancjg niewypowiadania ww.

umowy.

Wynik gtosowania wniosku: wiekszoS¢ gtosow za wnioskiem, jedna osoba

wstrzymata sie od gtosu.
Whiosek zostat przyjety.

INFORMACJA ZARZADU NA TEMAT REALIZACJI WNIOSKOW
POLUSTRACYJNYCH.

Zgodnie z art. 93 § 1b ustawy Prawo spoétdzielcze Zarzad LWSM ,Wrzeszcz’

w Gdansku przedstawit informacje z realizacji wnioskéw polustracyjnych:

Whniosek nr 1 — Dostosowac Statut do obecnie obowigzujgcych przepiséw prawa,

w tym w szczegdlnosci do ustawy Prawo spotdzielcze i ustawy o spoétdzielniach

mieszkaniowych
Whiosek zostat zrealizowany — Statut zostat zmieniony Uchwatg nr 6/18 Walnego
Zgromadzenia w dniu 14 czerwca 2018 roku i zmiany zostaly zarejestrowane

w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 8 listopada 2018 roku.

Whniosek nr 2 - Opracowac i zaktualizowa¢ regulaminy wewnetrzne stosownie do

Statutu i uwag stwierdzonych w czasie lustracji

Whniosek w trakcie realizacji

Whniosek nr_3 - Przestrzega¢ przepisy ustawy Prawo Spodtdzielcze, w tym

w szczegolnosci w zakresie uwag zawartych w protokole lustracji w art.38 § 1 pkt.3
Whniosek zostat zrealizowany

Podsumowanie realizacji wnioskow:

Ogolna ilos¢ wnioskéw 3 w tym:

- zrealizowano 2 wnioskow

- w trakcie realizacji 1 wniosek
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INFORMACJA NA TEMAT PRZYGOTOWAN DO WALNEGO ZGROMADZENIA
LWSM ,,WRZESZCZ".

Prezes Spoldzielni przedstawit zebranym projekt porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia proponowany przez Zarzad Spoétdzielni. Jednoczesnie poinformowat,
ze do Spoétdzielni wptyneto pismo w sprawie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia sprawy wznowienia rejestru stolarki okiennej. Prezes
informowat, Zze pismo zostato skierowane do Zarzadu i Rady Nadzorczej, tj. organow,
ktére sg kompetentne do  wnoszenia spraw do porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia. Prezes wyjasniat, ze Zarzad jest przeciwny umieszczeniu tej sprawy
w porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia. Decyzje w tej sprawie musi tez podjgé
Rada Nadzorcza. Wniosek nie spetnia obecnie statutowego wymogu niezbednego do
zmieszczenia przez czionkédw Spétdzielni sprawy w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia. Brak podpisow dziesieciu cztonkéw Spétdzielni. Informowat, Ze
w ramach realizacji zamknietego w 2008 roku rejestru wymiany stolarki okiennej
pozostato do wykonania 350 pozycji. Rocznie realizuje sie ok 60 pozyciji i przeznacza
na ten cel 5% funduszu remontowego. Ok 1000 mieszkan nie zostato nigdy ujetych

w rejestrze stolarki okienne;j.

Po przeprowadzeniu dyskusji postanowiono, ze zainteresowana zostanie pisemnie
poinformowana o statutowej procedurze sktadania wniosku w sprawie zmiany

porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

Nastepnie przenalizowano realizacje wnioskow ztozonych przez cztonkow Spétdzielni

na Walnym Zgromadzeniu w 2018 roku.

PRZYJECIE SPRAWOZDANIA RADY NADZORCZEJ PRZYGOTOWYWANEGO
NA WALNE ZGROMADZENIE LWSM ,WRZESZCZ”

Projekt Sprawozdania Rady Nadzorczej przygotowywanego na Walne Zgromadzenie
zostat przekazany cztonkom Rady w materiatach przygotowanych na dzisiejsze

posiedzenie.
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SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ LWSM ,,WRZESZCZ”

za okres od maja 2018 do kwietnia 2019

W lutym 2017 roku czionkowie Spétdzielni, ktorzy wzieli udziat w Zebraniach Grup

Cztonkowskich LWSM ,Wrzeszcz”, wybrali na kolejng 3 letnig kadencje 15 cztonkow

Rady Nadzorczej. W czasie trwania obecnej kadencji nastgpito jednak kilka zmian

w sktadzie Rady Nadzorczej. Obecnie cztonkowie Rady Nadzorczej reprezentujacy

w Radzie poszczegolne osiedla oraz grupy budynkow to:

Lp [Nazwisko i imie Funkcja
1 Lewinski Jan Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Niedzwiednik Gérny Zad. V
2. | Jagiettowicz Marek Z — ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej - osiedle
Stowackiego
3. | Rogalska Katarzyna Sekretarz Rady Nadzorczej — osiedle Batorego
4. |Kondratiuk Bozena Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej — osiedle Trawki
5. | Majewski Jan Przewodniczacy Komisji Technicznej — Wrzeszcz Dolny
6. | Keprowska Urszula Przewodniczaca Komisji Statutowej — Wrzeszcz Dolny
7. | Mataczynska — Rentfleisz Sekretarz Komisji Rewizyjnej - Czteroblok
Joanna
Turska Mirostawa Cztonek Komisji Rewizyjnej — Wrzeszcz Dolny
Falkowski Krzysztof Cztonek Komisji Rewizyjnej — Niedzwiednik Gérny Zad. IV
10. | Murczkiewicz Mirostaw Z — ca Przewodniczacego Komisji Technicznej — Niedzwiednik
Dolny
11. | Wilczewski Marcin 01.05.2018 r. zrezygnowat z pracy w Radzie
12. | Sitakowski Wojciech wybrany w wyborach uzupetniajgcych 07.06.2018r. obecnie
Cztonek Komisji Technicznej
13. | Okta Bartosz 22.08.2018 r. zrezygnowat z pracy w Radzie — utrata
cztonkostwa w Spotdzielni z powodu sprzedazy mieszkania
14. | Borkowski Wojciech wybrany w wyborach uzupetniajgcych 15.01.2019 r. obecnie
Czionek Komisji Statutowej
15. | Szot Marek Sekretarz Komisji Statutowej — Niedzwiednik Gérny Zad. IV
16. | Dombrowski Marian Czlonek Komisji Technicznej- Czteroblok
17. | Kessler Andrzej Cztonek Komisji Statutowej — Niedzwiednik Gérny Zad. IV




13

Obowigzkiem Rady Nadzorczej jest sprawowanie kontroli i nadzoru nad dziatalno$cig

Spétdzielni. Statut Spotdzielni szczegotowo okresla jej zakres obowigzkow.

Posiedzenia plenarne odbywajg sie raz miesigcu. Omawiane sg na nich tematy
niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania Spotdzielni zaplanowane w potrocznym
ramowym planie pracy a takze tematy wynikajgce z biezgcej dziatalnosci Spétdzielni.
Szczegdtowy harmonogram kazdego posiedzenia przygotowuje Prezydium Rady
Nadzorczej sktadajgce sie z jej Przewodniczgcego, Z — cy Przewodniczgcego oraz
Sekretarza Rady. W pracach Prezydium z reguty uczestniczg przewodniczgcy komisji
powofanych przez Rade Nadzorczg: Komisji Rewizyjnej, Technicznej i Statutowej

oraz Zarzad Spoétdzielni.

O najistotniejszych tematach poruszanych na posiedzeniach plenarnych informujemy
Panstwa zamieszczajgc na stronie internetowej Spodidzielni informacje

z poszczegolnych posiedzen Rady.

Powotane przez Rade Nadzorczg Komisje obradujg srednio raz w miesigcu. Zajmujg
sie tematykg wynikajgcg z planu pracy Rady Nadzorczej oraz biezgcej dziatalnosci
Spétdzielni. Analizujg skierowane do nich przez Rade Nadzorczg pisma

mieszkancdow oraz przygotowujg na nie projekty odpowiedzi.

Wynik finansowy za rok 2018 jest nadwyzkg kosztow nad przychodami i wynosi
-27.024,12 zt. w tym:

gospodarka zasobami mieszkaniowymi -1.733.585,57 zi.
dziatalno$¢ gospodarcza 1.706.561,45 zi.

Kwota 1.706.561,45 zl. stanowi tzw. nadwyzke bilansowg. Jej podziatu dokonacie

Panstwo na trwajgcych obecnie zebraniach Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza i Zarzgd Spoétdzielni proponujg rozdysponowaé zgromadzone srodki
przeznaczajgc catg kwote 1.706.561,45 zt. na pokrycie kosztow gospodarki

zasobami mieszkaniowymi.
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Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym zaprosita na jedno ze swoich
posiedzeh czionkdédw majgcych nieuregulowane zobowigzania finansowe wobec

Spétdzielni.

Zadtuzenie cztonkow zaproszonych na posiedzenie Rady Nadzorczej wynosito
158.819,39 zt. W wyniku dziatan Rady Nadzorczej sptacili oni swoje zobowigzania

w kwocie 90.002,80 zt co stanowi 56,67% catosci zadtuzenia.

W jednym przypadku Rada Nadzorcza wystgpita z wnioskiem do Zarzgdu
Spétdzielni o wystgpienie z powddztwem do sgdu o przymusowg sprzedaz prawa do

lokalu w drodze licytacji.

Szczegotowe informacje dotyczgce tematu zadtuzen i ich windykacji przedstawi

Panstwu Zarzad Spoétdzielni.

W dniach 10.09.2018 r. — 17.10.2018 r. Spoétdzielnia zostata poddana badaniu
lustracyjnemu przeprowadzonemu przez Krajowg Rade Spédtdzielczg. Badanie
dotyczyto dziatalnosci Spétdzielni w latach 2015 - 2017. Wyniki omdéwiono na
posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 21 pazdziernika 2018 roku przy udziale

Lustratora oraz Zarzadu Spétdzielni. Lustrator pozytywnie ocenit prace Spotdzielni.

tacznie w okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 11 posiedzen

plenarnych i Prezydium oraz podjeta 14 uchwat.

Do Rady Nadzorczej wptywaly pisma od czionkéow Spétdzielni. Pisma byty

adresowane bezposrednio do Rady Nadzorczej lub kierowane do jej wiadomosci.

Korespondencja skierowana do Rady Nadzorczej byla przekazywana do
rozpatrzenia, zgodnie z kompetencjami, poszczegdlnym komisjom. Projekty
odpowiedzi przygotowywane przez komisje byly przedstawiane na plenarnych
posiedzeniach Rady Nadzorczej, a po jej akceptacji, wysytane do zainteresowanych

cztonkow Spoétdzielni.
We wrzeséniu 2018 roku Rada Nadzorcza uchwalita plan finansowy na 2019 rok.

W grudniu 2018 roku Rada Nadzorcza uchwalita rzeczowy plan remontéw na 2019

rok opierajgc sie na opinii Komisji Technicznej, uwzgledniajgc najwazniejsze
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potrzeby techniczne budynkéw oraz ich zdolnos¢ finansowg. Plan remontéw 2019

dostepny jest na stronie internetowej Spétdzielni oraz w jej siedzibach.

Pragniemy Panstwa poinformowac, ze ceny materiatébw budowlanych wzrosty srednio
o 30%, co generuje mniejsze mozliwosci w zakresie ilosci zaplanowanych do

wykonania remontow.

Rada Nadzorcza wraz z Zarzadem Spotdzielni podjeta decyzje o montazu
wodomierzy odczytywanych drogg radiowg. Montaz takich wodomierzy usprawni
procedure rozliczania zuzycia wody zaréwno mieszkancom, jak i Spotdzielni. Odczyty
zuzycia wody w danym budynku bedg miaty miejsce w tym samym czasie, co
zniweluje réznice w zuzyciu wody spowodowane dokonywaniem odczytéw
wodomierzy w réznym czasie. Mieszkancy nie bedg zobowigzani do udostepniania
lokali celem dokonania odczytéw. Osoby nieuczciwie korzystajgce z wodomierzy
kosztem innych mieszkancow utracg takg mozliwos¢. Wodomierze odczytywane
drogg radiowg montowane w zasobach Spoétdzielni posiadajg wbudowang pamiec
rejestrujgcg kazdg ingerencje. Zdecydowano takze o tym, Zze Kkoszty zakupu

i montazu bedg obcigza¢ w 50% mieszkanca a w pozostatych 50% - Spotdzielnie.

W grudniu 2018 roku uchwalona zostata nowa, uaktualniona struktura organizacyjna

Spoétdzielni. llos¢ etatéw zmalata o 2,75.

Jednym z zatozen, z ktérych zamierza wywigza¢ sie obecnha Rada Nadzorcza, jest
zrealizowanie z uwzglednieniem mozliwosci finansowych Spétdzielni zasadnych
wnioskow sktadanych przez czionkéw na Walnym Zgromadzeniu. 90% wnioskow
ztozonych przez Panstwa na Walnym Zgromadzeniu w 2018 roku zostata
zrealizowana. Podjeto takze decyzje o tym, ze w pierwszej kolejnosci realizowane
bedg dotad niezrealizowane wnioski. tgcznie ztozono 63 wnioski z czego

zrealizowanych zostato w czesci lub w catosci 40 wnioskow.
Przy Radzie Nadzorczej pracowaty takze jej komisje:

Komisja Rewizyjna dziatata na podstawie postanowien Statutu Spotdzielni,
Regulaminu Rady Nadzorczej oraz w oparciu 0 postanowienia Regulaminu Komisji

Rewizyjnej Rady Nadzorczej LWSM ,Wrzeszcz”.
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Komisja Rewizyjna w okresie sprawozdawczym wykonywata swoje zadania poprzez

czynnosci kontrolne i opiniodawcze dla potrzeb Rady Nadzorczej:

* analizowata sprawozdania Zarzadu 2z wykonania planéw finansowych,

analizowata bilans, rachunek zyskow i strat,

» opiniowata zatozenia do planéw finansowych, sprawozdania Zarzadu z dziatan

windykacyjnych, z wykonania planow finansowych.

Sprawozdanie z dziatalnosci Komisji Rewizyjnej stanowi zatgcznik do

Sprawozdania Rady Nadzorczej.

Komisja Techniczna dziatata jako organ opiniodawczy dla Rady Nadzorczej
w interesie ogétu cztonkéw Spotdzielni. W okresie sprawozdawczym jej cztonkowie
uczestniczyli we wszystkich odbiorach planowych prac remontowych takich jak
docieplanie budynkéw czy malowanie klatek schodowych. Byli obecni podczas
przetargbw na roboty budowlane, uczestniczyli w Walnym Zgromadzeniu
podzielonym na czesci stuchajgc zgtaszanych przez czionkow Spotdzielni uwag,
problemow i wnioskow, szczegolnie tych dotyczgcych spraw remontowych. Komisja
Techniczna, jako pierwsza zajeta sie tematem montazu wodomierzy z odczytem
radiowym i przekazata swoje stanowisko Radzie Nadzorczej, ktéra podjeta decyzje
o ich montazu. Najistotniejszym zadaniem dla Komisji Technicznej byta ocena

wykonania planu remontéw za 2018 r. i opiniowanie planu remontéw na 2019 rok.

Sprawozdanie z dziatalnosci Komisji Technicznej stanowi zatgcznik do

Sprawozdania Rady Nadzorczej.

Komisja Statutowa jako organ opiniodawczy w okresie sprawozdawczym zajmowata

sie miedzy innymi nastepujgcymi zagadnieniami:

o weryfikowata akty legislacji wewnetrznej obowigzujgce w Spotdzielni pod
katem ich zgodnosci z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa oraz
Statutem Spaétdzielni,

e przygotowywata na wniosek Rady Nadzorczej projekty zmian aktéw prawnych

obowigzujgcych w Spaétdzielni.
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Sprawozdanie z dziatalnosci Komisji Statutowej stanowi zatgcznik do

Sprawozdania Rady Nadzorczej.

Na kazdym posiedzeniu plenarnym Komisje Rady skfadaty informacje z aktualnie

prowadzonych prac.

Na posiedzeniu w kwietniu 2019 roku Rada Nadzorcza wystuchata informacji Biegtej
Rewident na temat badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2018 r., Biegta

Rewident stwierdzita, Zze jej zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe:

» przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spotdzielni na
dzien 31 grudnia 2018 roku oraz jej wyniku finansowego i przeptywow
pienieznych za rok obrotowy zakonczony w tym dniu, zgodnie z majgcymi
zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci oraz przyjetg politykag
rachunkowosci,

« zostato sporzgadzone na postawie prawidlowo prowadzonych ksigg
rachunkowych zgodnie z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci,

+ jest zgodne co do formy i tre$ci z obowigzujgcymi Spotdzielnie przepisami prawa

oraz Statutem Spotdzielni.

Rada Nadzorcza w oparciu o powyzszg opinie w kwietniu br. podjeta uchwate

W sprawie przyjecia rocznego sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2018 r.

Rada Nadzorcza ocenia pozytywnie dziatalnos¢ Zarzadu  Spétdzielni

w sktadzie:
Prezes Zarzadu Andrzej Complak
Z-ca Prezesa ds. finansowo — ekonomicznych Barbara Wirenska

i wnosi, aby Walne Zgromadzenie Spodtdzielni zatwierdzito sprawozdanie finansowe

Spotdzielni za 2018 r. oraz udzielito cztonkom Zarzgdu absolutorium za 2018 r.
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI KOMISJI REWIZYJNEJ LWSM

L WRZESZCZ”
ZA OKRES MAJ 2018 — KWIECIEN 2019 r.

Komisja Rewizyjna pracowata w skfadzie czteroosobowym:

1.
2.
3.
4.

Bozena Kondratiuk
Joanna Mataczynska — Rentfleisz
Krzysztof Falkowski

Mirostawa Turska

Komisja Rewizyjna zajmowata sie miedzy innymi nastepujgcymi zagadnieniami:

a)

b)

f)
9)
h)

)

analizowata realizacje planu finansowego Spofdzielni za rok 2017
i sprawozdanie Zarzadu z wykonania planu finansowego za 1 potrocze 2018
roku,

analizowata windykacje naleznosci czynszowych LWSM ,Wrzeszcz” za rok
2018 i 2019 zaréwno za mieszkania jak i za lokale uzytkowe oraz
wywigzywanie sie dtuznikow ze zobowigzan,

dokonata analizy zatozen do planu gospodarczego na 2019 rok,

analizowata wysokosci opfat za lokale mieszkalne zalezne od Spétdzielni oraz
koszty eksploatacji budynkéw,

opiniowata i przygotowywata projekty odpowiedzi na pisma mieszkancow
Spétdzielni kierowane do Rady Nadzorczej

analizowata wyniki lustraciji,

zaopiniowata projekt planu finansowego na rok 2019,

analizowata strukture organizacyjna i rekomendowata zmiany,

analizowata realizacje wnioskow cztonkow Spotdzielni ztozonych podczas
Walnego Zgromadzenia

analizowata przychody z tytutu najmu lokali uzytkowych i reklam.
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI KOMISJI TECHNICZNEJ LWSM

L WRZESZCZ”
ZA OKRES MAJ 2018 — KWIECIEN 2019 r.

Sktad Komisji Technicznej w okresie sprawozdawczym:

Jan Majewski — przewodniczacy,

Marcin Wilczewski — cztonek Komisji zrezygnowat z pracy w Radzie
Nadzorczej 1 maja 2018 r. do sktadu Komisji wybrano wowczas p. Marana
Dombrowskiego,

Mirostaw Murczkiewicz,

Bartosz Okta — czlonek Komisji zrezygnowat z pracy w Radzie Nadzorczej 22

sierpnia 2018 r. do sktadu Komisji wybrano p. Wojciecha Sitakowskiego,

W okresie sprawozdawczym Komisja odbyta 5 posiedzen. Posiedzenia Komisji

poswiecone byly nastepujgcym zagadnieniom:

Przeanalizowano wnioski z Walnego Zgromadzenia LWSM ,Wrzeszcz’
ztozone przez cztonkdéw Spotdzielni w 2018 r. Postanowiono, ze w miare
mozliwosci finansowych bedg one realizowane w ramach planu remontéw
2019.

Podjeto wstepng decyzje zaakceptowang nastepnie przez Rade Nadzorczg
o montazu w zasobach Spétdzielni wodomierzy odczytywanych drogg
radiowq. Ustalono, ze koszty wymiany i montazu bedg podzielone w stosunku
50% do 50% pomiedzy Spoétdzielnie a mieszkancow.

Omowiono i wprowadzono zmiany do planu remontéw na 2018 r.
Przedyskutowano a nastepnie wyrazono pozytywne stanowisko dotyczgce
Sprawozdania Zarzgdu Spétdzielni z wykonania planu funduszu remontowego
Spoétdzielni za | potrocze 2018 roku, Przeanalizowano poszczegdélne pozycje
wykonania planu, szczegdlng uwage zwrdécono na pozycje, gdzie zostaty
przekroczone planowane wydatki lub nie wykonano planowanych robdt.
Dotyczyto to nastepujgcych pozyciji:

Roboty malarskie: poz. 2 Batorego 33 — plan po korekcie 62.000,00 z,

wykonanie 72.782,74 zt - przekroczenie zostato spowodowane koniecznos$cig
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wymiany szafek na gazomierze — roboty nie zostaty uwzglednione
w kosztorysie. Na w/w roboty sporzgdzono kosztorys i protokét koniecznosci
oraz wniosek na Zarzagd. Poz. 4 - malowanie klatek schodowych
Wyspianskiego 25 — prace przeniesiono na 2019 r. (patrz KOREKTA),
zakonczono w styczniu 2019 .

2. Roboty elektryczne — poz. 34-39 przeglad instalacji odgromowej z uwagi na
brak wykonawcy przeniesiono na 2019 r.

3. Wymiana stolarki — nie dokonano zwrotow w zakresie kilku pozycji z uwagi na
brak protokotéw odbioru (mieszkania wynajmowane i brak kontaktu
z wtascicielem)

4. Ekspertyzy, opinie — poz. 7 przekucia i naprawy kominiarskie zostaty
zrealizowane w ograniczonym zakresie .

5. Docieplenia — poz . 4 i 5 docieplenie $cian szczytowych budynkéw Géralska
41 i Mazowiecka 5 A na kwote 51.000,00 zt na wniosek Wykonawcy zostaty
przesuniete do planu na 2019r.

6. Awarie i roboty dodatkowe: to przede wszystkim roboty drogowe — naprawy
nawierzchni po zimie oraz awarie dekarskie.

Wszystkie prace remontowe byly wykonywane w oparciu o umowy bgdz
zlecenia podpisane przez dwie upowaznione osoby, roboty dodatkowe zas
w oparciu o protokoty koniecznosci z wnioskami na Zarzad, posiadajg
protokoty odbioru robdt - przy uczestnictwie cztonkow Komisji Techniczne;.
Po analizie Komisja Techniczna nie wniosta zadnych uwag do wykonania
planu.

e Przedyskutowano oraz pozytywnie zaopiniowano projekt planu remontéw na
2019 rok przygotowany przez Zarzad Spoétdzielni. Projekt zostat zatwierdzony
przez Rade Nadzorczg. Stwierdzono, Zze ceny zakupu materiatdw
budowlanych wzrosty srednio od 20 do 30%.

e Przygotowywano projekty odpowiedzi na pisma skierowane do zaopiniowania
przez Komisje Techniczng. Projekty byly nastepnie przyjmowane przez Rade

Nadzorczg i wysytane do zainteresowanych.

Cztonkowie Komisji Technicznej uczestniczyli w odbiorach wykonanych w Spoétdzielni
prac remontowych. Przewodniczgcy Komisji pan Jan Majewski oraz cztonek Komisiji
pan Marian Dombrowski, oddelegowani jako obserwatorzy do prac w Komisji
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Przetargowej, uczestniczyli we wszystkich przetargach na roboty remontowe

zorganizowanych w Spétdzielni.

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI KOMISJI STATUTOWEJ LWSM
»WRZESZCZ”
ZA OKRES MAJ 2018 — KWIECIEN 2019 r.

Komisja Statutowa jako organ opiniodawczy w okresie sprawozdwaczym zajmowata

sie miedzy innymi nastepujgcymi zagadnieniami:

o weryfikowata akty legislacji wewnetrznej obowigzujgce w Spotdzielni pod
katem ich zgodnosci z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa oraz
Statutem Spaotdzielni,

e przygotowywata na wniosek Rady Nadzorczej projekty zmian aktow prawnych

obowigzujgcych w Spaétdzielni.

Komisja Statutowa w ramach posiedzen i konsultacji pracowata miedzy innymi nad:

a. projektem zmian Statutu Spotdzielni (Statut zostat zatwierdzony w wersiji
zaproponowanej przez Radce Prawnego LWSM ,Wrzeszcz” — zmiany
proponowane przez Komisje Statutowg nie zostat przyjete),

b. projektem decyzji Rady Nadzorczej w przedmiocie odwotania od Uchwaty
Zarzgdu Spotdzielni nr 7/18 w sprawie odmowy w przyjecia w poczet czitonkow
Spotdzielni (Rada Nadzorcza podijeta decyzje w tej sprawie na podstawie opinii
Radcy Prawnego LWSM ,Wrzeszcz”),

c. trescig Polityki bezpieczenstwa i informacji w LWSM ,Wrzeszcz”,

d. Regulaminem Zebran Grup Cztonkowskich.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej zostato przyjete wiekszoscig gtosow.

INFORMACJE Z PRAC KOMISJI RADY NADZORCZEJ.

Przewodniczagca Komisji Statutowej informowata, Zze Komisja w okresie

sprawozdawczym pracowata nad projektem Regulaminu Zebran  Grup
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Cztonkowskich. Projekt Regulaminu zostat wystany do Radcy Pranego i Komisja
otrzymata juz odpowiedz. Komisja dostosuje sie do uwag, ktore wynikajg z przepiséw

prawa i przedstawi projekt Regulaminu na kolejne posiedzenie Rady Nadzorczej.

Przewodniczagcy Komisji Technicznej poinformowat, Zze w  okresie
sprawozdawczym cztonkowie Komisji brali udziat w odbiorach robét remontowych

oraz w przetargach.

Przewodniczagca Komisji Rewizyjnej poinformowata, ze Komisja w okresie
sprawozdawczym zajmowata analizg materiatbw przygotowanych na dzisiejsze
posiedzenie przez Zarzad Spoétdzielni oraz przez Biegtego Rewidenta dotyczgcych

bilansu Spoétdzielni za 2018 rok.

ROZPATRZENIE PISM SKIEROWANYCH DO RADY NADZORCZEJ.

Czlonek Spétdzielni skierowat do Rady Nadzorczej swoje pismo w sprawie
likwidacji Zasad rozliczania kosztéw zuzycia energii cieplnej dla budynkéw

wyposazonych w podzielniki kosztéw.

Pismo zostato skierowane do Komisji Technicznej, ktora przygotuje projekt

odpowiedzi i przedtozy go Radzie Nadzorczej.

SPRAWY WNIESIONE

Pan Marek Szot informowat, ze na parkingu usytuowanym na Zadaniu IV osiedla

Niedzwiednik za hydrofornig zrobit sie Smietnik, poniewaz lezg tam pociete drzewa. .

Pan Andrzej Kessler informowat, ze na schodach usytuowanych na Zadaniu IV

osiedla Niedzwiednik drzewa zastaniajg oswietlajgce schody latarnie.

Pan Wojciech Borkowski pytat, ktore budynki obstuguje wiata Smietnikowa

usytuowana przy budynku Lesna Gora 23.
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