Posiedzenie Plenarne Rady Nadzorczej z dnia 6 maja 2024 r.

Protokét nr 5/24
PROTOKOL NR 5/24
z POSIEDZENIA PLENARNEGO RADY NADZORCZEJ
z dnia 06.05.2024 r.
Obecni na posiedzeniu:
1. Szot Agnieszka Przewodniczgca Rady Nadzorczej
2. Sitakowska Alina Zastepca Przewodniczgcej Rady Nadzorczej

Przewodniczgca Komisji Technicznej

Cztonek Komisji Rewizyjnej

3. Kroemer Rafat Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
4. Szarafiriski Roman Przewodniczgcy Komisji Statutowe]
5. Cztapinska Halina Cztonek Komisji Rewizyjnej
6. Obarzanek Weronika Cztonek Komisji Rewizyjnej
7. Nogalska Barbara Cztonek Komisji Rewizyjnej
8. Madeksza Katarzyna Cztonek Komisji Statutowej
9. Stenke Aleksandra Cztonek Komisji Statutowe;j

10.Suchodolski Zbigniew Cztonek Komisji Statutowej
11.Kessler Andrzej Cztonek Komisji Technicznej
12.Tarasiewicz Anna Cztonek Komisji Technicznej
13.Kalwasinski Stawomir Cztonek Komisji Technicznej
Nieobecni na posiedzeniu:

Nowak Grazyna
oraz

Swidowski Dariusz — Prezes Zarzadu

Piotrowski Tomasz — Cztonek Zarzadu

Klein Leszek — Gtéwny Ksiegowy

Gozdzik Agnieszka — specjalista ds. organizacyjnych

Lista obecnosci z posiedzenia RN jako zatgcznik wpieta jest w odrebny segregator
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PORZADEK OBRAD POSIEDZENIA

Przyjecia protokotu z Posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 25.03.2024 r.

Przyjecie protokotu z Nadzwyczajnego Posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 27.03.2024 .
Informacja z posiedzenia Prezydium Rady Nadzorczej z dnia 04.04.2024 r.

Informacja z prac Komisji Rady Nadzorczej za miesigc kwiecien.

Informacja z odbytych dyzuréw cztonkdw Rady Nadzorczej w miesigcu kwietniu.
Informacja Zarzadu o aktualnie prowadzonych sprawach w Spaétdzielni.

Podsumowanie i realizacja wnioskow ztozonych przez mieszkanncow na WZ w 2023 r.

Informacja Lustratora na temat przeprowadzenia lustracji za lata 2020-2023.

W 0 N oo U kW DN PRE

Informacja na temat badania sprawozdania finansowego przez biegtego rewidenta za 2023 r.

10. Sprawozdanie Zarzadu z realizacji dziatan windykacyjnych za 2023 rok.

11. Sprawozdanie Zarzadu z wykonania planu finansowego Spétdzielni za 2023 rok.

12. Oméwienie projektu uchwaty w sprawie zmiany Regulaminu Zamowien.

13. Podjecie uchwaty w sprawie wstrzymania realizacji Planu Remontéw na 2024 rok do czasu
przeprowadzenia 5-letniego przegladu technicznego budynkow i ponownego uchwalenia
Planu Remontow.

14. Przedstawienie projektow zmian do Statutu, Regulaminu Walnego Zgromadzenia i Regulaminu
Rady Nadzorczej.

15. Pierwsze czytanie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2023 rok i przygotowanie na
Walne Zgromadzenie.

16. Rozpatrzenia pism skierowanych do Rady Nadzorczej.

17. Sprawy formalne.

18. Sprawy whniesione.

1. OTWARCIE POSIEDZENIA

Otwarcia posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej dokonata Przewodniczgca Rady Agnieszka Szot,

ktdra przywitata zaproszonych gosci oraz cztonkéw Rady Nadzorczej.



Posiedzenie Plenarne Rady Nadzorczej z dnia 6 maja 2024 r.
Protokét nr 5/24

2. PRZYJECIA PROTOKOtU Z POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ Z DNIA 25.03.2024 r.

Przewodniczgca RN przekazata, ze z uwagi na to, iz protokoét budzit pewne watpliwosci cztonkéw
Rady Nadzorczej co do zawartej w nim tresci, w zwigzku z tym nie jest przygotowana ostateczna
wersja i zaproponowata, zeby protokét z dnia 25 marca zatwierdzi¢ na nastepnym posiedzeniu Rady
Nadzorczej w dniu 27 maja 2024 r. Ponadto poprosita cztonkdw Rady o wnikliwe zapoznanie sie z
protokotem i wniesienie poprawek oraz o wieksze zaangazowanie, poniewaz do tej pory

zaangazowanie cztonkéw jest znikome.

3. PRZYJECIA PROTOKOtU Z POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ Z DNIA 27.03.2024 r.

Z-ca Przewodniczgcej Alina Sitakowska odczytata protokdt z posiedzenia Rady Nadzorczej.

Cztonek Komisji Technicznej Stawomir Kalwasinski zgtosit swoje watpliwosci, co do ostatniego
punktu protokotu, ktéry jego zdaniem w wersji pierwotnej byt napisany rzetelnie, a w tej chwili jest
zmieniony, a chodzito o jego uczestnictwo w dniu 4 kwietnia 2024 r. w przekazaniu protokotu
zdawczo-odbiorczego przez Z-ce Prezesa Mirostawa Murczkiewicza. Stawomir Kalwasinski dodat, ze
jezeli Przewodniczgca uwaza, ze jego obecnos$é byta niecelowa lub szkodliwa, to przeprasza za to i
wiecej nie bedzie nigdzie reprezentowat Rady Nadzorczej poza spotkaniami na posiedzeniach bez

pisemnego petnomocnictwa Przewodniczacej RN.

Przewodniczaca RN z uwagi na fakt, iz ostatnie posiedzenie RN nie zostato nagrane i wedtug niej
intencja i glosowanie dotyczace uczestnictwa w dniu 4 kwietnia w przekazaniu obowigzkéw oraz w
Posiedzenie Zarzadu byto inne, poprosita cztonkédw RN o wyrazenie opinii w tej sprawie. Wiekszos¢
potwierdzita, ze Stawomir Kalwasinski byt wyznaczony do uczestnictwa w posiedzeniu Zarzadu, a do
przekazania protokofu zdawczo-odbiorczego byt wyznaczony Przewodniczgcy Komisji Statutowe;j
Roman Szarafinski. Dodata, ze po to jest odpowiednio wczesniej wysytany protokot, zeby kazdy mogt
whnies¢ poprawki przed posiedzeniem RN i nie marnowaé czasu, ktdrego i tak jest mato na
posiedzeniach. Dyskusja w sprawie wyjasnienia trwata ponad 40 minut, a to czas, ktéry mozna byto
poswieci¢ na tematy merytoryczne.

Nastepnie poprosita o gtosowanie w sprawie zatwierdzenia protokotu.
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za uchwatj gtosowali:

Cztapinska Halina
Kessler Andrzej
Kroemer Rafat
Madeksza Katarzyna
Nogalska Barbara
Piotrowski Tomasz
Sitakowska Alina
Stenke Aleksandra
Suchodolski Zbigniew
Szarafirnski Roman
Szot Agnieszka
Tarasiewicz Anna

w gtosowaniu brato udziat 13 oséb
za gtosowato 12 osdb
przeciw gtosowata 1 osoba

przeciw gtosowat:

Kalwasinski Stawomir

4. INFORMACJA Z POSIEDZENIA PREZYDIUM RADY NADZORCZE)

Informacje z posiedzenia Prezydium odczytata Przewodniczgca RN, ktéra poinformowata, ze

Prezydium odbyto sie w trybie on-line, brali w nim udziat cztonkowie Prezydium, przewodniczacy

komisji RN oraz Prezes Dariusz Swidowski i oddelegowany do petnienia funkcji Z-cy Prezesa Tomasz

Piotrowski.

Celem posiedzenia Prezydium byto wskazanie tematéw i projektow uchwat, ktére beda

podejmowane na posiedzeniu RN w dniu 6 maja 2024 .

Prezes Dariusz Swidowski przedstawit informacje dotyczace planowanych i prowadzonych dziatan:

9 kwietnia 2024 r. spotkanie z Prawnikiem dotyczgce propozycji zmian Statutu, Regulaminu

Walnego Zgromadzenia i Regulaminu Rady Nadzorczej,

od 4 maja 2024 r. przeprowadzony bedzie w Spatdzielni audyt RODO,

od 9 maja 2024 r. przeprowadzony w Spétdzielni audyt systemu informatycznego i

oprogramowania,
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e wceluograniczenia kosztdw rozwazane jest przejecie przez firme zewnetrzng odpowiedzialnosci
za kwestie kadrowe i ptacowe, co moze zredukowac koszty zawigzane z utrzymaniem
wewnetrznego dziatu kadro-ptacowego, takie jak wynagrodzenia pracownikéw, szkolenia,
infrastruktura IT. Oszczednosci wstepnie oszacowano na 200 tysiecy ztotych rocznie,

e wprowadzono procedure dotyczgcy sporzadzania dokumentéw. Kazdy dokument ma zawierac
date i podpis osoby sporzgdzajgcej i podpis osoby zatwierdzajgcej,

e wdniu 9 kwietnia planowane jest spotkanie z firmg AS-Lift w sprawie serwisu wind,

e konieczne jest zatrudnienie inspektora wod-kan i innych pracownikéw dziatu technicznego,

e rozpoczeto przygotowania do Walnego Zgromadzenia, wstepnie zarezerwowano sale na 20
czerwca, obstuge prawng zapewnig trzy osoby z kancelarii prawnej, niezbedna jest aktualizacja
Statutu LWSM Wrzeszcz oraz Regulamindw Walnego i Rady Nadzorczej,

e na stronie internetowej Spotdzielni zostanie umieszczona informacja w sprawie cztonkostwa,

e podjeto temat przygotowania operatu Hydroforni na Niedzwiedniku.

Tematy na posiedzenie Plenarne RN 6 maja 2024 r.
- przedstawienie odpowiedzi na wnioski z WZ
- pierwsze czytanie Sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2023 .
- przyjecie planu pracy Rady Nadzorczej na Il pdtrocze
- przyjecie sprawozdania Biegtego Rewidenta za 2023 rok
- przyjecia sprawozdania z przeprowadzonej lustracji za lata 2020-2023
- przyjecia sprawozdania z wykonania planu finansowego za 2023 rok
- przyjecia sprawozdania z wykonania funduszu remontowego za 2023 rok

- dyskusja w sprawie kosztéw ogrzewania za sezon 2023/ 2024

przedstawienie protokotu zdawczo-odbiorczego z dnia 30 wrzesnia 2023 r. z przekazania

obowigzkdéw przez Prezes Barbare Wirernska

- przedstawienie protokotu zdawczo-odbiorczego z dnia 3 kwietnia 2024 r. z przekazania
obowigzkdéw przez zastepce Prezesa Mirostawa Murczkiewicza

- przedstawienia wyjasnien dotyczacych podjetych przez dziat techniczny dziatan w sprawie:

a) sposobu organizacji wymiany wodomierzy oraz kontrola trybu zawarcia umowy z firma

Techem
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b) sposobu organizacji usuniecia awarii gazu na ul. Batorego 37, 39 oraz kwestie zwigzane
z odpowiedzialnoscig, nadzorem, dokumentacjg odbioréw gazowych,

c) Legionelli na ul. Goralskiej 37

d) montazu nowego $Smietnika przy ul. Géralskiej 69 (ankieta)

e) wymiany wind z programu Dostepnosc¢ +(ankieta)

f) przedstawienia mieszkaricom szczegdétowego rozliczenia kosztéw ogrzewania oraz analiz
wykonanych przez dziat finansowy i weryfikacji mocy zamodwionych energii cieplnej
zgodnie z deklaracjg zastepcy Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych z lipca 2023 r.

g) odbioru robdét-uwagi dotyczag wykonanych i odebranych napraw balkonéw np. na ulicy
Stowackiego oraz wypracowania procedury zgodnej z nowym Regulaminem zamoéwien
na roboty i ustugi budowlane.

Informacja z posiedzenia Prezydium RN z dnia 4 kwietnia 2024 r. wpieta jest jako zatqgcznik w odrebny

segregator.

Przewodniczagca RN dodata réwniez, ze cztonkowie Rady uczestniczyli w kwietniu w dwdch
posiedzeniach Zarzadu, na ktérych oprécz spraw cztonkowskich podjeto temat przeglagdéw 5-

letnich, a takze przegladdéw gazowych.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Rafat Kroemer dodat, ze odbyta sie dos¢ burzliwa dyskusja w
sprawie zakonczenia robét, ktdre sg juz rozpoczete i tak jak byt przeciwny i obstawat przy tym, ze
wszystkie roboty powinny byé wstrzymane, to po dyskusji z Zarzgdem uwaza, ze prace, ktore sg juz
rozpoczete powinny by¢ kontynuowane, a co wiecej Rada powinna pozwoli¢ dziata¢é nowemu

Zarzadowi.

Przewodniczgca Komisji Technicznej Alina Sitakowska odpowiedziata, ze na poprzednim posiedzeniu
w dniu 25 marca Rada rekomendowata wstrzymanie wszystkich prac do momentu przeprowadzenia
5-letniego przegladu budynkdéw, w celu przygotowania nowego planu remontéw na rok 2024

uwzgledniajgcego rzeczywiste potrzeby Spotdzielni.

Przewodniczacy Komisji Technicznej Rafat Kroemer zauwazyt, ze jednak dobrze bytoby zakonczy¢
rozpoczete prace, ktére nie wymagajg duzego naktadu finansowego, a dzieki temu zamkniete bedzie

kilka rozpoczetych robét.
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Z-ca Prezesa Tomasz Piotrowski dodat, ze jako cztonek komisji technicznej w czasie odbioru drzwi na
ul. Goralskiej byt pomystodawcg, zeby reszte prac wykona¢ w cieplejszych miesigcach i uwaza, ze

dobrze bytoby, gdyby te prace zostaty doprowadzone do konca.

Przewodniczgca RN dodata, ze sg duze watpliwosci, co do planowania i rzetelnosci przygotowania
planu remontéw. Bo jaki sens ma na przyktad zaplanowanie wymiany drzwi bez ich obroébki lub

wymiana rozdzielnic WZL bez malowania klatki schodowe;j.

Z-ca Prezesa Tomasz Piotrowski poinformowat, ze byt bardzo zadowolony z omawianego
posiedzenia Zarzadu, poniewaz byto merytoryczne, a przede wszystkim wywotato dyskusje i
konkretne dziatania. Dodat rowniez, ze jest za potgczeniem dziatu eksploatacji z dziatem
technicznych, bo w tej chwili w tych pionach panuje batagan przede wszystkim w kwestii podziatu

obowigzkdéw i odpowiedzialnosci.

Przewodniczgca RN dodata, ze jest zwolennikiem tego, zeby na posiedzenia Zarzgdu przychodzity

osoby, ktére sg zorientowane w temacie, przygotowane i zainteresowane sprawami Spoétdzielni.

Cztonek Komisji Rewizyjnej Barbara Nogalska wspomniata o oddzwieku, z jakim sie spotyka po

ostatnich podwyzkach czynszu i jak mieszkaricy bardzo za to obwiniajg cztonkéw RN.

Prezes Dariusz Swidowski odpowiedziat, ze odbyt kilka spotkari z mieszkaricami w sprawie podwyzek

i nalezy po prostu cierpliwie ttumaczyé mieszkaricom w jakiej sytuacji jest Spétdzielnia.

Cztonek Komisji Rewizyjnej Halina Cztapinska chciataby sie dowiedzie¢, czy w budynku przy
ul. Sfowackiego, gdzie byt przeprowadzany remont gazu i gdzie klatki s3 w optakanym stanie bedzie

przeprowadzony remont klatek schodowych.

. INFORMACJE Z PRAC KOMISJI RADY NADZORCZEJ ZA MIESIAC KWIECIEN

Przewodniczgca Komisji Technicznej Alina Sitakowska poinformowata, ze w dniu 15 kwietnia odbyto
sie posiedzenie komisji, na ktdrym oprdcz cztonkdw komisji technicznej byli obecni:

Prezes Dariusz Swidowski

Z-ca Prezesa Tomasz Piotrowski

Specjalista ds. rozliczen medidéw tukasz Maciejewski
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Specjalista ds. rozliczen mediéw Marcin Wirenski
Kierownik Dziatu Eksploatacji Dariusz Gozdzik

oraz Przewodniczgca RN Agnieszka Szot

Celem spotkania byto omoéwienie sposobu rozliczenia ogrzewania za sezon 2022/2023. Komisja
Techniczna zaproponowata wykonanie odczytu wodomierzy z ciepta wodg na poczatku i na koricu

sezonu letniego.

Gtéwny Ksiegowy dodat, ze nalezatoby na koniec sezonu grzewczego wzig¢ opfaty, jakie ponosi
Spétdzielnia, podzieli¢ na metry szescienne i ile tej wody byto podgrzane i wszystko bedzie

wiadomo.

Przewodniczgca Komisji Technicznej Alina Sitakowska stwierdzita, ze wtasnie Radzie o to chodzi,
tylko nikt nie zrobit odczytéw wodomierzy, zeby wiedzieé, ile wody zuzyto, gdy nie byto grzania. Nikt
przez tyle lat nie sprawdzit, ile realnie kosztuje podgrzanie cieptej wody. W chwili obecnej
Spétdzielnia ma podpisang umowe z firmg Techem, ktéra umozliwia odczytywanie modutéw droga
radiowg nawet kazdego dnia. W zwigzku z tym, komisja techniczna zaproponowata wykonanie
odczytu wodomierzy na ciept3 wodg na poczagtku i na koncu sezonu letniego, kiedy
elektrocieptownia podaje czynnik grzewczy tylko na podgrzanie wody, aby poznaé¢ koszt m3
podgrzanej wody. Innym rozwigzaniem mogtoby byé zamontowanie na weztach cieplnych

cieptomierzy zliczajacych ilo$¢ pobranej wody na podgrzanie cieptej wody.

Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej Rafat Kroemer dodat, ze w umowie z firmg Techem jest zapis o
dwdch nieodptatnych odczytach, ktére sg w pliku, ktéry mozna od razu wrzuci¢ do programu Dom

5, a inne nalezy jeszcze sformatowac.

Nastepnie Przewodniczgca Komisji Technicznej Alina Sitakowska poinformowata, ze poruszona
réwniez byfa sprawa wymiany wodomierzy. Uwage komisji technicznej zwrécita podpisana w 2023
r. umowa z firmg Techem bez ogtoszonego przetargu, ktéra nie zawiera rabatu gwarantowanego w

2018 r. i w tej kwestii komisja czeka na wnioski polustracyjne.

Przewodniczgca RN poprosita o przedstawienie informacji z komisji rewizyjnej.
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Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej Rafat Kroemer poinformowat, ze w dniu 24 kwietnia odbyto sie
posiedzenie komisji. Gtdwnym zadaniem byto sprawdzenie umowy podpisanej z firmg Techem w
2018 r. Do przetargu zgtosity sie 3 firmy, ktére oferowaty wodomierze tej samej klasy. Jednogtosna
decyzjg komisji negocjacyjnej Spotdzielni do realizacji wymiany wodomierzy wybrano firme Techem.
Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej Rafat Kroemer zwrdcit uwage na fakt, ze zaréwno w momencie
otwierania, jak i w wyborze uczestniczyt dwczesny Prezes Spétdzielni, ktédry w ocenie komisji nie

powinien w ogdle braé udziatu w przetargu.

Zgodnie z § 29 pkt. 6 Regulaminu udzielania zamoéwien, komisja winna byfa uzasadni¢ swéj wybor.
Oczywiscie w tej sytuacji tego nie zrobita i zaznaczy¢ nalezy, ze nie byta to najtansza oferta. Z firma
Techem podpisano umowe na wymiane wodomierzy oraz 10-letnig umowe na wykonywanie
odczytéw. Po uptywie 5 lat nastgpita koniecznos¢ ponownej legalizacji urzagdzern pomiarowych i w
2023 r. zostata podpisana kolejna umowa z firmg Techem. Przed podpisaniem umowy nie ogtoszono
przetargu, nie poproszono o akceptacje RN ttumaczac sie kontynuacjg umowy. W umowie tej jest
zapis, ze ma byc¢ zawarty 22% rabat tylko nie napisano od jakiej kwoty, a na potwierdzenie negocjacji
nie ma dokumentéw. Zaréwno finansowanie, jak i sposdb organizacji wymiany budzi duzo

watpliwosci.

Cztonek Komisji Technicznej Andrzej Kessler zapytat kto podpisywat umowe w 2023 r.

Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej Rafat Kroemer odpowiedziat, ze umowa zostata podpisana przez
Z-ce Prezesa Mirostawa Murczkiewicza i cztonka RN oddelegowanego do petnienia funkcji cztonka
Zarzadu Grazyne Nowak. Przygotowaniem umowy zajmowat sie jednak Mirostaw Murczkiewicz.

Grazyna Nowak nie brata udziatu w przygotowaniach, ani w negocjacjach, bo ich po prostu nie byto.

Przewodniczgca RN zasygnalizowata, ze gtdwna siedziba firmy Techem jest w Poznaniu i moze

dobrze bytoby sie do nich zwrdci¢ z wyjasnieniem catej sprawy i procedur, jakie panujg w ich firmie.

Przewodniczgca Komisji Technicznej Alina Sitakowska dodata, ze zauwazyta na umowie dopisang

date, ktérej wczesniej nie byto.

Przewodniczacy Komisji Statutowej Roman Szarafiiski podkreslit, ze zadna z tych uméw, pomimo
duzej kwoty, nie zostata przedstawiona do zaopiniowana przez Radce Prawnego, a z samym

podpisaniem umowy w r. 2023 mozna byto poczeka¢ do wyboru nowego Prezesa, poniewaz w toku
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byt juz konkurs na stanowisko Prezesa a wymiana wodomierzy nie nalezy do prac, ktére muszg byé

wykonane pilnie. Zwtoka jednego, czy dwdch miesiecy nie miata w tym przypadku znaczenia.

Przewodniczagca RN odczytata odpowiedZz Pana Murczkiewicza na pytanie Rady, czy jest to
kontynuacja umowy z firma Techem, czy podpisano nowa umowe. ,Wymiana wodomierzy, a
doktadnie ich czesci zliczajgcej w 2024 r. jest nastepstwem wygranego przetargu oraz podpisanej
przez Spotdzielnie umowy z firmqg Techem w 2018r. Dodam, iz nie bytem w tym czasie pracownikiem
Spotdzielni. Umowa na wymiane wodomierzy w 2024 r. zostata zawarta na podstawie zapisow
wynikajgcych z umowy z r. 2018. W wyniku przeprowadzonych negocjacji uzyskano rabat 40% od
ceny katalogowej, co wptyneto na obnizenie kosztow montazu wodomierzy. Dodatkowo cena
jednostkowa zawiera w sobie optate za ustuge przetozenia modutu radiowego na nowy wodomierz,
jego zaprogramowanie oraz montaz kompletnego wodomierza w mieszkaniu i wyniosta razem
136 zt brutto. Cena rynkowa wodomierza bez modutu radiowego oraz dodatkowych ustug wynosi
163 zt netto plus VAT - 200,49 zt brutto. Wartosciq dodatniq podpisanej umowy jest bezptatny
montaz na budynkach systemu teleinformatycznego opartego na koncentratorach szczytujgcych
GSM, ktdry bedzie stuzy¢ w przysztosci uproszczonemu sposobowi zdalnych odczytéw. W znacznym
stopniu obnizy to koszt zdalnych odczytow ponoszonych przez Spotdzielnie zgodnie z przepisami
prawa polskiego, ktore naktadajg obowigzek przekazywania odczytu wskazan zuzycia cieptej wody
na Zyczenie lokatora raz na miesiqc. Konstrukcja modutu zdalnego odczytu wymusza zastosowanie
czesci zliczajgcej tego samego producenta. Decyzja o nowym przetargu i wybraniu innej firmy
wigzataby sie z potrzebqg zakupienia nowych modutdw radiowych kompatybilnych z licznikami
innego producenta, co narazitoby Spodtdzielnie na nieuzasadniony wydatek rzedu kilkuset tysiecy
ztotych. (cena katalogowa modutu radiowego to 114 zt netto x 7.200 wodomierzy podlegajgcych
wymianie). Biorgc pod uwage okres legalizacji modutéw radiowych 10 lat i ich waznos¢ przez kolejne

5, wybdr innego dostawcy wodomierzy bytby niewfasciwg decyzjq ze strony Zarzqgdu.”

Z-ca Prezesa Tomasz Piotrowski zauwazyt, ze odpowiedzi Mirostawa Murczkiewicza sg gtéwnie

przygotowane przez Kierownika Dziatu Technicznego Krystyne Natorska.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Rafat Kroemer dodat, ze dopiero po interwencji RN zostaty

przedstawione przez firme Techem certyfikaty, ktére powinny by¢ dostarczone w momencie
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podpisywania umowy. Ponadto jeden z nich nie zostat przedstawiony w jezyku polskim, co nie jest

zgodne z obowigzujacym prawem.

Cztonek Komisji Technicznej Andrzej Kessler dodat, ze powinien byé wprowadzony zapis, ze

wszystkie umowy powinny by¢ parafowane przez radce prawnego.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Rafat Kroemer dodat, ze komisja zajefa sie réwniez zuzyciem
ciepta na V zadaniu, na ktérym w latach 2015/ 2018 zostato wydane okoto 1 min zt na modernizacje
wezta, a straty sg najwieksze i najwieksze doptaty. | ma prosbe do Zarzadu, czy komisja mogtaby

dostac zestawienie zuzycia w GJ do 2015 r. i po modernizacji.

Przewodniczgca Komisji Technicznej Alina Sitakowska poinformowata, ze poréwnata blok, ktéry ma
najwieksze doptaty z tym, ktéry ma najmniejsze i wychodzi na to, ze w jednym mieszkancy
oszczedzajg wode i jezeli sie pomnozy ilo$¢ wody zuzytej razy cene wody, to jest maty odpis, a
wszystko idzie na ogrzewanie. Natomiast blok, ktory zaptacit najmniej i ma zwroty, zuzywa bardzo
duzo wody i od ogrzewania odciggnieto wode, czyli ogrzewanie jest drozsze niz podgrzanie wody.

Stad wedtug niej wynikajg btedne wyliczenia naleznych kosztéw za ogrzewanie.

Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej Rafat Kroemer dodat, ze metodologia rozliczenia musi by¢

zweryfikowana i opracowana na nowo.

Prezes Dariusz Swidowski poinformowat, ze Regulamin rozliczers mediéw jest opracowywany przez

Radce Prawnego i poprosit o zgtoszenie poprawek.

Gtéwny Ksiegowy, dodat, ze w mysl zalecen powinny by¢ montowane podzielnik ciepta, co wigze sie

z bardzo duzymi wydatkami.

Przewodniczaca RN odpowiedziata, ze do uzasadnienia decyzji o niemontowaniu podzielnikdw jest
konieczne przeprowadzenie ankiety. Wazne sg rowniez wskazniki opfacalnosci, jesli sg one
niekorzystne, to mozna wtedy odstgpi¢ od montazu podzielnikdw, a jezeli nie, to mamy obowigzek
ich montazu. | to jest obowigzek, ktory zostat wprowadzony ustawg Prawo energetyczne od kwietnia
2023 r. Czy wymogi te sg znane pracownikom Spétdzielni i w zakresie czyich obowigzkow jest

monitorowanie zmian prawa.
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Cztonek Komisji Technicznej Anna Tarasiewicz dodata, ze w budynkach przy ul. Mazowieckiej byty
podzielniki ciepta. Po przeprowadzonej ankiecie mieszkancy odstgpili od podzielnikdw, dlatego, ze
nawet po zastosowaniu wspodtczynnikdw korygujacych majacych na celu zniwelowanie

niekorzystnego usytuowanie mieszkan, optaty byty bardzo wysokie.

Kontynuujac Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Rafat Kroemer przekazat informacje na temat
dwdch parkingdw przy ul. Géralskiej i LeSnym Stoku, parkingi te sg zarzadzane przez Panéw, ktérzy

sq mieszkancami Spotdzielni.

Przewodniczgca RN dodata, ze nalezy wyjasni¢ sposdb ustalania optat za miejsca postojowe oraz
zasady przyznawania miejsc postojowych. Wedtug mieszkancéw jest duza uznaniowos$¢ i
dowolnosé. Czy praca osob zajmujacych sie parkingami jest nadzorowana przez Spétdzielnie.
Niestety jest duzo kontrowersji dotyczgcych parkingu na ul. Géralskiej i wedtug Przewodniczacej RN
powinno przystugiwa¢ jedno miejsce dla mieszkania, poniewaz niektérzy mieszkancy posiadajg
nawet kilka miejsc postojowych. Nikt nie zna listy rezerwowej, niejasne sg zasady przyznawania

nowych miejsc.

Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej Rafat Kroemer dodat, ze w latach wczes$niejszych parking na
Goéralskiej byt strzezony, ale od jakiego$ czasu opieke nad parkingiem sprawuje mieszkaniec osiedla,
ktory jest zatrudniony na umowe-zlecenie. Natomiast optata w wysokosci 60 zt za miejsce
postojowe zostata chyba skalkulowana przez dziat finansowy. Nie wiadomo, czy opfata ta obejmuje

koszty utrzymania parkingu i byta aktualizowana.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Rafat Kroemer zwrdcit sie z prosbg do Zarzgdu o przygotowanie

wykazu wszystkich dzierzawionych pomieszczen.

Przewodniczgcy Komisji Statutowej Roman Szarafinski zwrdcit uwage na postawiony na osiedlu znak
strefy ograniczonego ruchu. Niestety nikt z pracownikow tego nie kontroluje, osoby nie bedgce
cztonkami Spétdzielni parkujg auta bez zadnych ograniczen i to w ogdle nie jest kwestionowane. W
zwigzku z tym zachodzi pytanie, po co wydawaé pienigdze na co$, co jest niekontrolowane.
Obowigzkiem pracownikéw Spétdzielni powinno by¢ zawiadamianie o nieprawidtowosciach strazy

miejskiej.
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Podsumowujgc prace komisji rewizyjnej, Przewodniczacy powiedziat, ze nalezy na nowo zrobié
rozliczenie wszystkich mediéw, ale nie wie, czy pracownicy rozliczajagcy media w Spoétdzielni sg w

stanie to zrobié.

Z-ca Prezesa Tomasz Piotrowski przekazat, ze byty ustalenia na komisji technicznej, zeby na

zakonczenie sezonu grzewczego spisa¢ wodomierze.

Przewodniczgca Komisji Technicznej Alina Sitakowska dodata, ze w tym samym czasie powinien by¢
odczyt cieptej wody i zuzycie ciepta, a nasi specjalisci powinni na konkretnych blokach spisaé, ile

cieptfa poszto tylko na cieptg wode i bedzie wiadomo, ile kosztuje podgrzanie 1 m3 wody.

Gtéwny Ksiegowy dodat, ze optaty state, pomimo wprowadzonej podwyzki niestety spdznionej, nie
pokrywajg w catosci optat za ciepto. Nie bedzie to tak dramatyczna sytuacja jak w ubiegtym r.,

niemniej jednak wystgpi niedoszacowanie w wysokosci okoto 400 tysiecy ztotych.

Przewodniczgca RN dodata, ze podwyzka od 1 listopada 2023 r. zostata uchwalona na podstawie
przedstawionych przez Gtéwnego Ksiegowego wyliczen, a do chwili obecnej nie zostaty
przedstawione zadne symulacje, pomimo jego wielokrotnych zapewnie. RN ma uzasadnione
watpliwosci, co do wtasciwego przygotowania propozycji zmian stawek niezaleznych od Spétdzielni

oraz przede wszystkim sposobu rozliczania mediéw.

Prezes Dariusz Swidowski poinformowat, ze odbedzie sie spotkanie z pracownikami
odpowiedzialnymi za rozliczenia i wspdlnie postarajg sie wypracowa¢ model pracy i podjgc

dziatania.

Cztonek Komisji Rewizyjnej Halina Czfapiinska powiedziata, ze jest to sprawa do przemyslenia, kto

miatby sie tym zajac.

Nastepnie Przewodniczgcy Komisji Statutowej Roman Szarafifski poinformowat, ze odbyty sie dwa
posiedzenia komisji, na ktérych cztonkowie zajmowali sie pracami nad Statutem oraz Regulaminem
Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia. Proponowane zmiany do Statutu bedg omawiane na
dzisiejszym spotkaniu w punkcie 16 porzadku obrad. Dodat, ze na dzisiejszym zebraniu nalezy ustali¢

pewne kwestie, zeby jak najszybciej przekazac¢ je Radcy Prawnemu.
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Prezes Dariusz Swidowski dodat, ze Radca Prawny pracuje nad dokumentami na Walne
Zgromadzenie i powinny by¢ gotowe na czwartek, takze poprosit Rade o dostarczenie ewentualnych

poprawek.

. INFORMACJA Z ODBYTYCH DYZUROW CZt ONKOW RADY NADZORCZEJ W
KWIETNIU 2024 r.

Cztonek Komisji Technicznej Anna Tarasiewicz poinformowata, ze w kwietniu odbyty sie 4 dyzury, na
ktorych byli obecni:

8.04.2024 r. Kalwasinski Stawomir -nikt sie nie zgtosit

15.04.2024 r. Tarasiewicz Anna -nikt sie nie zgtosit

22.04.2024 r. Szot Agnieszka - zgtosity sie cztery osoby

29.04.2024 r. Obarzanek Weronika-nikt sie nie zgtosit

e mieszkaniec osiedla Chrobrego skierowat pismo w sprawie braku w zamontowanej bramie
systemu SOS oraz sprawdzenia kosztorysu i nadzoru nad wyborem bramy i prac z tym
zwigzanych — tematem ma sie zajag¢ komisja techniczna i rewizyjna

e zgtoszono problem z uporzgdkowaniem zieleni na os. Chrobrego oraz nadzoru nad lireco,
tematem zajmie sie komisja techniczna.

e harmonogramu prac i podtgczenia cieptej wody i przebudowy instalacji co na os. Chrobrego
temat do podjecia po przeprowadzeniu 5-letniego przegladu budynkéw, szczegdétowej
analizy i zmiany planu remontéw

e mieszkaniec z ul. Goralskiej zgtosit zastrzezenia w sprawie ztej pracy administracji na
NiedZwiedniku i sposobu udzielania odpowiedzi na zgtaszane problemu — pytanie zostanie
skierowane do Zarzadu Spoétdzielni

e uwagi dotyczagce montazu metalowych pokryw na $mietnikach, ktére miaty byé ochrong
przed dzikami- temat do podjecia przez komisje techniczng

e braku odpowiedzi w sprawie zniszczenia skarpy przy okazji budowy placu éwiczen przy
budynku Géralska 69 pytanie skierowane do Prezesa Murczkiewicza -brak odpowiedzi

e zgtoszono usterke techniczng nowo zamontowanych drzwi wykonanych w grudniu Géralska

69 -zgtoszono do firmy wykonujgcej w ramach gwarancji
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nastepny lokator zgtosit problem =z uzyskaniem miejsca postojowego dla osoby
niepetnosprawnej - tematem zajmie sie komisja statutowa i rewizyjna. Przewodniczgca
zauwazyta, ze powinny by¢ wyznaczane miejsca ogdlnodostepne dla oséb
niepetnosprawnych. Miejsca indywidualne, w ogdle nie powinny by¢ przyznawane taka
sytuacja nie ma podstawy prawnej.

na dyzurze zostata poruszona sprawa Regulaminu Walnego Zgromadzenia w czesci
dotyczacej ilosci cztonkdw Rady i wynagrodzenia oraz wyjasnienia na potrzeby cztonkéw
Spotdzielni w sprawozdaniu RN braku Rady od czerwca do wrzesnia, a takze usuniecia ze

strony internetowej nieistniejgcych uchwat- ustalenie wyjasnienie z Prawnikiem

7. INFORMACIA ZARZADU O AKTUALNIE PROWADZONYCH SPRAWACH

Prezes Dariusz Swidowski poinformowat, ze w kwietniu odbyty sie dwa Posiedzenia Zarzadu na

ktorych podjeto 32 uchwaty:

20 uchwat w sprawach cztonkowskich,

6 uchwat w sprawach finansowych, wszystkie uchwaty dotyczyt indywidualnych spraw
Cztonkdéw Spotdzielni,

w sprawie eksploatacyjnej podjeto 1 uchwate, ktéra réwniez dotyczyta indywidualnej
sprawy Cztonka Spoétdzielni

w sprawach technicznych podjeto cztery uchwaty, ktdre dotyczyty:

wystania zapytan ofertowych w sprawie przeglagddow gazowych oraz rozstrzygniecia

negocjacji i wyboru firmy przeprowadzajgcej przeglady roczne,

- awaryjnej naprawy z wymiang okuc i osprzetu w oknach w Klubie Gawra,

- obtozenia ptytami z granitu podestéw zewnetrznych do klatek w budynkach Géralska 69
-71

- zlecenie wykonania firmie zewnetrznej dokoriczenia remontu chodnika po wymianie
instalacji burzowej przy budynku Wenedy 18 b,

ponadto zostat przeprowadzony audyt IT, wyniki tego audytu zostaty wystane Radzie.

Zostata juz uruchomiona procedura naprawcza i najpdiniej do korica maja bedzie

wymieniony catkowicie sprzet.
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e zostat takze przeprowadzony audyt RODO i w zwigzku z tym, od maja zaczng sie szkolenia
pracownikéw i wprowadzanie procedur zgodnych z obecnymi przepisami
e najistotniejsze, ze podpisano umowe o $wiadczenie ustug z inspektorem ds. RODO, ktérego

do tej pory w Spétdzielni nie byto.

Cztonek Komisji Statutowej Aleksandra Stenke wyrazita aprobate dotyczacg zatrudnienia inspektora
ds. RODO, poniewaz sama doswiadczyta, o czym poinformowata Zarzad oraz cztonkéw RN, braku ze

strony pracownika Spétdzielni kompetencji oraz znajomosci przepiséw dotyczgcych RODO.

Z-ca Prezesa Tomasz Piotrowski przekazat, ze w tej sprawie rozmawiat juz z pracownikiem Spétdzielni
w celu wyjasnienia zaistniatej sytuacji, ktéra nigdy nie powinna sie wydarzyé. Rozmawiat, réwniez

w tej sprawie, z dyrektorem technicznym Techem, firmy odpowiedzialnej za wymiane wodomierzy.

Przewodniczgca RN dodata, ze w sytuacjach naruszenia prywatnosci, tj. przekazania danych bez

zgody wiasciciela mogg wyciggniete konsekwencje w stosunku do pracownikéw Spétdzielni.

Cztonek Komisji Technicznej Stawomir Kalwasifski zacytowat § 23 , Prezes Zarzagdu przekazuje RN
swoje spostrzezenia zwigzane z przestrzeganiem przez RN i jej cztonkdéw przepiséw prawa, a w
szczegodlnosci przepisow w zakresie ochrony danych osobowych oraz przepiséw prawa
Spotdzielczego” i dodat, ze tak naprawde Spétdzielnia chroni swoich pracownikow przed ingerencija

cztonkdw RN, a nie cztonkdw Rady Nadzorczej przed ingerencjg pracownikdw.

W zwigzku z tym, dodat Przewodniczacy Komisji Statutowej Roman Szarafinski, Statut musi
uwzgledniaé rowniez interesy cztonkéw Spodtdzielni, Spotdzielni jako catosci i Zarzadu. Ale w tej

chwili niestety nie uwzglednia interesdw cztonkdéw Spdétdzielni.

Kontynuujac Prezes Dariusz Swidowski dodat, ze na portalu pracuj.pl zostaly zamieszczone
ogtoszenia o wakatach w Spétdzielni. Do 16 maja jest termin sktadania ofert. Gtéwnie chodzi o
wzmocnienie i odmtodzenie dziatu technicznego. Odbyta sie réwniez rozmowa z firmg Lireco na
temat jako$ci swiadczonych ustug i jezeli sytuacja sie nie poprawi, Spétdzielnia bedzie szukata nowej
firmy. Wstepnie zostata przeprowadzona rozmowa na temat ewentualnych inwestycji budowlanych

na terenie Spoétdzielni i okazato sie, ze na NiedZwiedniku jest dziatka, na ktérej mozna bytoby
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rozpoczgc budowe i dzieki temu mozna pozyska¢ dodatkowe srodki dla Spoétdzielni, ale sg to plany

dalekosiezne, niemniej jednak wizja przysztosci jest.

Prezes Dariusz Swidowski poinformowat réwniez Rade, 7e zostata usunieta spalona buda przy
ul. Stowackiego, niestety nie wiasnymi sitami, poniewaz pozostatosci po pozarze nalezato
zutylizowac. Przekazat réwniez, ze chciatby zleci¢ obstuge ptacowo-kadrowa firmie zewnetrznej od

1 czerwca 2024 r. Oszczednosci w skali r. stanowityby kwote okoto 200 tysiecy ztotych.

Nastepnie Z-ca Prezesa Tomasz Piotrowski poinformowat zebranych i poprosit o zaprotokofowanie,
ze miat duzy problem z przejeciem od Z-cy Prezesa Mirostawa Murczkiewicza stuzbowego numeru
telefonu, poniewaz chciat przekaza¢ karte, ktérg posiadat dodatkowo, a nie gtdwny numer telefonu.
Kiedy w koncu doszto do przekazania karty okazato sie, ze jest wyczyszczona ze wszystkich
kontaktéw i wiadomosci. Taka sama sytuacja powtdrzyta sie ze skrzynkg pocztowa, na ktérej nie ma

zadnych wiadomosci. Podkreslié¢ nalezy, ze jest to poczta stuzbowa.

Cztonkowie Rady uwazajg zaistniatg sytuacje za wysoko naganng i zasugerowali, zeby zlecié firmie
informatycznej odzyskanie usunietej poczty, a kosztem odzyskania danych obcigzy¢ Z-ce Prezesa

Mirostawa Murczkiewicza.

Przewodniczgca Komisji Technicznej Alina Sitakowska dodata, ze w dniu dzisiejszym Kierownik Dziatu
Technicznego skierowata zapytanie do cztonka Komisji Rewizyjnej Haliny Cztapinskiej w sprawie
pisma dotyczacego mostku nad Strzyzg, ktdére niestety posiadat tylko z-ca Prezesa na skrzynce

pocztowe], wiec odzyskanie poczty jest jak najbardziej uzasadnione.

Cztonek Komisji Technicznej Andrzej Kessler dodat, ze zawsze mozna z-ce Prezesa odwotac z urlopu,

a jezeli odmowi mozna uzyc¢ ostrzejszych sankcji.

Cztonek Komisji Statutowej Zbigniew Suchodolski zauwazyt, ze powinna by¢ wprowadzona w firmie

polityka IT i pracownik powinien wiedzie¢ co moze robi¢, a czego nie i powinien mieé przeszkolenie.

Na zakoniczenie Z-ca Prezesa Tomasz Piotrowski dodat, ze chciatby sie zajgé zamknieciem sprawy

balkonéw na NiedZzwiedniku oraz podjat dyskusje na temat zakonczenia sezonu grzewczego.

Cztonkowie RN jednogtosnie stwierdzili, ze wytgczenie ogrzewania powinno nastgpic¢ od 15 maja.
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Przewodniczagca RN poprosita o sprawdzenie, z jakiego powodu w weekend majowy pomimo

wysokich temperatur grzejniki w budynku Goéralska 37 byty gorace.

8. PODSUMOWANIE | REALIZACJA WNIOKOW Z+OZONYCH PRZEZ MIESZKANCOW NA
WALNYM ZGROMADZENIU W 2023 R.

Przewodniczgca RN poinformowata, ze cztonkowie RN otrzymali wykaz odpowiedzi Zarzadu na
pisma mieszkancow ztozone na Walnym Zgromadzeniu w dniach 14-15 czerwca 2023 r. Rada nie
bedzie oceniaé ich tresci pod wzgledem merytorycznym. Ale niestety udzielone odpowiedzi
pozostawiajg wiele do zyczenia. Na przedstawionym wykazie nie ma wyjasnied w sprawie zapytania
skierowanego do zastepcy Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych, a pytanie dotyczyto placéw
zabaw, czy i kiedy sg kontrolowane, przez kogo oraz przedstawienie protokotdw z przeprowadzonych

kontroli. Niestety odpowiedz w tej sprawie nie wptyneta do dzis.
Natomiast bardzo zdziwita mieszkancéw likwidacja piaskownicy przy budynku na ul. Géralska 39.

W odpowiedzi Prezes Dariusz Swidowski przekazat, ze likwidacja nastgpita na jego polecenie,
piaskownica byta w bardzo ztym stanie. Stara piaskownica zostata zasypana i niebawem zostanie

posadowiona nowa, bezpieczna i duzo bardziej estetyczna.

Cztonek Komisji Rewizyjnej Weronika Obarzanek zwrécita sie z pytaniem w sprawie wniosku
ztozonego w ubiegtym r., dotyczgcego odzyskania przez mieszkancow budynku przy ul. Lesna Géra
8 pomieszczenia po bytej wdzkarni, ktéra zostata przeznaczona do dyspozycji Pani sprzatajgcej
budynek. Mieszkancy chcieliby, zeby Zarzad spowodowat przeniesienie pomieszczenia
gospodarczego w inne miejsce, a lokatorzy mogli korzysta¢ z wodzkarni wykorzystujgc ja na
rowerownie. Tym bardziej, ze omawiane pomieszczenie nie jest przystosowane do korzystania przez
gospodarza domu. Administracja nie widzi innej mozliwosci niz przeniesienie pomieszczenia
gospodarczego do suszarni, ktéra znajduje sie na ostatnim pietrze budynku, co wydaje sie nie

trafionym pomystem.

Prezes Dariusz Swidowski zapewnit, ze w nastepnym tygodniu przeprowadzi z Z-ca Prezesa
Tomaszem Piotrowskim przeglad budynku i postara sie rozwigza¢ tg sytuacje. Jednak nie widzi

mozliwosci, zeby utworzyé pomieszczenie gospodarcze w wezle cieplnym.
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Przewodniczgca Komisji Technicznej Alina Sitakowska zwrdcita uwage, ze odpowiadanie
mieszkaricom prawie po r. mija sie z celem i jest gteboko niestosowne. Prositaby, zeby w przysztosci
odpowiedzi byty udzielane w zdecydowanie krétszym czasie i nie byty tendencyjne i takiej samej

tresci.

Odpowiedzi Spétdzielni na WNIOSKI ZLOZONE NA WALNYM
ZGROMADZENIU CZLONKOW LWSM ,WRZESZCZ” W DNIU
14.06.2023r.

Ip. wniosek w sprawie: do realizacji
Czyszczenie rynien z obu stron budynku. -Czyszczenie rynien
zostanie zlecone firmie

Sprawdzenie elewacji na wysokosci Il pietra (front budynku)
elewacja popekata i moze dojs¢ do odpadnigcia i
spowodowania wypadku. - Elewacja zostanie
sprawdzona w trakcie
przegladu 5 - letniego

dekarskiej.

2. | Przeniesienie licznika i zaworu gtéwnego wody z piwnicy nr 13 | Licznik i zawor gtéwny
na korytarz piwniczny. Obecne usytuowanie nie umozliwia w nalezg do Gdanskich
petni korzystania z piwnicy lokatorom lokalu nr 13. Wodociggow - zgodnie z
oswiadczeniem dostawcy z
2019 r. nie mozna
przeniesé tych urzadzen.
3. | Podjecia dziatan prawidtowej dostawy cieptej wody do Inspektor ds. robot
mieszkan w klatce E w budynku Mickiewicza 18. W chwili sanitarnych ustali
obecnej temperatura cieptej wody na wylewce w kuchniach i przyczyne problemoéw

tazienkach jest ponizej normy i przepisbw obowigzujgcych.

4. | Biezacego informowania cztonkow spotdzielni zamieszkatych w | Sprawa sgdowa wcigz sie
budynku przy ul. Mickiewicza 18 o postepach w prowadzeniu toczy. Sad nie wydat
sprawy sgdowej w temacie dojazdu do posesji Mickiewicza 18 | jeszcze ostatecznego

z ulicy Zbyszka z Bogdanca. orzeczenia.
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Wnosze o wymiane drzwi zewnetrznych (wejsciowych do klatki
schodowej) przy Batorego 35 klatka B. Drzwi sg b. stare,
zelazne i pordzewiate. Wszystkie klatki oprocz 35A i B, majg
nowe drzwi.

Nowe drzwi ujeto w planie
na 2024 i bedg
przedmiotem negocjacji w
lutym 2024

Identyfikatoréw na samochdd dlaczego ci co wynajmujg
mieszkania a ja mieszkajgc 56 lat na osiedlu nie moge
otrzymaé, a mam mame chorg i corka przyjezdza aby péjs¢ z
nig do lekarza.

Zle s przycinane krzaki. Prosze o wymiane domofonéw bo
niestety stare nie dziatajg. | prosba u to zeby Prezes
Spotdzielni napisat pismo do szkoty

[ll Liceum o prosbe, zeby uczniowie nie chodzili przez nasze
podworko bo zasmiecaja, krzyczg i przeklinajg. Dziekuje.

1. Identyfikatory dla oséb
opiekujgcych sie osobami
starszymi sg wydawane za
zgodg Zarzgdu Spotdzielni
po ztozeniu wniosku o ich
wydanie. W naszych
dokumentach brak
ztozonego wniosku w/w
sprawie.

2. Krzewy na terenie
Spoétdzielni przycinane sg
przez pracownika
posiadajgce odpowiednie
kwalifikacje

3. Wymiana domofonow
nastepuje na pisemny
wniosek mieszkancow,
wraz z zatgczong zgodg na
pokrycie kosztow jego
wymiany.

4. Przejscia przy budynku
Batorego 35 jest
oznaczone jako teren
prywatny i nie ma
mozliwosci ograniczenia
ruchu pieszego.

Przeprowadzenia generalnego remontu klatki schodowej ( tzw.
czesci wspolnej) oraz kapitalnego remontu windy. Obecnie
klatka i winda wygladajg jak w budynku do rozbiorki.
Konieczne jest uzupetnienie tynkéw, malowanie, wymiana
balustrad, instalacja nowej nowoczesnej windy, wymiana drzwi
wejsciowych do bloku. W przedmiotowej sprawie ztozone
zostanie pismo wraz z podpisami mieszkancow.

Ostatnie malowanie klatki
miato miejsce w 2007 r. —
kolejne kompleksowe ujeto
w planie potrzeb .

Z uwagi na wysokie koszty
wymiany dzwigu
planowana jest
modernizacja sterowania

Drzwi zewnetrzne na
wniosek mieszkancéw
zostaty wymienione
23.05.2019r.
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Docieplenia szczytow wiezowcdw na Czterobloku.

Malowanie parteréw wszystkich budynkéw 10 pietrowych i
wyzszych

co najmniej co 10 lat.

Docieplenie wszystkich
szczytow ( pierwotne
docieplenie metodg ciezka)
ujeto w planie potrzeb po
2024 r.

natomiast malowanie
parterow jest w planie na
2024 — negocjacje w lutym
2024

Prosze podac podstawe prawng z Prawa spétdzielczego lub o
Prawa o spétdzielniach mieszkaniowych wymagajgcg ode
mnie spetnienia wymogu wg. proponowanej do statutu Sp-ni z
dnia 14.06.2023 nr 15 dotyczacej tresci par. 100 ust 1pkt.14

Podstawg ustawowsg jest
przede wszystkim art. 8 (3)
par. 1 ust. z dnia
15.12.2000r. o
spotdzielniach
mieszkaniowych. Jezeli
ustawa dopuszcza podziat
walnego zgromadzenia na
czesci to rodzi koniecznosé
stworzenia kryteriéw
podziatu cztonkdéw na
poszczegolne czesci
walnego tak aby kazdy
cztonek brat udziat i
gtosowat tylko na jednym z
nich (jest jeden stosunek
cztonkostwa niezaleznie od
liczby tytutdw prawnych do
lokali). Ustawa nie
zakazuje by kryterium
podziatu stanowity
jednostki administracyjne
(terytorialne) spoétdzielni
pozostawiajgc to materii
statutowej (art. 5 par. 1 pkt
6) i 7) Ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. - Prawo
spotdzielcze).

10.

Sama koperta namalowana nic nie daje samochody jak staty
tak stawiajg

w tym miejscu. Straz Miejska wyttumaczyta mi, ze na tej
kopercie namalowaé znak zakazu parkowania.

Dn. 17.X1.2023 r zostat
zmieniony znak na
wjezdzie na V zad. Osiedla
Niedzwiednik na STREFE
RUCHU.

W zwigzku z powyzszym
Straz Miejska moze
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egzekwowaé mandatami,
pouczeniami
nieprawidtowe parkowanie

itp.

Znak poziomy o symbolu
P-21 ,powierzchnia
wytgczona” oznacza
powierzchnie drogi, na
ktorg wjazd i
zatrzymywanie sg
zabronione PAR. 90 ust.5

Rozporzadzenie Ministrow
Infrastruktury oraz Spraw
wewnetrznych i
Administracji w sprawie

11. | Ponawiam juz na 3 zebraniu Walnego Zgromadzenia, ze w Ptytki na parterze zostang
bloku Goéralska 51A potozy¢ pytki na parterze ( jest wykonane jako robota
peerelowskie lastryko).Wiem, ze w blokach wszystkich sg dodatkowa w planie 2024
Swiatta wchodzisz i sie zapala swiatto w bloku jw. klatka 51A wraz z montazem
szukasz po ciemku kontaktu. oswietlenia z czujka.

12. | Wysytania informacji o odbywajgcych sie Walnych Sposéb powiadamiania
Zgromadzeniach Spotdzielcow i innych zbiorowych zebraniach | cztonkéw — Spofdzielni o
Spotdzielcow na email tym samym kanatem komunikadji, co odbywajgcym sie Walnym
np. informacje o optatach. Z tym samym lub wiekszym Zgromadzeniu jest scisle
wyprzedzeniem, co umieszczenie informacji w skrzynkach okreslony w statucie w §3
pocztowych Spétdzielcow. pKL.5.

Utworzenie strony internetowej Facebook Spotdzielni oraz
umieszczanie informaciji o tych spotkaniach takze tam.

13. | Utworzenia w ramach Rady Nadzorczej ( np. komisja Rada Nadzorcza wystgpita
techniczna) corocznego obowigzku kontroli spotdzielczych do Spotdzielni w celu
placéw zabaw dla dzieci. wyjasnienia kwestii

poruszanych tematow.

Kontrole powinny by¢ osobiste ( wybrani radni w ramach W zakresie obowigzkow
rejonéw Niedzwiednik, Wrzeszcz Dolny, Wrzeszcz Gorny). administratoréw jest

. R prowadzenie kontroli
Kontrole powinny konczyc sie pisemnym protokotem )

. : e . placéw zabaw.
opisujgcym stan techniczny obiektéw i ogrodzenia oraz
rekomendacjami i priorytetem zmian
w ramach danego placu zabaw. Protokdt powinien byc¢
dostepny do wgladu dla Spoétdzielcow ( tak jak sprawozdania z
posiedzen Rady Nadzorczej).
14. | Rada Nadzorcza: najpdzniej do konca biezgcego r. rozdzieli¢ Funkcje Prezesa Zarzadu i

funkcje Prezesa Zarzadu i Gtéwnego Ksiegowego.

Gtownego Ksiegowego
zostaty rozdzielone.
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15. | Rada Nadzorcza: najpézniej do konca biezgcego r. w trakcie | Rada Nadzorcza
posiedzenia plenarnego, po wprowadzeniu tematu do porzadku | przygotowata propozycje
obrad, przeprowadzi¢ analize i pogtebiong dyskusje na temat | obnizenia wynagrodzenia
wysokosci  sprawiedliwych wynagrodzeh czionkéw Rady | oraz zmniejszenia liczby
Nadzorczej pobieranych z tytutu prac na rzecz Spotdzielni i | cztonkéw RN. Projekt
wnioski poda¢ do wiadomosci jej czionkéw (na stronie | uchwaty zostanie
internetowej). przedstawiony na Walnym

Zgromadzeniu w czerwcu
2024 r.

16. | Dyscyplinarne zwolnienie kadrowej i Prezes Wirenskiej za | Pani Barbara Wirenska nie
naginanie prawa pracy celem bezpodstawnego zwalniania | sprawuje juz stanowiska
pracownika, bezsensowna zgoda na przecigganie procesow | Prezesa Spétdzielni.
sadowych podwyzszajgcych koszty, co spowodowato straty dla | Umowa na obstuge prawng
Spoétdzielni. z Panem mecenasem
Obciazenie fi Kimi _ K W/ Maslakiem zostata

cigzenie finansowe wszystkimi poniesionymi kosztami w/w rozwigzana.
osoby.
Zwolnienie mecenasa Maslaka nie rozwigzuje problemu on tylko
wykonywat polecenia Zarzadu.

17. | Uzasadnienie zatrudnienia inspektora nadzoru robét Sprawy kadrowe sg w
sanitarnych na caty etat gestii Zarzadu
do konca 2021 r. - Vi etatu
od 01.01.2022r. - "z etatu
od 01.12.2023 r. — caty etat.

Zakres prac remontowych nie ulegt zwigkszeniu. Roboty do Zwiekszenie etatu
wykonania na ten rok to kwota tylko 280.000,- zt brutto z tego podyktowane wysokg
110.000,- zt brutto na przeglady. awaryjnoscig starej sieci
azowej i wod.-kan.
Jaka byta zasadnos¢ zwiekszenia etatu z ¥4 na caty. g J
18. | Dotacji unijnych. SM corocznie realizuje
rzedsiewziecia stuzgce
lle razy Sp-nia wystepowata o 23otacje unijne? Np. na E oprawiee efgktywn oéaci
docieplenie scian bocznych stropodachdéw, wymiane okien czy energetyczne;j i otrzymuje
derW| z'ewn'etrznych,. mgdermzaqe instalacji elektl;jycznej dofinansowanie w ramach
polegajacej na wymianie opraw na energooszczedne oraz Biatych Certyfikatow.
montaz fotowoltaiki (instalacji PV) ?
Jezeli nie, to zgdam szczego6towego wyjasnienia dlaczego.
19. | Sp-nia nie czyni zadnych krokéw w sprawie dzikow . W chwili Jest zgtaszany problem z

obecnej na wieczornym spacerze nie mozna czug¢ sie
bezpiecznie. Gdy na osiedlu byta odtownia, ztapanych byto
ponad 120 dzikow.

wzmozonym bytowaniem
dzikow na osiedlu
Niedzwiednik pisemnie,
telefonicznie do: Centrum
Zarzadzania Kryzysowego
w Gdansku / Wydziatu
Bezpieczenstwa i
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Zarzgdzania Kryzysowego
w Gdansku, Nadle$nictwa
Gdansk.

Przeprowadzona zostata
duza akcja edukacyjna dla
mieszkancow : ulotki,
plakaty, tablice na wiatach
Smietnikowych dotyczace
postepowania z dzikami.

Smietniki zostajg
sukcesywnie
zabezpieczane
specjalnymi czapami
przeciw dzikim zwierzetom.

20. | Egzekwowanie porzadku na klatkach schodowych. Na biezgco usuwane sg
tego typu przedmioty po
Mieszkancy czesto wystawiajg na korytarze w czesciach w;?wi eysz erF\)iu stos ow):wz go
wspélnych meble i inne przedmioty. Jest to niezgodne z reg. ogloszenia
Sp-ni i ppoz. '
21. | Udostepnienia mieszkancom bloku przy ul. Lesna Goéra 8 Pomieszczenie ktore

pomieszczenia po bytej wozkarni, ktéra zostata odebrana na
rzecz kantorka dla osoby sprzgtajgcej. Pomieszczenie to
niezbedne jest mieszkancom naszego blok aby mozna byto
tam trzymac rowery mieszkancéw.

Miejsce przypisane na kantorek zapewne znajdzie sie w innym
miejscu naszego bloku. Jesli pomieszczenie jest wynajmowane
prosze o informacje na jakich warunkach i czyja zgoda.

zajmuje Gospodarz domu
w bloku L. Géra 8 —jest
jedynym pomieszczeniem
do dyspozyciji tej osoby od
wielu lat.

Nie jest nikomu
wynajmowane.

W Panstwa bloku jest na
ostatnim pietrze duza
suszarnia po przeniesieniu
tam Gosp. domu (
odpowiedniego
zagospodarowania
przestrzeni ) bytaby
mozliwo$¢ utworzenia
pomieszczenia na wozki i
rowery w piwnicy.

Nie ma w chwili obecnej
mozliwosci przeniesienia
Gosp. domu w inne
odpowiednie miejsce na
L.Gédra 8, L.Géra 5 a,b.
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22. | Ocieplenie $cian szczytowych przy ul. Lesna Géra 8. Sciany Docieplenie szczytow w
szczytowe budynku nie sg ocieplone od 30 lat. planie potrzeb po 2024
23. | Nie wyrazam zgody na nepotyzm Spoétdzielni. Pani Prezes Barbara
, oL : . . _ Wirenska nie jest juz
Nie zgadzamy sie, zeby Pani Prezes zatrudniata swoja rodzine pracownikiem Spotdzielni.
24. | 1) Dotacji unijnych. 1- Spotdzielnia korzysta z
tzw .Biatych Certyfikatow.
Czy Spotdzielnia wystgpita o dotacje unijne na docieplenie 4 vt
szczytow (Sciany bocznej). 2- lista okienna nie zostata
onownie otwarta
2) Wymiana okien — prosze o otwarcie listy dotacje sg w E)g’fosowanie na
zasiegu. poprzednim Walnym
3) W budynku nr 8 - na parterze $wiatto nad skrzynkami pali Zebraniu )
S|re, gaia dobe — naprawa instalacji ktania sie — to my ptacimy za 3- Naprawiono lampe po
prad. zgtoszeniu.
25. | Dlaczego Spoétdzielnia odpowiada na pisma po 8 miesigcach — | Dezynfekcja pomieszczeh
w lakoniczny sposéb np. pismo z dnia 18.05.2023 . zsypowych — (miejsca
i o , , gromadzenia odpaddw)
W spre:(me dgzyngekgjl Smietnika — do tej pory nie doczekatam jest wykonywana na
Sle wykonania zadania. polecenie Administracji
przez firme Lireco. W
okresie 06.2023r-12.2023r
zostata wykonana
pieciokrotnie.
26. | Umycia elewaciji $ciany szczegolnie potnocnej budynku przy ul. | Planujemy mycie elewac;ji
Trawki. potnocnej po wczesniejszej
ocenie stanu podtoza
27. | Wnosze o ustawienie urzadzen do wykonywania ¢wiczen Decyzja pozostaje w gestii
sitowych miedzy blokiem przy ul. Lesna Goéra 25 i 27B. Zarzadu Spotdzielni i jest
. . . . L. . uzalezniona od budzetu
Whnioskuje swojg prosbe tym, Ze jest to doskonaty teren i finansowego
miejsce na tego typu urzadzenia ktérych nie ma w poblizu '
czesci dolnego osiedla.
28. | Wnosze o dostawienie podjazdu dla wézkow i wézkow Podjazd — pochylnia w

inwalidzkich, rowerdw, stuzb medycznych itp. W bloku przy ul.
Lesna Gora 25 z bezposrednim dostepem do kondygnacji
parterowej na ktérej znajdujg sie windy umozliwiajgce dotarcie
na osiem kondygnaciji, jak to jest wykonane przy

ul. Goralskiej blok 65 klatka B,

budynku Goéralska 65 kl. B
zostata wykonana na
whniosek trzech oséb
niepetnosprawnych i
sfinansowania z ich
Srodkow wiasnych oraz
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1) Podjazd ktory obecnie jest tylko po czesci spetnia dofinansowania z PFRON.
normy prawa budowlanego o dostepie dla oséb Analogiczne rozwigzanie
niepetnosprawnych do ruchu pieszego i dla oséb (droga ewakuacyjna)
niepetnosprawnych poruszajgcych sie przy uzyciu bedzie
wozka inwalidzkiego, przy wysokosci pochyini:
a) do 0,195 m -15% /10% mozliwe po uzyskaniu
b) do0,5m - 8% /8% dofinansowania przez
c) ponad 0,5m*) - 6% /8% zainteresowane osoby
O ile zamontowanie pochylni zewnetrznej obok schodow nie _
stanowi az takiego problemu, to stwarza to konstrukcja niepetnosprawne budynku

umiejscowiona bezposrednio na schodach wewnatrz budynku. | Le$na Gora 25.
Nie na kazdych mozna go wykonaé. Jest to podyktowane
przede wszystkim wzgledami bezpieczenstw, gdyz pochylnia
nie moze blokowa¢ ewentualnej drogi ewakuacyjnej. W takim
przypadku minimalna szerokos¢ uzytkowa schoddéw w ciggu
pieszym powinna wynosi¢ 1,2 m, a to oznacza, ze schody, na
ktorych mozna zamontowac podjazd muszg mie¢ minimum
2,4 m szerokosci i spadku pkt.1 ppkt. C

2) par. 238 wymaog co najmniej dwéch wyjs¢
ewakuacyjnych

Dz.U.2022.0.1225 tj. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Wykorzystujgc, iz trwa remont bloku proponuje wykonanie
podjazdu dla wézkdéw i osdb niepethosprawnych, a
jednoczesnie spetnienie wymogow p.poz
(przeciwpozarowych).

Pomieszczenie (budynek) powinno mie¢ co najmniej dwa
wyjécia ewakuacyjne oddalone od siebie o co najmniej 5 m w
przypadkach, gdy:

a) jest przeznaczone do jednoczesnego przebywania w
nim ludzi na state w strefie pozarowej ZL — ( zagrozenie
ludzi).

Budynek zalicza sie do strefy ZL-IV i nie posiada drugiego
wyjsécia ewakuacyjnego.

Wyjasnienie

ZL IV — to budynki typowo mieszkalne - jednorodzinne i
wielorodzinne, a wiec zarowno pojedyncze domy, jak i duze
bloki mieszkalne.

3) Whnioskuje takze o wyznaczenie drogi ewakuacyjnej z
kondygnacji na zewnatrz bloku — w obecnej chwili brak.
4) Szkic pogladowy wyjscia ewakuacyjnego (podjazdu).
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9. INFORMACJA LUSTRATORA NA TEMAT PRZEPROWADZENIA LUSTRACII ZA LATA
2020-2023.

Przewodniczgca RN Agnieszka Szot poinformowata, ze w zwigzku z wnioskiem o przedtuzenie
lustracji, informacje bedg przedstawione przez Panig Lustrator w pdzniejszym terminie. Z uwagi na
brak sprawozdania z lustracji, cztonkowie Rady przyjeli do wiadomosci i zaakceptowali jednogtosnie

przetozenie tego punktu obrad na kolejne posiedzenie RN.

10. INFORMACJA NA TEMAT BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO PRZEZ
BIEGLEGO REWIDENTA ZA 2023 r.

Gtéwny ksiegowy poinformowat cztonkéw Rady Nadzorczej, ze badanie rozpocznie sie 15 maja i w
zwigzku z tym, nie moze by¢é omawiane na dzisiejszym posiedzeniu Rady. Nie zostat natomiast
przedstawiony RN powdd zmiany ustalonego terminu rozpoczecia badania z potowy kwietnia, a
informacja ta pomimo, iz w porzagdku obrad znajdowat sie punkt dotyczgcy omawiania badania, nie
wptyneta do Prezydium RN, ani od Gtéwnego Ksiegowego, ani od Zarzgdu. Taka sytuacja wystepuje
kolejny raz, gdzie dane finansowe nie sg przedstawiane w wymaganych terminach lub s3
niekompletne i niespdjne. Rada Nadzorcza nie otrzymata zadnej informacji, iz terminy sg zagrozone

i czy podjeto w tej sprawie jakie$ dziatania.

Z uwagi na brak sprawozdania przedstawiciele Rady jednogtosnie zaakceptowali przeniesienie

omowienia badania Sprawozdania na posiedzenie, ktére odbedzie sie w 6 czerwca 2024 r.

11. SPRAWOZDANIE ZARZADU Z REALIZACJI DZIALtAN WINDYKACYJNYCH ZA 2023 r.

Gtéwny Ksiegowy na dzisiejszym posiedzeniu, tj. 6 maja 2024 r. pierwszy raz przedstawit dane za
caty rok 2023. Sprawozdanie do tej pory nie byto gotowe i wielokrotnie przektadane z posiedzenia
na posiedzenie. Poinformowat, ze wystat je teraz do wiadomosci cztonkéw Rady, w tym analizy
zalegtosci za lokale uzytkowe, mieszkalne i garaze oraz zadtuzenie, ktdre wystepuje na

poszczegdlnych budynkach.
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Sprawozdania Zarzagdu LWSM ,Wrzeszcz” w Gdansku z realizacji dziatan
windykacyjnych w 2023 r.

Zarzad LWSM ,,\Wrzeszcz” w Gdansku przedstawia sprawozdanie z realizacji dziatarh windykacyjnych

w okresie od 1.01.2023 r. do 31.12.2023 r.

Lokale mieszkalne

W ciggu catego 2023 r. przeanalizowano szczegétowo zalegtosci 198 osdb, posiadajgcych zadtuzenie
powyzej 3 miesiecy, na taczng kwote 715.952,12 zt. W trakcie przygotowan poszczegdlnych spraw
do Kancelarii Prawnej, zostaty dokonane sptaty catkowite lub cze$ciowe w 168 sprawach na ogdlng
wartos¢ 458.217,54 zt, co stanowi ok. 81% wartosci rozpatrywanych spraw.

Do Kancelarii Prawnej i do sagdu skierowano 11 spraw na kwote 135.604,16 zt.

Ogoétem w 2023 r. zostato wydanych 8 nakazow zaptaty naleznosci za nieterminowe regulowanie
optat na ogdlng kwote naleznosci gtdwnej 126.522,48 zt oraz koszty sgdowe i koszty zastepstwa
procesowego na kwote 20.832,00 zt.

Do 31.12.2023 r. sptacone zostaty 4 naleznosci objete nakazem na ogdlng wartos¢ naleznosci
gtownej w kwocie 43.570,50 zt, a takze koszty sgdowe i koszty zastepstwa procesowego. Dokonane

sptaty stanowia ok. 37,51% catej wartosci naleznosci objetych nakazem zaptaty z 2022 r.

Wsréd zadtuzonych powyzej 6 miesiecy znajdujg sie osoby, ktore mimo nakazéw zaptaty w dalszym
ciggu zalegajg z optatami, a ich naleznosci systematycznie rosng na skutek nie ptacenia biezgcych
optat.

Jest ich ogdtem 40, a kwota ich zadtuzenia na dzien 31.12.2023 r. wynosi ogdtem 487.585,23 zi.
Nakazy zaptaty wydane dla tych oséb z lat 2015-2023 wynoszg tgcznie 278.155,02 zt.

Przyrost ich naleznosci w 2023 r. wynosi ogétem 10.186,28 zt, a zadtuzenie catej Spétdzielni w
czesci dotyczacej zalegtosci powyzej 6 miesiecy zmniejszyto sie o 11.836,90 zt.

Zadtuzenie tych osdb stanowi 91,63% wartosci zadtuzenia powyzej 6 miesiecy i 37,58% wartosci

ogolnego zadtuzenia catej Spoétdzielni.

Struktura tych zadtuzonych mieszkan przedstawia sie nastepujgco:
- 1 mieszkanie lokatorskie
- 10 mieszkan spodtdzielczych wtasnosciowych

- 29 mieszkan na odrebng wtasnos$é
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Wobec tych oséb podjete zostaty nastepujgce dziatania:

- nakazy zaptaty (wobec 25 osdb)

- skierowanie do sgdu (wobec 3 osdb)

- skierowanie do komornika (wobec 9 osdb)

- licytacja z ograniczonego prawa rzeczowego (wobec 2 oséb)

- nieuregulowane sprawy spadkowe (1 osoba)

Dalsze dziatania w zakresie windykacji prowadzone sg na biezgco.

Wg stanu na 31.12.2023 r. zadtuzenie cztonkéw Spoétdzielni z tytutu optat za uzywanie lokali
mieszkalnych wynosito ogétem 1.297.310,31 zt co stanowi 5,55 % rocznego przychodu z tego

tytutu.

Z analizy zalegtosci w opfatach za uzywanie lokali mieszkalnych i garazy wynika, ze nastgpito
zwiekszenie ogdlnej kwoty zadtuzenia na dzien 31.12.2023 r. w stosunku do 31.12.2022 r.,, co

stanowi kwote 75.429,00 zi.

Struktura zwiekszenia zadtuzenia przedstawia sie nastepujgco:
- od 0 do 3 m-cy zwiekszenieo  3.178,64 zt

- od 3 do 6 m-cy zwiekszenieo  84.086,65 zt

- powyzej 6 m-cy zmniejszenie o 11.836,29 zt (w tym wzrost o 50.050,42 zt dotyczy przyrostu
zadtuzenia 30 0séb z nakazami zaptaty z lat 2015-2023).

Zmniejszeniu ulegt wskaznik zalegtosci, ktéry na 31.12.2023 r. wynosi 5,55%, a na koniec 2022 r.

wynosit 6,01%.

Zwiekszyta sie ilo$¢ osoéb zadtuzonych. Na koniec 2022 r. ilos¢ zadtuzonych wynosita 1.245, a na
koniec 2023 r. ilos¢ zadtuzonych wynosita 1.336.
Szczegbty przedstawia zatgczona Tabela ,Analiza zalegfosci w optatach za uzywanie lokali

mieszkalnych i garazy w 2023 r.”.
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Lokale uzytkowe, reklamy, dzierzawy gruntéw i dachow

Zadtuzenie lokali uzytkowych, wynajetych na podstawie uméw najmu, optat za reklamy, dzierzawy
gruntéw i dachéw na dzien 31.12.2023 r. wynosito ogétem 478.760,76 zt co stanowi 11,70 %

rocznego przychodu z tego tytutu.

Na podstawie szczegdtowej analizy wynika, ze zadtuzenie to zwiekszyto sie. Zwiekszenie w stosunku
do 2022 r. wynosi 151.458,93 zt. Zwiekszyt sie wskaznik zadtuzenia, ktéry na koniec 2023 r. wynosi
11,70%, a dla poréwnania na koniec 2022 r. wynosit 7,57%. Zwiekszyta sie takze ilos¢ zadtuzonych.

Na koniec 2023 wynosi 37, a dla poréwnania na koniec 2022 wynosita 34.

Do sgdu skierowano 1 sprawe na ogdlng kwote 7.254.50 zt.

Przewodniczgca Komisji Technicznej Alina Sitakowska zauwazyta, ze w dniu 23 lutego 2024 r. Komisja
Rewizyjna otrzymata od specjalisty ds. windykacji zestawienie zadtuzenia na dzier 31 grudnia 2023
r. i niestety te dane nie pokrywaja sie z danymi, ktére cztonkowie Rady otrzymali na dzisiejsze

posiedzenie.

Gtéwny Ksiegowy odpowiedziat, ze dane, ktore on wystat, to sg dane z kwietna na dzien 31 grudnia.
Rozng sie dlatego, ze w lutym pewne rzeczy nie byty jeszcze rozliczone, jak np. energia elektryczna,
woda, gaz i wczesniejsze dane nie byly petne. | zapewnit, ze na dostarczonym wykazie sg ujete
wszystkie firmy, ktore sg diuznikami Spétdzielni. Jezeli chodzi o zadtuzenie firmy Full, to zostata
utworzona na to rezerwa w ciezar kosztdw w poprzednich latach i jest potocznie méwigc spisana.

Jezeli teraz udatoby sie odzyskaé jakies pienigdze od tej spdtki, to bedg to zyski nadzwyczajne.

Przewodniczgca RN Agnieszka Szot zapytata, ile jest takich firm, ktérych nie ma na wykazie, bo z jej
wiedzy wynika, ze jest to zadtuzenie na poziomie 870 tysiecy ztotych. Zadna z tych firm nie
wystepuje na wykazie zadtuzonych, kwota ta rowniez nie jest ujeta w zestawieniu. | zachodzi

pytanie, w jaki sposdb zostato przygotowane sprawozdanie.
Gtéwny Ksiegowy potwierdzit, ze zadtuzenie wynosi 870 tys.
Przewodniczaca RN chciataby wiedzieé, jakie dziatania byty podejmowane w sprawie zadtuzonych

spotek. Czy byty one podejmowane w odpowiednim czasie, czy byty adekwatne i wystarczajgce.
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Gtéwny ksiegowy odpowiedziat, ze byty zatozone sprawy sgdowe oraz wystgpienia do komornika, a

komornicy umarzali sprawy, w zwigzku z brakiem mozliwosci Sciggniecia dtugu.

W przypadku spoétki Full komornik zajat dziatke i prowadzi egzekucje, ale trudno powiedzieé, czy uda
sie co$ z tego uzyskad. Wszystkie te sprawy sg przekazane do kancelarii, ktéra obstuguje Spétdzielnie

pod wzgledem prawnym.

Przewodniczgca RN Agnieszka Szot przekazata, ze cztonkdédw Rady interesuje, czy dochowano
nalezytej starannosci, czy w odpowiednim czasie podjeto wystarczajgce czynnosci i do kogo nalezato

podjecie tych czynnosci.

Gtéwny ksiegowy odpowiedziat, ze sprawy, o ktérych mowa sg z korica lat 90 i poczatku 2000 r.

Przewodniczgca Komisji Technicznej Alina Sitakowska zauwazyta, ze w zestawieniu na ul. Lesna
Goéra 25 jest jeden lokal, ktéry jest zadtuzony na 27 tys. a niestety nie mozna go odszuka¢ w
zestawieniu dostarczonym przez specjaliste ds. windykacji. W zwigzku z tym, ponownie prosi o

przesytanie prawdziwych i petnych dokumentow.

Na pytanie, ile spraw jest przekazanych do windykacji, Gtéwny ksiegowy odpowiedziat, ze powyzej
3 miesiecznego zadtuzenia, wszystko jest aktualnie przekazywane do Kancelarii Prawnej, z ktérg

Zarzad podpisat umowe 11 stycznia 2024 r. Konsultowanych spraw jest okoto 160.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Rafat Kroemer zauwazyt, ze powyzej 6 miesiecy zadtuzenie

wynosi ponad 532 tys. i tym nalezatoby sie jak najszybciej zaja¢, a takze zadtuzeniami za garaze.

Gtéwny Ksiegowy odpowiedziat, ze sprawy te sg kierowane do Kancelarii Prawnej, ewentualnie
osoby te, po otrzymaniu wezwania do zapfaty podpisujg zobowigzania sptaty. Natomiast, jezeli
chodzi o lokale uzytkowe to tam, gdzie wystepujg duze zadtuzenia zostaty podpisane weksle oraz

zobowigzania i jak do tej pory te zobowigzania sg realizowane.

Przewodniczagca RN podsumowujgc temat windykacji skierowata pytanie do Przewodniczacego

Komisji Rewizyjnej, czy ma jakie$ uwagi do sprawozdania.
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Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Rafat Kroemer przekazat, ze moze odnies¢ sie tylko do
dokumentéw przestanych przez ksiegowego na dzisiejsze posiedzenie, poniewaz reszta

dokumentdw jest nieaktualna.

Przewodniczaca Komisji Technicznej Alina Sitakowska dodata, ze kolejny raz Rada nie otrzymata
danych wyjsciowych tylko koncowy efekt. Dane wyjsciowe zawsze sg inne i nieaktualne, i dlaczego

Rada nie otrzymuje danych, na podstawie ktérych powstata tabela przygotowana przez Ksiegowego.

Przewodniczgca RN podsumowujac powiedziata, ze na dzien 31 grudnia wg przedstawionego
sprawozdania, zadtuzenie na lokalach uzytkowych wynosi prawie 500 tys., reszta lokali jest wpisana

w rezerwy i koszty.

Cztonek Komisji Technicznej Andrzej Kessler zapytat, czy do nowych uméw wpisywane sg tzw. ,trzy

siédemki” tj. dotyczy to uznania dtugu i jest to najszybsza forma do odzyskania zadtuzenia.

Przewodniczgca RN poprosita o gtosowanie w sprawie przyjecia sprawozdania.

w gtosowaniu brato udziat 13 oséb
za gtosowato 13 oséb
za uchwatja gtosowali:

Cztapinska Halina
Kalwasinski Stawomir
Kessler Andrzej
Kroemer Rafat
Madeksza Katarzyna
Nogalska Barbara
Piotrowski Tomasz
Sitakowska Alina
Stenke Aleksandra
Suchodolski Zbigniew
Szarafinski Roman
Szot Agnieszka
Tarasiewicz Anna

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z REALIZACJI DZIAtN WINDYKACYINYCH jak zatgcznik wpiete jest w odrebny

segregator.
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12. SPRAWOZDANIE ZARZADU Z WYKONANIA PLANU FINANSOWEGO SPOtDZIELNI ZA
2023 r.

Sprawozdania Zarzadu LWSM ,Wrzeszcz” w Gdansku z wykonania planu
finansowego Spotdzielni za rok 2023

Zarzad LWSM ,Wrzeszcz” w Gdansku przedstawia sprawozdanie z wykonania planu finansowego za
rok 2023

1. Ogdtem wykonanie planu finansowego na dzier 31.12.2023 r. wynosito:

a) poniesione koszty 115,64%

b) uzyskane przychody 110,13%

c) wynik to nadwyzka kosztéw nad przychodami 567.266,80 zt minus podatek dochodowy od
0s6b prawnych 507.894,00 zt . Wynik netto - strata 1.075.160,80 zt

2. Lokale mieszkalne - wykonanie planu finansowego na dzien 31.12.2023 r. wynosito:

a) poniesione koszty 117,22%
b) uzyskane przychody 112,49%

Pozycje kosztéw przekroczone powyzej wysokosci planowanej to:

energia cieplna 136,78% - rzeczywiste poniesione koszty ( okres grzewczy)

wieczyste uzytkowanie 100,73% - wg obowigzujacych stawek
- energia elektryczna 118,72% - wg stawek i zuzycia

- woda i kanalizacja 107,71% - wg stawek i zuzycia

- gaz zbiorczy 119,15% - wg stawki i zuzycia

- fundusz remontowy dzwigéw 106,36% - wg naliczerr optat

- domofony 144,53% - koszty zwiekszone o nowe domofony

- ubezpieczenia 103,67% - koszty wg polisy

- ochrona obiektow 212,87% - zmiana firmy i sposobu ochrony

W ramach kosztow eksploatacji podstawowe;j:

- najem sprzetu 104,16% - rzeczywiste koszty wg potrzeb

ustugi kominiarskie 104,38% - rzeczywiste koszty roczne

utrzymanie terendw zewnetrznych 106,54 % - wzrost kosztow wg umowy

sprzatanie budynkow 104,46% - wzrost kosztéw wg umowy
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W ramach kosztéw konserwacji:
- ryczatty samochodowe 153,98% - ustawowy wzrost stawek za 1 km
- energia cieplna 151,86% - rzeczywiste koszty ( sezon grzewczy )

- koszty BHP 160,01% - wg potrzeb

3. Lokale uzytkowe — wykonanie planu finansowego na dzienn 31.12.2023 wynosito:

a) poniesione koszty 106,10%
b) uzyskane przychody 98,39%

Pozycje kosztow przekroczone powyzej wysokosci planowanej to:

- energia cieplna 112,68% - wg rzeczywistych kosztow ( sezon grzewczy)
- energia elektryczna 125,85% - wg stawek i zuzycia

- woda i kanalizacja 102,36% - wg stawek i zuzycia

- wywoz nieczystosci 140,47% - wg obowigzujgcych opfat

- ubezpieczenia 105,12% - wg polisy

- remonty 167,27% - wg potrzeb

4. Garaze — wykonanie planu finansowego na dzien 31.12.2023 r. wynosito:

a) poniesione koszty 90,14%
b) uzyskane przychody 111,75%

Pozycje kosztow przekroczone powyzej planowanej wysokosci to :
- energia elektryczna 101,99% - wg stawek i zuzycia

- ubezpieczenia 103,08% - wg polisy

5. Dziatalno$¢ spoteczno-kulturalna — wykonanie planu finansowego na dzien 31.12.2023 r.

wynosito:

a) poniesione koszty 119,88%
b) uzyskane przychody 107,88%

Pozycje kosztow przekroczone powyzej planowanej wysokosci to:
- energia cieplna 115,20% - rzeczywiste koszty ( sezon grzewczy )
- energia elektryczna 118,02% - wg zuzycia i stawek

- woda i kanalizacja 119,35% - wg zuzycia i stawek od 1.02.23

- koszty eksploatacji 121,54% - wg potrzeb
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- ubezpieczenia 116,25% - wg polisy

6. Koszty ogdlne i inne przychody — wykonanie planu finansowe na dzieri 31.12.2023 wynosito:

a) poniesione koszty 59.58%

Pozycje kosztow przekroczone powyzej 50% to:
- energia cieplna 163,56% - koszty rzeczywiste ( sezon grzewczy )

- podatek od nieruchomosci 102,24% - wg stawek optat lokalnych

energia elektryczna 118,07% - wg zuzycia

amortyzacja srodkéw trwatych 471,26 % - zakup serwera i innych srodkéw

ogtoszenia w prasie 183,98% - wg potrzeb

- ustugi komputerowe 113,47% - koszty wg umoéw

- ustugi ochrony obiektéw 101,33% - wg umowy

- naprawa samochodu 110,70% - wg potrzeb

- koszty BHP 128,38% - wg przepiséw BHP

- wynagrodzenia z narzutami 107,44% - w tym wyrok sgdowy 249.172,17 zt
- VAT nie podlegajacy odliczeniom 121,48 % - wg przepiséw

- koszty reprezentacyjne 123,04% - wg potrzeb

- ryczatty samochodowe 127,47% - ustawowa zmiana stawki za 1 km

- odpis na ZFSS 101,65% - zgodnie ze stawkami i zatrudnieniem

- podréze stuzbowe 169,34% - wg potrzeb

- optaty sgdowe i skarbowe 707,55% - wg potrzeb
- ustugi prawne 102,08% - koszty wg umowy

- woda i kanalizacja 118,57% - wg stawek i zuzycia

7. Pozostate koszty i przychody nieplanowane na dzieh 31.12.2023 r.

a) Koszty operacyjne 25.524,36zt w tym:
- koszty sgdowe 16.693,55 zt

- pozostate 8.830,81 zt

b) Przychody operacyjne 68.159,03 zf wtym:
- otrzymane optaty manipulacyjne 3.244,00 zt

- zwrot kosztéw sgdowych 5.380,66 zt

- pozostate 59.534,37 zt
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c) Przychody finansowe 55.151,79 zt wtym:
- otrzymane odsetki rachunkéw bankowych 14.122,83 zt
- otrzymane odsetki od lokali mieszkalnych 26.386,14 zt
- otrzymane odsetki od lokali uzytkowych 14.586,182 zt
- otrzymane odsetki budzetowe 56,00 zt
d) Pozostata sprzedaz 2.330,00 zt w tym:
- specyfikacje przetargowe 2.330,00 zt
e) Koszty finansowe 97,00 zt w tym:

- zaptacone odsetki budzetowe 97,00 zt

Gtéwny Ksiegowy poinformowat, ze plan zostat zrealizowany z duzymi odchyleniami, gtdwnie na
energii cieplnej, ktéra byta bardzo niedoszacowana, poniewaz w zatozeniach kosztéow byto 8,5 min,
a wyszto ponad 11 min. W energii cieplnej jest to najgorsze, ze rok rozliczeniowy nie pokrywa sie z
rokiem bilansowym, czyli kalendarzowym i wszystko jest rozliczane na zasadzie zaliczek. W
pierwszym pétroczu byto ponad 1 min niedoszacowanych przychodéw, natomiast w rozliczeniu

rocznym powinno by¢ okoto 400 tys.

Cztonek Komisji Rewizyjnej Halina Cztapinska zapytata o pozycje domofony, poniewaz w momencie
wymiany, lokatorzy sami pokrywajg koszty i pytanie jest nastepujgce: co wchodzi w koszty

domofonow.

Gtéwny ksiegowy odpowiedziat, ze sg to koszty konserwacji.

Przewodniczgca Komisji Technicznej Alina Sitakowska zauwazyta, ze chyba nie, bo na konserwacje

domofondw jest pobierana optata w czynszu.

Gtéwny Ksiegowy odpowiedziat, ze w przypadku awarii wzywana jest firma zewnetrzna, ktora za te

ustugi wystawia faktury.

Cztonek Komisji Rewizyjnej Halina Cztapinska zgtosita problem z kratg i domofonem przy wejsciu do

klatki schodowej.

Z-ca Prezesa Tomasz Piotrowski prosi, aby usterki zgtasza¢ drogg elektroniczng, a nie telefoniczna.
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Przewodniczgca Komisji Technicznej Alina Sitakowska zapytata o koszty eksploatacji dzwigdw i koszty
remontowe dzwigéw. Poniewaz w tym roku na remont dzwigdéw jest przeznaczone ponad 200 tys. i
niezbedne jest szczegdtowe wyjasnienie co wchodzi w eksploatacje, a co w remonty. Zaplanowane
wydatki sg znacznie wyzsze niz zaplanowane przychody. Stad pytanie, czy juz na etapie tworzenia

Planu Finansowego i Planu Remontdw przyjete zatozenia sg prawidtowe.

Gtéwny Ksiegowy odpowiedziat, ze w remonty wchodzg wszelkie wymiany np. lin, hamulcéw.
Fundusz remontowy dzwigdw jest to odcigzenie kosztowe funduszu, natomiast ustugiidg w remonty
i to co brakuje idzie z ogélnego funduszu remontowego. W duzej mierze koszty eksploatacji wind to

sg koszty przegladdw Urzedu Dozoru Technicznego.

Przewodniczgca Komisji Technicznej Alina Sitakowska stwierdzita, ze powinien by¢ zwiekszony

fundusz remontowy na windy.

Przewodniczgca RN Agnieszka Szot zwrdcita uwage, ze w bloku na ul. Lesny Stok w ubiegtym roku
byta modernizacja windy za ponad 50 tys. i w tym roku jest ponownie ujeta w planie. Taka sama

sytuacja jest z windg w bloku przy ul. Géralskiej 61.

Prezes Dariusz Swidowski poinformowat, ze wprowadzit konkurencyjng firme, jezeli chodzi o
remonty dzwigdéw. Bedzie ona robita ekspertyzy i weryfikowata zlecenia od firmy, z ktérg mamy
podpisang umowe, zeby mie¢ potwierdzenie koniecznosci wymiany czy naprawy wskazanych

urzadzen.

Przewodniczagca RN Agnieszka Szot zapytata o remont gazu na Batorego, poniewaz niektdrzy
mieszkancy uwazajg, ze nie ma uzasadnienia wykonania go w takim zakresie. Sprawa awarii gazu
nie zostata jeszcze do korca wyjasniona. W tej sprawie RN podjeta czynnosci sprawdzajgce a wynik

kontroli zostanie przedstawiony po jej zakoczeniu.
Prezes Dariusz Swidowski odpowiedziat, ze czeka na podpisanie protokotu i na fakture.

Cztonek Komisji Technicznej Anna Tarasiewicz chciataby sie dowiedzie¢, czy funkcjonuje jeszcze

opfata bez cztonkostwa.

Gtéwny ksiegowy odpowiedziat, ze funkcjonuje taki zapis, sg to dodatkowe optaty. W momencie jak

kto$ wchodzi w prawa czfonka, to ma z tego tytutu prawa i obowigzki. Jednym z tych obowigzkdéw
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jest tozenie na fundusz kulturalno-oswiatowy i inne. Natomiast osoba, ktora nie jest cztonkiem nie
ptaci tego funduszu, ale ptaci dodatkowo optaty czynszowe za m?2. Nie wolno pobieraé¢ optaty
cztonkowskiej i nie mozna kogos zmusié, zeby byt cztonkiem, natomiast nie mozna odmdwic

cztonkostwa.

Przewodniczgca Komisji Technicznej Alina Sitakowska zapytata o zwiekszone koszty ogdlne i optaty

skarbowe.

Gtéwny Ksiegowy wyjasnit, ze jest to zakup laptopa i drukarek, a optaty skarbowe sg zwigzane z

wpisami do KRS-u.

Przewodniczgcy Komisji Statutowej Roman Szarafinski zapytat o koszty przegranych postepowan

sadowych.

Gtéwny Ksiegowy odpowiedziat, ze jest to 235 tys., ale to weszto w wynagrodzenia, a obstuga nie
byta duza, poniewaz w sprawach pracowniczych koszty sg niewielkie. Jezeli chodzi o koszty
cztonkowskie, to Gtowny Ksiegowy zadeklarowat, ze to sprawdzi, poniewaz z gtowy nie potrafi

powiedzied.

Przewodniczaca RN Agnieszka Szot zauwazyfa, ze jest to bardzo wazine informacja dla Rady,
poniewaz zostata podjeta taka decyzja, pomimo przestanek, iz jest ona nieprawidtowa a Spétdzielnia

poniosta tego koszty, w sytuacji z gory przegranej.

Przewodniczaca RN poprosita o glosowanie w sprawie przyjecia sprawozdania z wykonania planu
finansowego Spotdzielni za 2023 r.
w gtosowaniu brato udziat 13 oséb

za gtosowato 13 oséb

za uchwatja gtosowali:

Cztapinska Halina
Kalwasinski Stawomir
Kessler Andrzej
Kroemer Rafat
Madeksza Katarzyna
Nogalska Barbara
Piotrowski Tomasz
Sitakowska Alina

38



Posiedzenie Plenarne Rady Nadzorczej z dnia 6 maja 2024 r.
Protokét nr 5/24

Stenke Aleksandra
Suchodolski Zbigniew
Szarafinski Roman
Szot Agnieszka
Tarasiewicz Anna

SPRAWOZDANIE ZARZADU jako zatqcznik wpiete jest w odrebny segregator.

13. OMOWIENIE PROJEKTU UCHWALY W SPRAWIE ZMIANY REGULAMINU
ZAMOWIEN.

Prezes Dariusz Swidowski poprosit cztonkdw Rady o zmiane zapisu w Regulaminie udzielania
zamoéwien na roboty budowlano-remontowe i eksploatacyjne. Jest to zwigzane z tym, ze w chwili
obecnej Zarzad ma zwigzane rece i bez zgody Rady Nadzorczej, i powotfania komisji nie moze
zdecydowac o najmniejszym nawet zakupie. Na przyktad, w tej chwili zapadta decyzja o zakupie
piaskownicy, ktorej koszt to okoto 2 tysigce ztotych. Prezes nie widzi sensu angazowania cztonkow
Rady Nadzorczej i powotywania komisji, zeby uzyskaé taka zgode. Tym bardziej, ze cztonkowie Rady

sq obecni na posiedzeniach Zarzadu i o wszystkich decyzjach majg wiedze.

Przewodniczgca RN powiedziata, ze watpliwosé budzi pkt. 5 regulaminu, ktéry moéowi o tym, ze
komisja moze prowadzié postepowanie w sktadzie mniejszym niz 3-osobowy, czyli mogtaby 1 osoba
podja¢ decyzje. Regulamin jest niedoprecyzowany, aktualna wersja nie zostata jeszcze przekazana

Radzie Nadzorczej przez radce prawnego do procedowania.
Gtéwny Ksiegowy dodat, ze komisja nie moze by¢ 1 osobowa.

Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej Rafat Kroemer powiedziat, ze prace nad regulaminem nie zostaty
zakonczone i w zwigzku z tym nalezatoby przenie$é dyskusje na kolejne posiedzenie Rady, kiedy

zostanie juz wypracowana ostateczna wersja.

Po przeprowadzone] dyskusji Przewodniczgca RN zwrdcita sie do cztonkdédw Rady, czy przyjecie tej
uchwaty w tresci, jaka zostata zaproponowana przez radce prawnego i nastepnie przyjecie

regulaminu w nowej wersji na kolejnym posiedzeniu, i poprosita o gtosowanie w tej sprawie.

w gtosowaniu brato udziat 13 oséb

za uchwatg gtosowato 13 oséb
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przeciw uchwale gtosowato 0 oséb
za uchwatj gtosowali:

Cztapinska Halina
Kalwasinski Stawomir
Kessler Andrzej
Kroemer Rafat
Madeksza Katarzyna
Nogalska Barbara
Piotrowski Tomasz
Sitakowska Alina
Stenke Aleksandra
Suchodolski Zbigniew
Szarafiniski Roman
Szot Agnieszka
Tarasiewicz Anna

uchwata nr 17/24 w sprawie ZMIANY REGULAMINU UDZIELANIA ZAMOWIEN NA ROBOTY BUDOWLANO-
REMONTOWE | EKSPLOATACYINE jako zatqcznik wpieta jest do odrebnego segregatora

14. PODJECIE UCHWALY W SPRAWIE WSTRZYMANIA REALIZACJI PLANU
REMONTOW NA 2024 ROK DO CZASU PRZEPROWADZENIA 5-LETNIEGO
PRZEGLADU TECHNICZNEGO BUDYNKOW | PONOWNEGO UCHWALENIA PLANU
REMONTOW.

Przewodniczgca RN poinformowata, ze w tej sprawie uzyskata opinie radcy prawnego. Nie jest

konieczne podejmowanie uchwaty, wystarczy akceptacja cztonkdw Rady Nadzorczej.

Cztonek Komisji Rewizyjnej Weronika Obarzanek dodata, ze dobrze byto zakonczy¢ rozpoczete

prace.

Prezes Dariusz Swidowski przekazat, ze w Gawrze sg rzeczy, ktére zagrazaja bezpieczeristwu i nalezy

je zrobi¢. Do wymiany sg okucia okienne, a za Gawrg nalezy doswietli¢ parking.

Cztonek Komisji Technicznej Anna Tarasiewicz przekazata prosbe mieszkanki z ul. Trawki o
postawienie znaku wjazdu tylko dla mieszkarncow, poniewaz w ciggu dnia jest bardzo duzy problem

z parkowaniem.

Przewodniczacy Komisji Statutowej Roman Szarafiriski dodat, ze ludzie sg coraz bardziej Swiadomi i
posiadajg wiedze, ze Straz Miejska w takich przypadkach nie przyjedzie i szkoda wydawaé pienigdze

na cos, co nie przyniesie rezultatu.
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Przewodniczgca RN wracajgc do omawianego punktu odczytata przestang informacje od radcy
prawnego: ,Zasadniczo nie ma podstaw do wstrzymania realizacji planéw dla Rady Nadzorczej.
Rada uchwala plany, a realizuje je Zarzqd. Statut (§100 ust.1 pkt.1) mowi o uchwaleniu plandw.
Najlepszym rozwigzaniem wydaje sie korekta planu w zaleznosci od wynikéw przeglgddw i wtedy ta
podstawa jest wtasciwa dla takiej zmiany. Na obecnym etapie proponuje odpowiedni wpis w
protokole Rady po dyskusji na ten temat z zaznaczeniem stanowiska Rady (po uzyskaniu gtoséw
przeciwnych takiemu rozwiqzaniu). Niemniej przesytam projekt uchwaty w tej sprawie z
zaznaczeniem, ze podstawa tam wskazana jest mocno dyskusyjna. Co do zasadnosci to uwazam, ze
w tej sprawie powinna wypowiedziec¢ sie osoba z odpowiedniq wiedzq techniczng, ktdra oceni

zwiqzek realizacji planéw z ewentualnymi wynikami przeglgdow/ badar technicznych.”

Prezes Dariusz Swidowski dodat, ze tez chciatby mie¢ jasne stanowisko Rady w tej sprawie, zeby
pozniej nikt nie zarzucit mu, ze nie wykonat zatwierdzonego Planu remontéw na 2024 rok. Przekazat,
ze na dniach ma sie rozpoczg¢ przeglad 5-letni budynkéw i najpdzniej do korica wakacji powinien
sie skonczyc. Jakiekolwiek prace remontowe mogtyby sie najszybciej zaczg¢ we wrzesniu, takze ten

rok, jezeli chodzi o remonty uwaza za stracony.

Przewodniczagca RN zastanawia sie, czy we wrze$niu w ogdle kto$ bedzie chciat sie podjgé
wykonywania remontéw. Niemniej jednak lepiej jest poczekac i dokona¢ korekty planu remontow,
zeby miec wiedze o rzeczywistych potrzebach remontowych. Przygotowywane dotychczas plany
sprawiajg wrazenie przypadkowych, nieracjonalnych. Nalezy rowniez dokonad inwentaryzacji
wszystkich zasobdw Spétdzielni, bo ostatnie wydarzenia pokazujg, ze niestety nie byta ona

przeprowadzana rzetelnie albo wcale.

Z-ca Prezesa Tomasz Piotrowski dodat, ze lepiej zrobi¢ za rok przemyslane i sensowne remonty. Tym

bardziej, ze nie przepadnie fundusz remontowy z tego roku.

Przewodniczgca Komisji Technicznej Alina Sitakowska nawigzata do planu 5-letniego i dodata, ze jest
za tym, zeby wejs¢ do mieszkan. Przyktadem moze byc¢ jej mieszkanie, gdzie w czasie deszczéw jest
zalewana szafa w zabudowie korytarza, a wiele jest takich mieszkan. Zaden przeglad bez

sprawdzenia tego nie wyjasni, co tak naprawde jest przyczyna.
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Przewodniczaca RN podsumowujac dyskusje powiedziata, ze biezgce sprawy, ktére sg do zrobienia

powinny by¢ realizowane. Natomiast te, ktére wymagaja przetargu bedg zawieszone.

Poprosita cztonkdw Rady Nadzorczej o akceptacje w tej sprawie przez gtosowanie.
w gtosowaniu brato udziat 13 oséb

za gtosowato 13 oséb

za uchwatj gtosowali:

Cztapinska Halina
Kalwasinski Stawomir
Kessler Andrzej
Kroemer Rafat
Madeksza Katarzyna
Nogalska Barbara
Piotrowski Tomasz
Sitakowska Alina
Stenke Aleksandra
Suchodolski Zbigniew
Szarafinski Roman
Szot Agnieszka
Tarasiewicz Anna

15. PRZEDSTAWIENIE PROJEKTU ZMIAN DO STATUTU, REGULAMINU WALNEGO
ZGROMADZENIA | REGULAMINU RADY NADZORCZEJ.

Przewodniczacy Komisji Statutowej Roman Szarafifiski poinformowat, ze ze wzgledu na pdzng pore
i brak mozliwosci przeanalizowania na dzisiejszym posiedzeniu catego Statutu, wnosi o przestanie
do czwartku, przez kazdego cztonka Rady uwag do wypracowanego przez Komisje Statutowg
projektu. Niemniej jednak sg punkty, ktére nalezy omoéwi¢ teraz. Pierwsza poprawka to sktad

ilosciowy Rady, podziat na jednostki oraz wynagrodzenie dla cztonkéw Rady Nadzorczej.

Prezes Dariusz Swidowski poprosit, zeby wszystkie poprawki byty gotowe na czwartek, poniewaz jest
umoéwiony z radcg prawnym na doprecyzowanie statutu i regulaminéw Walnego oraz Rady i tylko

po naniesieniu poprawek Regulaminy zostang przestane do Rady.

Przewodniczgca RN dodata, ze proponujgc ilo$é cztonkdw Rady, nalezatoby rowniez zaproponowac
podziat na jednostki administracyjne i zauwazyta, ze moze to by¢ powodem do dyskusji i odrzucenia

catej propozyciji.
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Cztonek Komisji Technicznej Andrzej Kessler podkreslit, ze podziat na pewno bedzie przedmiotem
burzliwej dyskusji, jednostki administracyjne moga poczuc sie zagrozone i nie ma na mysli

Niedzwiednika, tylko mate jednostki, ktérych przedstawicielem moze zostaé jedna osoba.

Przewodniczacy Komisji Statutowej Roman Szarafinski wyjasnit, ze na tg chwile zostaje szes¢
jednostek administracyjnych, a w ich obrebie bedzie zmniejszana ilos¢ cztonkéw. Propozycja jest z
15 na 9. Zwrdcit sie do zebranych o przekazywanie informacji, jezeli majg wiedze, ze pewne budynki
nie sg zakwalifikowane do odpowiednich jednostek, poniewaz nalezy to uporzadkowaé. Podat
przypadek ul. Biatej 3 i 6, ktére sg posadowione obok siebie, a nalezg do réznych grup i dodat, ze
rejonizacja jest zawarta w statucie, wiec jezeli chcemy to zmieni¢, to nalezy to zrobi¢ przed zmiang

statutu.

Przewodniczgca RN Agnieszka Szot dodata, ze nalezy stworzy¢ akt prawny, ktéry bedzie uniwersalny
i nie nalezy go tworzy¢ do aktualnej sytuacji. Jezeli mamy to w statucie i zaproponujemy zmiane

liczby cztonkéw Rady, nalezy réwniez zmieni¢ jednostki administracyjne.

Przewodniczgca Komisji Technicznej Alina Sitakowska zaproponowata utworzenie 9 jednostek i

odpowiednio wybdr 9 cztonkéw RN.

Przewodniczgca RN poprosita o przygotowanie przez pracownikdw Spoétdzielni aktualnego wykazu

cztonkdw z podziatem na ulice.

Przewodniczgca Komisji Technicznej Alina Sitakowska jest za tym, zeby liczyé proporcje z lokali, a nie

cztonkdéw Spotdzielni.

Przewodniczacy Komisji Statutowej Roman Szarafinski skierowat zapytanie do cztonkdw Rady w

sprawie zapisu dotyczgcego ilosci cztonkdw Zarzgdu, propozycja jest 1 - 2.

Cztonek Komisji Technicznej Andrzej Kessler odpowiedziat, ze jest przeciwnikiem Zarzadu

jednoosobowego, poniewaz w przypadku nie trafienia z wyborem kandydata, moze by¢ problem.

Przewodniczaca Komisji Technicznej Alina Sitakowska odpowiedziata, ze w takim przypadku Rada

moze procedowac odwotanie Prezesa i ogtosi¢ nowy konkurs.
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Przewodniczgcy Komisji Statutowej Roman Szarafiiski stwierdzit, ze problem polega na tym, gdyby
byto wpisane 2 do 3 cztonkdéw Zarzadu, a zostanie 1, Sad Rejestrowy bedzie od razu robit problemy.
Nastepng sprawg jest ustalenie wynagrodzenia dla cztonkéw Rady. Poinformowat, ze radca prawny
stoi na stanowisku, iz wynagrodzenie dla cztonkéw rady nalezy wyptacié¢ rowniez w miesigcu, w

ktorym nie odbywa sie posiedzenie.

Cztonkowie Rady byli innego zdania. Zaproponowali réwniez obnizenie wynagrodzenia zgodnie z

deklaracjg ztozong juz na pierwszym posiedzeniu.

Cztonek Komisji Rewizyjnej Halina Cztapinska zaproponowata, zeby wynagrodzenie dla cztonkdéw

Rady ustalac co 3 lata na catg kadencje.

Przewodniczgcy Komisji Statutowej Roman Szarafinski dodat, ze w tej chwili nie mozna poréwnaé
pracy cztonkéw Rady z poprzednimi kadencjami. Pracy jest bardzo duzo, niemniej jednak
przypomniat, ze na ostatnim Walnym Zgromadzeniu byty wnioski o obnizenie wynagrodzenia.
Kandydaci deklarowali podjecie tematu obnizenia wynagrodzenia i gdyby tego nie zrobili teraz,

byliby nie w porzadku w stosunku do osdb, ktore na nich gtosowaty.

Cztonkowie Rady po przeprowadzonej dyskusji i przeanalizowaniu kilku propozycji, zdecydowali o
obnizeniu wynagrodzenia o 10 punktéw % od dotychczasowego wynagrodzenia:

Przewodniczacy RN z 70% na 60%,

Przewodniczgcy komisji RN i cztonek Prezydium RN pracujgcy w komisji z 60 % na 50%,

Cztonek komisji RN oraz cztonek prezydium RN niepracujgcy w komisji z 50% na 40%,

Pozostali cztonkowie RN 20% minimalnego wynagrodzenia za prace.

Przewodniczgca RN poprosita cztonkéw Rady Nadzorczej o glosowanie w sprawie proponowanego

wynagrodzenia.

w gtosowaniu brato udziat 12 osdb

za gtosowato 12 oséb
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za propozycj3 gtosowali:

Cztapinska Halina
Kalwasinski Stawomir
Kessler Andrzej
Kroemer Rafat
Madeksza Katarzyna
Nogalska Barbara
Piotrowski Tomasz
Sitakowska Alina
Stenke Aleksandra
Suchodolski Zbigniew
Szarafinski Roman
Szot Agnieszka
Tarasiewicz Anna

16. PIERWSZE CZYTANIE SPRAWOZDANIA Z DZIAtALNOSCI RADY NADZORCZEJ ZA
ROK 2023 PRZYGOTOWANEGO NA WALNE ZGROMADZENIE

Przewodniczgca RN wyjasnita, ze zgodnie z opinig radcy prawnego sprawozdanie ma dotyczy¢
okresu od powotania rady, czyli od wrzesnia 2023 r. do czerwca 2024 r. Sprawozdanie RN powinno
stanowié¢ podsumowanie jej pracy i powinno zawieraé sktad osobowy, i jego zmiany w ciggu tego
okresu, w tym dokonane przez RN zmiany w skfadzie Zarzadu oraz oddelegowania cztonkédw Rady
do petnienia obowigzkéw cztonkéw Zarzgdu. Ponadto sprawozdanie powinno zawiera¢ informacje
o kadencji Rady, braku Rady w okresie od czerwca do wrzesnia 2023 r. Tym powinien w uzgodnieniu
z radcg prawnym zajg¢ sie Przewodniczacy Komisji Statutowej, poniewaz nalezy rzetelnie
wyttumaczy¢ cztonkom Spoétdzielni, dlaczego Rada zostata wybrana dopiero we wrzesniu. Nalezy
zamiescié¢ informacje o liczbie odbytych posiedzen oraz podjetych uchwatach, problemach jakimi
zajmowata sie Rada, przeprowadzonych kontrolach, a takze napisa¢ sprawozdania z odbytych

posiedzen komisji, informacje o wykonaniu uchwat WZ odnoszacych sie do dziatalnosci Rady.

Przewodniczaca RN dodata, ze rozesle zagadnienia do wszystkich cztonkéw Rady i poprosita, zeby

kazdy w miare mozliwosci i petnionej funkcji przygotowat odpowiedzi.

Nastepnie przekazata terminy posiedzen na Il pétrocze.
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17._ZAMKNIECIE POSIEDZENIA RADY NADZORCZE)J

Przewodniczgca RN podziekowata za uczestnictwo w posiedzeniu Rady Nadzorczej i poinformowata,
ze nastepne posiedzenie odbedzie sie w dniu 27 maja o godzinie 17:00 w osiedlowym Klubie

IMPULS przy ul. Lelewela 17

z-ca PRZEWODNICZACE)J PRZEWODNICZACA
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZE)
Alina Sitakowska Agnieszka Szot
protokotowata:

Agnieszka Gozdzik
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