INFORMACJA
Z POSIEDZENIA PLENARNEGO RADY
NADZORCZEJ Z 21.11.2022r.

PORZADEK OBRAD POSIEDZENIA:

Otwarcie posiedzenia.

2. Przyjecie porzadku obrad.

© N o O

Przyjecie protokotu posiedzenia Rady Nadzorczej z 16 wrzesnia
2022 roku.

Przyjecie Informacji do zamieszczenia na stronie internetowej
z posiedzenia Rady Nadzorczej z 16 wrzesnia 2022 roku.

Informacja z posiedzenia Prezydium Rady Nadzorczej.

Informacja Zarzadu o aktualnie prowadzonych sprawach.

Omowienie rzeczowego planu remontéw na 2023 rok.

Dyskusja i podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia struktury

organizacyjnej Spotdzielni.

Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia ,Zasad rozliczania
kosztow zuzycia energii cieplnej dla budynkéw wyposazonych

w podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania w LWSM ,Wrzeszcz

10.Dyskusja na temat przebiegu Walnego Zgromadzenia odbytego we

wrzesniu br.

11.Informacje z prac Komisji Rady Nadzorczej.

12.Rozpatrzenie pism skierowanych do Rady Nadzorczej.

13.Wybor przedstawicieli Rady Nadzorczej do prac w Komisjach

Przetargowych.

14.Sprawy wniesione.

15.Zamkniecie posiedzenia.

Do udziatu w obradach Rady Nadzorczej zaproszono Zarzad Spétdzielni.
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INFORMACJA ZARZADU O AKTUALNIE PROWADZONYCH SPRAWACH.

Prezes Spétdzielni poinformowata zebranych, ze Statut Spétdzielni uchwalony przez
Walne Zgromadzenie =zostat przyjety przez Sad Rejestrowy. Pani Prezes
poinformowata takze, ze, w zwigzku przegrang w Sadzie Pracy sprawg, dotyczacag
bytego pracownika Spoétdzielni, LWSM ,Wrzeszcz” jest obecnie zobligowana przez
Sad do ponownego przyjecia bytego pracownika do pracy, oraz do wypfacenia mu
zalegtego wynagrodzenia, za czas, w ktorym pracownik nie mégt swiadczy¢ pracy.
Nalezy jednak zaznaczyc, ze stanowisko, uprzednio przez niego zajmowane, zostato

juz zlikwidowane.

Przewodniczagca Komisji Rewizyjnej byta zdania, ze nie bedzie chyba korzystne

dla Spotdzielni ponowne tworzenie tego stanowiska.

OMOWIENIE RZECZOWEGO PLANU REMONTOW NA 2023 ROK.

Z-ca Prezesa ds. techniczno - eksploatacyjnych przedstawit zebranym
propozycje Planu remontow na 2023 rok uzgodniong z Komisjg Techniczng Rady

Nadzorczej.

Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej pytat, dlaczego nie ma w projekcie planu
pozycji dotyczgcej ,Dolarowca”, w ktérym swojego czasu byto do wykonania wiele

prac remontowych.

Z-ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych informowat, Ze prace te zostaty

juz wykonane.

DYSKUSJA | PODJECIE UCHWALY W SPRAWIE ZATWIERDZENIA
STRUKTURY ORGANIZACYJNEJ SPOLDZIELNI.

Prezes Spétdzielni przedstawita zebranym projekt proponowanej przez Zarzad
nowej struktury organizacyjnej. Informowata, ze Zarzgd postanowit zwiekszy¢ etat na

stanowisku Inspektora nadzoru ds. instalacji sanitarnych z 0,5 do catego.
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Jednoczesnie, w zwigzku z odejsciem na emeryture pracownika dziatu ksiegowosci,
postanowiono o0 przeniesieniu pracownika z dziatu organizacyjnego do dziatu

ksiegowosci i zlikwidowania jego etatu w dziale organizacyjnym.

Pani Mirostawa Turska pytata o etat specjalisty ds. organizacyjnych - dlaczego
pozostawiono w strukturze organizacyjnej caty etat, chociaz pracownik wykonuje go

obecnie w wymiarze 0,5 etatu.

Prezes Spétdzielni informowata, ze praca na tym etacie, to obstuga Rady
Nadzorczej i Zarzadu, i etat musi pozosta¢ w obecnej wielkosci. Obecna, specyficzna

sytuacja powoduje, ze obowigzki przypisane do tego etatu podzielono.

Pani Mirostawa Turska informowata, ze Komisja Rewizyjna zaproponowata, aby
przeniesc¢ pracownikéw optacanych z funduszu eksploatacyjnego, do funduszu ptac,
jednak Zarzad poinformowat Komisje, ze obecnie jest za pézno na podejmowanie

tego typu dziatan.

Prezes Spoldzielni wyjasniata, ze propozycja Komisji Rewizyjnej, aby przeniesc
administratorow z funduszu eksploatacyjnego do funduszu ptac, nie jest obecnie
mozliwa. Sposéb finansowania pracownikow wynika z zatwierdzonego juz przez
Rade Nadzorczg planu finansowego. Sg to trzy etaty, ktore obcigzajg fundusz

eksploatacyjny.

Pani Mirostawa Turska informowata, ze Komisja Rewizyjna zwracata sie z prosbg
do Zarzgdu Spoétdzielni o zestawienie wynagrodzeh za ostatnie 12 miesiecy oraz

zakresOw obowigzkéw pracownikow.

Prezes Spotdzielni wyjasnita Komisji, ze fundusz ptac na 2023 rok jest juz

zatwierdzony przez Rade Nadzorczg globalnie, jako element planu finansowego.

Pani Prezes, jako Kierownik zakfadu pracy, jest kompetentna do podziatu funduszu

ptac na poszczegolne stanowiska.
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Sekretarz Rady Nadzorczej pytata, dlaczego Komisja Rewizyjna ma ograniczone

prawa.

Pani Grazyna Nowak pytata, czy w Spétdzielni zatrudnieni sg pracownicy

posiadajgcy wynagrodzenia na poziomie najnizszej krajowe;.

Prezes Spoétdzielni informowata, Ze takie wynagrodzenia posiadajg osoby
zatrudnione na stanowiskach gospodarzy doméw. Spotdzielnia bedzie wiec

zmuszona do wyréwnania im wynagrodzen.

Wobec powyzszego przystgpiono do podjecia uchwaly w sprawie zatwierdzenia

struktury organizacyjnej Spétdzielni:

UCHWALA NR 15/22

Rady Nadzorczej Lokatorsko - Wtasnosciowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Wrzeszcz”
w Gdansku z dnia 21 listopada 2022 roku.

w sprawie: zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spotdzielni

Dziatajgc w oparciu § 100 ust. 1 pkt 5 Statutu Spétdzielni Rada Nadzorcza uchwala

co nastepuje:

§1.

Rada Nadzorcza zatwierdza strukture organizacyjng Spotdzielni obejmujgca
50,75 etatow.

Schemat struktury organizacyjnej Spoétdzielni stanowi zatgcznik do niniejszej

uchwaty.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujgcg od 01.12.2022r.
i z tym dniem traci moc uchwata Rady Nadzorczej nr 24/21 z 14 grudnia 2021 roku.
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W gtosowaniu udziat brato 14 os6b
Za Uchwatg gtosowato 10 os6b

Przeciw Uchwale gtosowato 4 osoby

DYSKUSJA | PODJECIE UCHWALY W SPRAWIE ZATWIERDZENIA ,ZASAD
ROZLICZANIA KOSZTOW ZUZYCIA ENERGII CIEPLNEJ DLA BUDYNKOW
WYPOSAZONYCH W PODZIELNIKI KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
W LWSM ,,WRZESZCZ””

Z-ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych poinformowat zebranych, ze
Spoétdzielnia jest zobligowana przepisami prawa do zatwierdzenia Zasad rozliczania
kosztow zuzycia energii cieplnej dla budynkéw wyposazonych w podzielniki kosztow
centralnego ogrzewania. Inng kwestig jest to, czy mieszkancy wyrazg zgode na

montaz podzielnikow kosztow i rozliczanie ciepta w oparciu o nie.

Przystgpiono do podjecia uchwaty w sprawie zatwierdzenia Zasad rozliczania
kosztow zuzycia energii cieplnej dla budynkéw wyposazonych w podzielniki kosztow

centralnego ogrzewania w LWSM ,Wrzeszcz

UCHWALA NR 16/22

Rady Nadzorczej Lokatorsko - Wtasnosciowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,\Wrzeszcz”
w Gdansku z dnia 21 listopada 2022 roku.

w sprawie: uchwalenia ,Zasad rozliczania kosztow zuzycia energii cieplnej dla
budynkéw wyposazonych w podzielniki kosztow centralnego ogrzewania
w LWSM ,Wrzeszcz™

Dziatajac w oparciu § 102 ust. 1 pkt 23 Statutu Spétdzielni Rada Nadzorcza uchwala

co nastepuje:

§ 1.
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Rada Nadzorcza uchwala ,Zasady rozliczania kosztéw zuzycia energii cieplnej dla
budynkéw wyposazonych w podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania w LWSM

””

~Wrzeszcz” stanowigce zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i z dniem tym traci moc uchwata nr 34/11
z 25 pazdziernika 2011 roku podjeta w sprawie uchwalenia ,Zasad rozliczania
kosztow zuzycia energii cieplnej dla budynkéw wyposazonych w podzielniki kosztow

”n

centralnego ogrzewania w LWSM ,Wrzeszcz

W gtosowaniu udziat brato 14 osob
Za Uchwatg gtosowato 14 oséb

Przeciw Uchwale gtosowato 0 osob

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW

ZUZYCIA ENERGIICIEPL NEJ

Dla budynkow wyposazonych w podzielniki kosztéw centralnego
ogrzewania
w LWSM ,,WRZESZCZ”

Spis tresci:

|. Zasady ogdlne
Il. Warunki techniczne montazu i zasady eksploatacji podzielnikdw kosztéw.

1. montaz podzielnikow.

2. zasady dokonywania odczytow podzielnikow z odczytem bezposrednim

3. zasady dokonywania odczytéw podzielnikow z odczytem posrednim
(radiowym)

4. zasady postepowania w przypadku uszkodzenia podzielnikdw kosztow.
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lll.Zasady rozliczania kosztow C.O.

Zasady rozliczania kosztow CO w oparciu o podzielniki kosztow.
Zasady rozliczania kosztow CO mieszkan i lokali nieopodzielnikowanych.

Zasady rozliczania kosztow CO w przypadku uszkodzenia podzielnikow.

P w0 NP

Zasady rozliczania kosztow CO w budynkach w ktérych nie wszystkie
mieszkanialub lokale sg opodzielnikowane.

5. Zmiana lokatora lub uzytkownika lokalu uzytkowego.

V. Ustalenia koncowe.

l. Zasady ogdlne

1. Spédtdzielnia po przeprowadzeniu technicznej wykonalnosci i optacalnosci
wyposazenia lokali w danym budynku w podzielniki ciepta wprowadza w danym
budynku rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania mieszkan i lokali
uzytkowych (dalej: ,koszty C.0.”) na podstawie podzielnikow ciepta.

2. Warunkiem wprowadzenia rozliczenia kosztow C.O. na podstawie
podzielnikdw ciepta jest wyrazenie zgody przez co najmniej 75 % witascicieli
lokali w danym budynku, osob, ktérym przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu oraz osob, ktérym przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu w danym budynku.

3. Spotdzielnia na wniosek co najmniej 75 % wiascicieli lokali w danym budynku,
oséb, ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu oraz
0sOb, ktorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu w danym
budynku, zaprzestaje rozliczania kosztéw C.O. na podstawie podzielnikow
ciepta i wprowadza rozliczania ciepta na podstawie powierzchni lokali. Zasady
rozliczania kosztéw C.O. na podstawie powierzchni lokali regulujg odrebne
Zasady Rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania cieptej wody
w zasobach Lokatorsko-Wtasnosciowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Wrzeszcz” .

4. Rozliczenie kosztow C.O. bedzie dokonywane przez Firme Rozliczeniowa,
zgodnie z zawartg ze Spotdzielnig umowa. Firma rozliczajgca powinna posiadac¢
system rozliczeniowy dopuszczony do stosowania na terenie RP.

5. Do rozliczen centralnego ogrzewania przyjmuje sie okres 12 miesiecy.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
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6. Do rozliczenia kosztéw C.O. za dany okres rozliczeniowy w mieszkaniach i
lokalach uzytkowych opodzielnikowanych znajdujgcych sie w poszczegdlnych
budynkach przyjeto nastepujgce wielkosci:

a) 60 % koszty zmienne (zalezne) wedtug wskazan podzielnikéw,
b) 40 % koszty state (niezalezne) obliczane w odniesieniu do powierzchni
mieszkan.

7. Wspotczynniki korekcyjne wynikajgce z tytutu potozenia mieszkania lub lokalu
uzytkowe- go w kazdym budynku ujete sg w systemie rozliczeniowym
stosowanym przez Firme Rozliczajgcg stanowig zatgcznik do niniejszych
zasad w odniesieniu do konkretnego budynku, lub grupy budynkow

8. Odczytu podzielnikow dokonujg przedstawiciele Firmy Rozliczajgcej
w terminach wynikajgcych z umowy zawartej ze Spoétdzielnia.

9. Rozliczenie kosztéw C.O. dla kazdego mieszkania i lokalu uzytkowego LWSM
Wrzeszcz dostarczone bedzie przez Firme Rozliczajgcg w terminie do 31
sierpnia danego roku.

10. Minimalne ogrzewanie mieszkania.

Kazdy lokator musi zapewni¢ temperature w mieszkaniu w wysokosci minimum

+16°C (zapobieganie degradacji obiektu budowlanego - zawilgoceniu,

przemarzaniu, plesni itp.). Minimalng temperature w mieszkaniu uzyskuje sie

przy zuzyciu ciepta w wysokosci od 20% do 40% sSredniego zuzycia ciepta

w budynku na 1 m? powierzchni mieszkan, co stanowi norme obowigzujgcg we

wszystkich mieszkaniach.

Mieszkania, ktére zuzyly ciepto ponizej wyznaczonej normy minimalnego

zuzycia zostang obcigzone kosztami w wysokosci tej normy.

Minimalne zuzycie ciepta dla kazdego mieszkania wylicza firma rozliczajgca

i uwzglednia w swoim systemie rozliczeniowym nastepujgce wyliczenia:

a) Sumuje zuzycie ilosci jednostek z podzielnikéw wszystkich mieszkan
w danym budynku

b) Sumuje powierzchnie uzytkowg w budynku wszystkich mieszkan
opodzielnikowanych w danym budynku.

c) Woylicza ilos¢ jednostek przypadajgcych na 1 m 2 powierzchni uzytkowej

mieszkan.
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d) Wylicza od 20% do 40% iloSci jednostek ciepta przypadajgcych na

powierzchnie uzytkowg poszczegolnych mieszkan (obowigzujgca norma).

e) Dla mieszkan, ktére majg nizsze zuzycie jednostek ciepta od wyliczonej
normy — przyjmuje do rozliczenia wartos¢ obowigzujgcej normy.
11. W odniesieniu do lokali uzytkowych obowigzujg identyczne zasady ustalenia

minimalne- go ogrzewania jak dla mieszkan.

II. Warunki techniczne montazu i zasady eksploatacji podzielnikow kosztow.

1. N1 ontaz podzielnikéw

1.1. O terminie montazu podzielnikbw mieszkancy zostajg powiadomieni przez
administracje osiedla poprzez pisemng informacje wywieszong na tablicy
ogtoszeh w budynku, minimum na 7 dni przed datg montazu.

1.2. Zamontowany w mieszkaniach lub lokalach uzytkowych na grzejnikach
podzielnik kosztow zlicza jednostki ciepta oddane przez grzejnik. Aktualne
wskazanie moze zosta¢ w kazdej chwili odczytane. Wskazania te odczytane
w poszczegolnych mieszkaniach i lokalach uzytkowych sg danymi
wyjsciowymi do ustalenia kosztow zuzycia ciepta dla danego mieszkania lub
lokalu uzytkowego.

1.3. Montaz przeprowadzany jest wedtug jednakowych zasad umiejscowienia
podzielnikéw dla danego typu grzejnika.

1.4. Podczas montazu pracownik firmy wpisuje na karte montazu dane dotyczgce
kazdego grzejnika, potozenie mieszkania rodzaj podzielnika oraz ewentualne
uwagi lokatora. Karta montazu stanowi podstawe do stworzenia
komputerowej bazy danych przez Firme Rozliczajgcg. Lokator lub najemca

lokalu uzytkowego potwierdza zgodnos¢ podpisem na karcie.

2. Zasady dokonywania odczytéow podzielnikéw z odczytem bezposrednim

2.1. Odczytéw podzielnikébw kosztow dokonujg po zakonczeniu sezonu

grzewczego tj. po 31 maja kazdego roku pracownicy Firmy Rozliczajgcej,

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
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2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

posiadajgcy  upowaznienie  Spétdzielni  Mieszkaniowej ,Wrzeszcz®
w obecnosci dorostego mieszkanca lub uzytkownika lokalu, ktéry potwierdza
odczyt wtasnorecznym podpisem.

O terminie dokonywania odczytow lokatorzy zostang powiadomieni na 7 dni
przed wyznaczong datg, ogtoszeniem na klatkach schodowych.

Obecnos¢ lokatoréw lub uzytkownikéow lokali, w uzgodnionym terminie,
w mieszkaniach lub lokalach uzytkowych jest obowigzkowa.

Lokator lub uzytkownik jest zobowigzany do zapewnienia swobodnego
dostepu do po- dzielnikéw na grzejnikach.

Na przygotowanej przez Firme Rozliczajgcg tzw. karcie odczytu pracownicy
wpisujg wartosci dokonanych odczytow. W karcie odczytu znajdujg sie
ponadto dane dotyczgce mieszkania lub lokalu uzytkowego (powierzchnia,

potozenie, doktadny adres itp.).

Sg one niezbedne do koncowej weryfikacji prawidtowosci obliczeh zuzycia energii

cieplnej dla danego mieszkania lub lokalu uzytkowego.

2.6.

2.7.

2.8.

Pracownicy Firmy Rozliczeniowej dokonujg kontroli poprawnosci umocowania
podzielnika, jego stanu technicznego, ewentualnych uszkodzenh, prob
manipulacji. Wszelkie uwagi zgtoszone przez uzytkownika lub stwierdzone

przez pracownika Firmy Rozliczajgcej zostang odnotowane w karcie odczytu.

Pracownicy Firmy Rozliczeniowej nie dokonujg odczytu podzielnikow
w przypadku braku dostepu do grzejnikdw i podzielnikéw. Fakt ten zostaje
zanotowany w karcie odczytu, a lokator lub uzytkownik lokalu jest
zobowigzany do udostepnienia dojscia do grzejnikbw z podzielnikami
w terminie dodatkowym, wyznaczonym przez Firme Rozliczajgca.

Lokator lub uzytkownik lokalu po potwierdzeniu wikasnym podpisem zgodnosci
dokonanych odczytow i poprawnosci odnotowanych uwag (o ile wystgpia)
otrzymuje kopie karty odczytu. W przypadku odmowy podpisu przez lokatora
lub uzytkownika lokalu zgodnosci karty odczytu uwaga taka zostaje
odnotowana w karcie. Ponowny odczyt zostaje dokonany w obecnosci

pracownika Spotdzielni Mieszkaniowej ,Wrzeszcz”.

Kosztem dodatkowego odczytu (w przypadku nieuzasadnionej odmowy podpisu)

zostaje obcigzony lokator lub uzytkownik lokalu.
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2.9. W przypadku braku zgody na wejscie do mieszkania lub lokalu uzytkowego,
fakt ten zostaje zgloszony do Spotdzielni Mieszkaniowej ,Wrzeszcz”.
Wyznaczony zostaje nowy termin odczytu w obecnosci pracownika
Spoétdzielni.

2.10. Jezeli odczyt nie mogt by¢é wykonany w terminie z winy uzytkownika lokalu
przystuguje mu dodatkowy, bezptatny odczyt w ciggu 7 dni. Termin wyznacza
Firma rozliczajgca i pisemnie zawiadamia uzytkownika lokalu. Trzecia
i nastepne proby dokonania odczytu sg wykonywane odpfatnie, po
uzgodnieniu terminu, jednak nie pozniej niz 14 dni po terminie pierwszego
odczytu.

2.11.Po zakonczeniu wszystkich odczytdw Firma Rozliczajgca informuje
Spotdzielnie o mieszkaniach lub lokalach uzytkowych, w ktorych nie
dokonano odczytu (nieobecno$¢ lokatora, brak zgody na dokonanie odczytu
itp.).

2.12. Oryginat karty odczytu pracownik dostarcza do Firmy Rozliczeniowej, ktéra

dokonuje rozliczenia wszystkich mieszkan i lokali uzytkowych.

3. Zasady dokonywania odczytéw podzielnikéw z odczytem zdalnym

3.1. Odczytéw podzielnikow kosztéw dokonujg po zakonczeniu sezonu
grzewczego tj. po 31 maja kazdego roku pracownicy Firmy
Rozliczajgcej, posiadajgcy upowaznienie Spétdzielni Mieszkaniowe;j
~Wrzeszcz”.

3.2. O terminach dokonywania odczytéw lokatorzy zostang powiadomieni na
7 dni przed wyznaczong datg, ogtoszeniem na klatkach schodowych.

3.3. W przypadku niemozliwosci lub nieprawidtowosci odczytu zdalnego
przez pracownika Firmy Rozliczajgcej lokator jest zobowigzany do
zapewnienia dostepu do wszystkich podzielnikbw w jego mieszkaniu.
W przypadku nieobecnosci lokatora wyznaczony jest dodatkowy termin,
w ktérym lokator powinien on udostepni¢ dojscie do podzielnikéw.

3.4. Jezeli odczyt nie mégt by¢ wykonany w terminie z winy uzytkownika
lokalu przy- stuguje mu dodatkowy bezptatny odczyt w ciggu 7 dni.

Termin wyznacza Firma rozliczajgca | pisemnie zawiadamia
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3.5.

3.6.

3.7.

uzytkownika lokalu. Trzecia i nastepne préby dokonania odczytu sg
wykonywane odptatnie, po uzgodnieniu terminu, jednak nie pozniej niz
14 dni po terminie pierwszego odczytu.

W przypadku braku zgody na wejscie do mieszkania lub lokalu
uzytkowego, fakt ten zostaje zgtoszony do Spotdzielni Mieszkaniowe]
Wrzeszcz’. Wyznaczony zostaje nowy termin odczytu w obecnosci
pracownika Spoétdzielni.

Lokator ma prawo do poznania zapisanych przez Firme Rozliczajgca
wielkosci jednostek na poszczegolnych podzielnikach na dzien odczytu.
Spétdzielnia po otrzymaniu danych z Firmy Rozliczajgcej przekazuje je
lokatorom. Lokatorzy mogg wnies¢ w terminie 7 dni odwotanie od
wielkosci odczytéw. Po uptywie tego terminu lokator nie moze

kwestionowac wielkosci odczytu.

Po zakonhczeniu wszystkich odczytéw Firma Rozliczajgca informuje
Spoétdzielnie o mieszkaniach lub lokalach uzytkowych, w ktorych nie
dokonano odczytu (brak mozliwosci zdalnego odczytu lub

nieprawidtowosci w odczycie).

4. Zasady postepowania w przypadku uszkodzenia podzielnika kosztéw.

4.1. Rodzaje uszkodzen podzielnikow kosztow:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

uszkodzenie plomby zabezpieczajacej,

mechaniczne uszkodzenie podzielnika,

proby manipulacji w potozeniu podzielnika na grzejniku,

podwazanie podktadek mocujgcych i $rub,

samowolna zmiana wydajno$ci cieplnej grzejnikow (zwiekszona ilos¢ lub
wielkos¢ elementéw grzejnika),

inne proby manipulaciji.

4.2. W przypadku uszkodzenia podzielnika przez pracownika firmy, koszty bedzie

ponosi¢ Firma Rozliczajgca.

4.3. W przypadku awarii podzielnika w okresie gwarancyjnym koszty wymiany

(2 lata) lub naprawy ponosi Firma Rozliczajgca, natomiast po uptywie
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gwarancji koszty te pokrywa odpowiednio: lokator lub najemca lokalu
uzytkowego, chyba ze umowa stanowi inaczej.

4.4. W przypadku stwierdzenia przez lokatora lub uzytkownika lokalu uszkodzenia
podzielnika  kosztéw jest on zobowigzany do___bezzwiocznego
powiadomienia o tym Spétdzielnie Mieszkaniowg ,Wrzeszcz’. Fakt ten
z okresleniem rodzaju uszkodzenia zostanie odnotowany w protokole. Jesli
uszkodzenie nastgpito z winy lokatora lub uzytkownika - poniesie on koszty
nowego urzadzenia i jego wymiany lub naprawy.

4.5. Podzielniki kosztow ogrzewania zamontowane na grzejnikach nie powinny
by¢ narazone na zadne uszkodzenia mechaniczne. Kazde stwierdzone przez
odczytujgcego uszkodzenie plomby, nie zgtoszone do Spoétdzielni
uszkodzenia mechaniczne podzielnika, brak odczytu czy proby manipulacii
w potozeniu podzielnika na grzejniku traktowane bedg jako umysine
spowodowanie uszkodzenia.

4.6. W przypadku stwierdzenia przez pracownika Firmy Rozliczajgcej podczas
prowadzenia odczytow uszkodzenia podzielnika, odnotowuje on ten fakt
w karcie odczytu. Nowy po- dzielnik zostanie zatozony po uregulowaniu przez
lokatora lub uzytkownika lokalu kwoty bedgcej kosztem nowego podzielnika

i jego montazu chyba, Ze umowa stanowi inaczej.

ll. Zasady rozliczania kosztéw c.o.

1. Zasady rozliczania kosztéw C.O. w oparciu 0 podzielniki kosztéw

1.1. Rozliczenie kosztéw c.o. wykonane zostanie przez Firme Rozliczajgcg na
podstawie:
a) Kosztéw zuzytej energii cieplnej na cele C.O. w poszczegdinych budynkach.
b) Zaliczek wptaconych na cele c.o. przez lokatora lub uzytkownika lokalu
uzytkowego.

c) Wynikéw odczytow podzielnikdw kosztow c.o.

1.2. Podziat kosztow CO

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej



Posiedzenie plenarne Rady Nadzorczej z dnia 25 maja 2021 roku 14
---------------------------------- Protokot nr 6/21

1.2.1. Koszty C.O. poniesione w budynku mieszkalnym dzielg sie na dwie grupy:

a) koszty zmienne (zalezne) 60% - 80% kosztéw poniesionych, na CO
odniesione do wskazan podzielnikbw kosztow zamontowanych na

grzejnikach,

b) koszty stale (niezalezne) 40% - 20% kosztow poniesionych na CO
odniesione do po- wierzchni mieszkan i lokali uzytkowych w m2. W ich sktad
wchodzi ogrzewanie klatek schodowych, fazienek, pralni i pomieszczen
0golnego uzytkowania.

1.3. Koszt catkowity ogrzewania mieszkania lub lokalu uzytkowego stanowi sume
kosztu zmiennego(zaleznego) i statego (niezaleznego).
1.4. Rozliczenie kosztéw ogrzewania z lokatorem lub uzytkownikiem lokalu.

1.4.1. Przez okres rozliczeniowy uzytkownicy wnoszg optaty w postaci
przedptaty miesiecznej wg ceny 1m? ustalonej przez Rade Nadzorczg
Spétdzielni.

Przedptata ta moze ulec zmianie w wyniku biezgcej analizy zuzycia ciepta
w budynkach lub zmiany cen energii cieplnej

1.4.2. Po zakonczeniu sezonu grzewczego porownane zostang taczne
przedptaty wniesione przez danego uzytkownika z wynikiem rozliczenia
wg. pkt. 1.3.

Na tej podstawie zostaje wyliczona nadpfata lub niedoptata.

2. Zasady rozliczania kosztéw CO mieszkan i lokali nieopodzielnikowanych

2.1. Za mieszkania nieopodzielnikowane uwaza sie mieszkania:

a) w ktorych nie zostalty zamontowane podzielniki kosztéw na co najmniej
jednym z grzejnikow podlegajgcych opomiarowaniu (brak dostepu do
grzejnika, brak zgody lokatora na montaz, nieobecnos¢ lokatora
w mieszkaniu w czasie montazy gtéwnych i uzupetniajgcych),

b) w ktérych odmowiono podpisu karty odczytu po wykonaniu sprawdzenia
komisyjnego (nie dotyczy mieszkanh z podzielnikami z odczytem posrednim

- radiowym),
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c) w ktorych nie dokonano odczytu ze wzgledu na brak zgody lokatora na
odczyt, nieobecnos¢ lokatora podczas przeprowadzania odczytow
(podczas terminéw gtéwnych i dodatkowych).

Mieszkania nieopodzielnikowane rozliczane bedg wg. najwyzszego zuzycia ciepta
przypadajgcego na m? powierzchni opodzielnikowanej mieszkania w budynku X
1,10.

2.2. Zalokale uzytkowe nieopodzielnikowane uwaza sie lokale:

a) w ktorych nie zostaty zamontowane podzielniki kosztéw na co najmnie;j
jednym z grzejnikbw podlegajgcych opomiarowaniu (brak dostepu do
grzejnika, brak zgody uzytkownika na montaz, nieobecnos¢ uzytkownika
w lokalu w czasie montazy gtownych i uzupetniajgcych.

b) w ktorych odmoéwiono podpisu  karty odczytu po  wykonaniu
sprawdzenia komisyjnego.

c) w ktorych nie dokonano odczytu ze wzgledu na brak zgody uzytkownika na
odczyt, nieobecno$¢ uzytkownika podczas przeprowadzania odczytow
(pod czas terminéw gtownych i dodatkowych ).

d) lokale uzytkowe nieopodzielnikowane rozliczane bedg wg najwyzszego
zuzycia ciepta przypadajgcego na m? powierzchni opodzielnikowanej lokalu

uzytkowego w budynku x 1,25.

Jesli w budynku opodzielnikowanym znajduje sie tylko jeden lokal uzytkowy

bezwzglednie musi zosta¢ wyposazony w podzielniki.

3. Zasady rozliczania kosztéw CO. w przypadku uszkodzenia podzielnikéw

3.1. W przypadku stwierdzenia przez pracownika firmy rozliczajgcej podczas
prowadzenia odczytow nie zgtoszonego uszkodzenia z winy lokatora co
najmniej jednego z podzielnikow kosztow mieszkanie lub lokal uzytkowy
traktuje sie jako nieopodzielnikowane i rozliczane wg. pkt. 111 2.1.

3.2. W przypadku bezzwtocznego powiadomienia Spodtdzielni o uszkodzeniu
podzielnika, rozliczenie za energie cieplng za okres braku pomiaru dokonane

bedzie w oparciu o przecietne zuzycie z ostatniego okresu.
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4. Zasady rozliczenia budynkéw. w ktérych nie wszystkie mieszkania lub
loka- le uzytkowe sg opodzielnikowane

4.1. Koszty C.O. za dany sezon dla mieszkan i lokali uzytkowych
nieopodzielnikowanych zostang zsumowane osobno dla kazdego budynku.

4.2. Koszty CO. za dany sezon dla mieszkan i lokali uzytkowych
opodzielnikowanych okre- slone zostang jako rdznica pomiedzy kosztami
ogrzewania dla catego budynku, a kosz- tami CO. dla mieszkan i lokali

nieopodzielnikowanych.

5. 2 miana lokatora lub uzytkownika lokalu uzytkowego

W przypadku zmiany lokatora mieszkania lub uzytkownika lokalu uzytkowego fakt
ten zostanie odnotowany i wprowadzony do bazy danych. Rozliczenie kosztow
C.O. za okres rozliczniowy przyjmuje na siebie lokator lub uzytkownik przyjmujgcy
mieszkanie lub lokal. Wszelkie zobowigzania z tego tytutu pomiedzy lokatorem lub
uzytkownikiem zdajgcym, a przyjmujgcym dokonywane sg bez udziatu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Wrzeszcz”

W trakcie uzgadniania spraw przekazania mieszkania w Dziale Czionkowskim
lokatorzy zdajgcy i przyjmujacy podpisujg stosowne oswiadczenia. Oswiadczenie
takie podpisujg rowniez uzytkownicy lokali uzytkowych zdajgcy i przyjmujgcy

w obecnosci Administratora Osiedla.

IV. UJ stalenia koAcowe

1. W przypadku wniesienia reklamacji przez lokatora / uzytkownika w terminie 30
dni od daty otrzymania rozliczenia, bedzie ona rozpatrywana przez Zarzad
Spotdzielni przy udziale przedstawiciela Firmy Rozliczajgcej. Ztozenie reklamacji
nie zwalnia cztonka Spétdzielni z obowigzku regulowania na biezgco zobowigzan
wobec Spoétdzielni.

2. Spotdzielnia  dostarcza  wszystkim  uzytkownikom  lokali  mieszkalnych

i uzytkowych ~w  budynku opodzielnikowanym, jak i  budynku
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nieopodzielnikowanym, do skrzynek pocztowych nieodptatnie informacje
o rozliczeniach kosztow zakupu ciepta w tym budynku, co najmniej raz w roku
w terminie do 30 sierpnia.

3. Niniejsze Zasady majg zastosowanie do budynkow wyposazonych w podzielniki
ciepta po jak i przed wejsciem w zycie niniejszych Zasad.

4. Zasady niniejsze zostaty uchwalone przez Rade Nadzorczg w dniu 21.11.2022r.

roku uchwatg nr 16/22 i obowigzujg od sezonu grzewczego 2022/2023 roku.

5. DYSKUSJA NA TEMAT PRZEBIEGU WALNEGO ZGROMADZENIA
ODBYTEGO WE WRZESNIU BR.

Prezes Spéldzielni poinformowata zebranych, Ze  wszystkie uchwaty
zaproponowane przez Zarzgd Spotdzielni zostaty przyjete przez Walne
Zgromadzenie. Uchwaly statutowe spetnity warunki (2/3 gtoséw ,za”). Walne
Zgromadzenie nie przyjeto zadnej z poprawek do uchwat zaproponowanych przez
cztonkow Spoétdzielni. Wnioski ztozone przez mieszkancéw zostang sporzgdzone
w formie tabelarycznej, a nastepnie skierowane do odpowiednich dziatow.

W kwietniu 2023 r. autorzy wnioskow otrzymajg odpowiedzi.

6. INFORMACJE Z PRAC KOMISJI RADY NADZORCZEJ.

Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej informowata, ze w okresie sprawozdawczym
Komisja Rewizyjna zajmowata sie tematem zwigzanym z dzisiejszym posiedzeniem
Rady Nadzorczej tj. analizg propozycji struktury organizacyjnej, oraz analizg
windykacji zadtuzeh prowadzonej przez Spoétdzielnie. W posiedzeniu Komisji brata

udziat Specjalista ds. windykacji.

Pani Mirostawa Turska — cztonek Komisji Rewizyjnej pytata o sklep zajmujacy

lokal uzytkowy w zasobach Spétdzielni, ktéry posiada duze zadtuzenie.

Prezes Spétdzielni informowata, ze sprawa ta zostanie skierowana do Sgdu.
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Pan Rafal Kroemer — czlonek Komisji Rewizyjnej zwracat sie z prosbg do Zarzadu
0 przygotowanie dla Komisji zestawienia spraw prowadzonych przez Radce
Prawnego z informacjg o tym, czy zostaly wygrane, czy tez przegrane przez
Spotdzielnie. Wypowiadat sie tez pozytywnie na temat wiedzy i profesjonalizmu

pracownika ds. windykaciji.

Przewodniczacy Komisji Statutowej informowat, Z2e Komisja w okresie
sprawozdawczym zajmowata sie Zasadami rozliczania kosztow zuzycia energii
cieplnej dla budynkéw wyposazonych w podzielniki kosztow centralnego ogrzewania
w LWSM ,Wrzeszcz™.

Przewodniczacy Komisji Technicznej informowat, ze Komisja zajmowata sie

pracami nad tworzeniem Planu remontow na 2023 rok.

ROZPATRZENIE PISM SKIEROWANYCH DO RADY NADZORCZEJ.

W okresie sprawozdawczym do Rady Nadzorczej wptyneta korespondencja od
cztonkow Spotdzielni skierowana do wiadomosci Rady Nadzorczej. Zarzad

Spétdzielni deklarowat udzielenie odpowiedzi.

WYBOR PRZEDSTAWICIELI RADY NADZORCZEJ DO PRAC W KOMISJACH
PRZETARGOWYCH.

Przystgpiono do dokonania wyboru czionkébw Rady do pracy w komisjach

przetargowych.

Komisja powotana do przeprowadzania przetargow na roboty remontowe:
e p. Daniel Zbie¢
e p. Jan Majewski

e p. Marian Dombrowski

Wynik gtosowania: wszyscy ,za”
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Komisja powofana do przeprowadzania przetargdbw na najem lokali uzytkowych,
sprzedaz lokali mieszkalnych:
e p. Grazyna Nowak

e p. Katarzyna Gulczynska

Wynik gtosowania: wszyscy ,za”

SPRAWY WNIESIONE

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat zebranych o swojej rezygnacji
z pracy w Radzie z dniem 1 grudnia br. Swojg decyzje motywowat problemami
zdrowotnymi. Dziekowat wszystkim cztonkom Rady oraz Zarzgdowi Spoétdzielni za

wieloletnig wspotprace.

Wobec powyzszego ustalono, ze na kolejnym posiedzeniu Rady Nadzorczej zostanie

dokonany wybor nowego Przewodniczgcego.

Kolejne posiedzenie Rady Nadzorczej zaplanowano na 20 grudnia w Klubie

Osiedlowym ,Impuls”.

Posiedzenie Prezydium odbedzie sie zdalnie 7 grudnia o godz. 17.00.

Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej chwalit czystos¢ w swoim bloku.

Pani Grazyna Nowak pytata, dlaczego na stronie internetowej Spotdzielni nie ma juz
informacji o wysokosci wpisowego i udziatdw. Skitadata tez wniosek na pismie
dotyczacy tego, aby raz na 10 lat malowane byty partery klatek schodowych we

wszystkich wiezowcach znajdujgcych sie w zasobach Spétdzielni.

Prezes Spéldzielni informowata, Ze Spoétdzielnia przegrata w Sadzie sprawe

udziatéw i wycofata sie z tych opfat.
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Pan Rafat Kroemer oraz pan Daniel Zbie¢ zwracali sie z zapytaniem do Z-cy
Prezesa, czy nie mégtby w ramach oszczednosci zrezygnowac ze swojego ryczattu

kilometrow.

Katarzyna Rogalska stwierdzata, ze byta jedynym cztonkiem Rady, ktory rok temu
gtosowat przeciwko przyznaniu takiego ryczattu. Uwazata, ze honorowo bytoby ze

strony Z-cy Prezesa, gdyby zrezygnowat.

Do dyskusji postanowiono powr6ci¢é na posiedzeniu Rady, na ktorym bedzie

zatwierdzany ryczatt kilometréw dla Z-cy Prezesa na kolejny rok.
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