Posiedzenie Plenarne Rady Nadzorczej z dnia 18 grudnia 2023 r.
Protokét nr 10/23

PROTOKOL nr 10/23
z POSIEDZENIA PLENARNEGO RADY NADZORCZE)
z dnia 18.12.2023 r.

Obecni na posiedzeniu:

1. Szot Agnieszka Przewodniczgca Rady Nadzorczej

2. Sitakowska Alina Z-ca Przewodniczgcej Rady Nadzorczej
Cztonek Komisji Rewizyjnej

3. Piotrowski Tomasz Sekretarz Rady Nadzorczej

Cztonek Komisji Technicznej

4. Kessler Andrzej Przewodniczacy Komisji Technicznej
5. Kroemer Rafat Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej
6. Szarafinski Roman Przewodniczgcy Komisji Statutowej
7. Cztapinska Halina Cztonek Komisji Rewizyjnej
8. Nogalska Barbara Cztonek Komisji Rewizyjnej
9. Obarzanek Weronika  Cztonek Komisji Rewizyjnej

10. Madeksza Katarzyna Cztonek Komisji Statutowej
11. Stenke Aleksandra Cztonek Komisji Statutowej

12. Kalwasinski Stawomir  Cztonek Rady Nadzorczej

oraz

Nowak Grazyna — Prezes Zarzadu

Murczkiewicz Mirostaw — z-ca Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych
Gozdzik Dariusz — Petnomocnik Zarzgdu

Klein Leszek — Gtéwny Ksiegowy

Natorska Krystyna — kierownik dziatu technicznego

Gozdzik Agnieszka — specjalista ds. organizacyjnych

Nieobecni na posiedzeniu:

Zbigniew Suchodolski

Anna Tarasiewicz

Lista obecnosci stanowi zatqcznik do niniejszego protokotu.
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PORZADEK OBRAD POSIEDZENIA

1.
2.
3
4
5.
6
7
8

10.
11.
12.
13.

Przyjecia protokotu z Posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 27.11.2023 rok.

Przyjecie protokotu z Nadzwyczajnego Posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 11.12.2023 r.
Informacja z posiedzenia Prezydium Rady Nadzorczej z dnia 13.11.2023 rok.
Informacja z prac Komisji Rady Nadzorczej za miesigc listopad.

Informacja Zarzadu o aktualnie prowadzonych sprawach w Spétdzielni.

Dyskusja i podjecie Uchwaty w sprawie korekty Planu Gospodarczego na 2023 rok.
Dyskusja i podjecie Uchwaty w sprawie rzeczowego Planu Remontdéw na 2024 rok.
Ustalenie i podjecie Uchwaty w sprawie nowych wysokosci optat na pokrycie kosztéow
niezaleznych od Spétdzielni dla cztonkédw Spétdzielnia za uzywanie lokali mieszkalnych
i garazy w 2024 roku.

Podjecie Uchwaty w sprawie zlecenia rocznego badania sprawozdania finansowego
Spétdzielni za 2023 — 2024 rok.

Zatwierdzenie Planu Pracy Rady Nadzorczej na | pétrocze 2024 roku.

Rozpatrzenie pism skierowanych do Rady Nadzorcze;j.

Sprawy formalne.

Sprawy whniesione.

OTWARCIE POSIEDZENIA

Otwarcia posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej dokonata Przewodniczgca RN Agnieszka

Szot, ktdra przywitata zaproszonych gosci oraz cztonkdw Rady Nadzorczej.

PRZYJECIE PROTOKOtU Z POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ Z DNIA 27.11.2023 .

Przewodniczgca RN upewnita sie, ze wszyscy zebrani zapoznali sie z protokotem i poprosita
o gtosowanie w sprawie przyjecia protokotu nr 8/23 z dnia 27.11.2023 .
w glosowaniu brato udziat 11 oséb
11/ za

za glosowali:

Cztapinska Halina
Kalwasinski Stawomir
Kessler Andrzej
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Kroemer Rafat
Madeksza Katarzyna
Nogalska Barbara
Obarzanek Weronika
Piotrowski Tomasz
Sitakowska Alina
Szarafinski Roman
Szot Agnieszka

3. PRZYJECIA PROTOKOtU Z NADZWYCZAJNEGO POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ

ZDNIA 11.12.2023 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Tomasz Piotrowski odczytat protokét nr 9/23 z Nadzwyczajnego
Posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 11.12.2023 roku.
Przewodniczgca RN poprosita o gtosowanie w sprawie przyjecia protokotu.
w gtosowaniu brato udziat 12 oséb
12/ za

za glosowali:

Cztapinska Halina
Kalwasinski Stawomir
Kessler Andrzej
Kroemer Rafat
Madeksza Katarzyna
Nogalska Barbara
Obarzanek Weronika
Piotrowski Tomasz
Sitakowska Alina
Stenke Aleksandra
Szarafiniski Roman
Szot Agnieszka

4. INFORMACIJA Z POSIEDZENIA PREZYDIUM RADY NADZORCZE) 2 7.12.2023 r.

Posiedzenie Prezydium Rady Nadzorczej odbyto sie w dniu 07.12.2023 r. w trybie zdalnym.
Spotkanie rozpoczeto od rozmow na tematy dotyczace biezgcej dziatalnosci Spotdzielni.
Z-ca Prezesa omowit stopien zaawansowania rozméw z brokerami w sprawie ubezpieczenia

Spotdzielni oraz wspomniat o koniecznosci przebudowy strony internetowe;j.
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W trakcie spotkania poproszono Zarzad o przygotowanie na nastepne posiedzenie Rady
Nadzorczej:

e ztozonych ofert na badanie sprawozdania finansowego za rok 2023,

e projektu Planu Finansowego na 2024 r. i czesci opisowej do projektu,

e projektu Planu Remontdéw na rok 2024 r. i czesci opisowej do projektu,

e analizy kosztow centralnego ogrzewania na sezon grzewczy 2023/2024 i szczegétowego
wyjasnienia dotyczgcego sposobu wyliczania zaliczek.

Omoéwiono:

e konieczno$¢ prac nad regulaminem rozliczania medidw,

e sytuacje zwigzang z parkingami na osiedlu Niedzwiednik i wynikajgca z obecnego stanu
konieczno$¢ podjecia prac nad regulaminem ,Zasady uzytkowania parkingu i miejsc
parkingowych” parkingéw przy ul. Lesny Stok 4 i ul. Géralskiej,

e potrzebe powrotu do tradycji stawiania w okresie $wigtecznym choinek na terenie
spotdzielni.

Ponadto ustalono porzadek obrad na posiedzenie Rady Nadzorczej na dzien 18.12.2023 r.
Do uczestnictwa w posiedzeniu Prezydium zostali zaproszeni Prezes Grazyna Nowak oraz z-ca

Prezesa d/s techniczno-eksploatacyjnych Mirostaw Murczkiewicz.

Informacja z posiedzenia Prezydium RN z dnia 13.11.2023 r. stanowi zatqcznik do niniejszego protokotu.

. INFORMACIJE Z PRAC KOMISJI RADY NADZORCZEJ

Gtos zabrat Przewodniczgcy Komisji Statutowej Roman Szarafiniski, ktory poinformowat,

ze Komisja pracuje nad Regulaminem Zarzadu i zakresem obowigzkdw Prezesa. Dokumenty
uwzgledniajace rozdzielenie stanowiska gtdwnego ksiegowego i Prezesa Zarzadu

sg priorytetowe i muszg by¢ gotowe na nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej i zaopiniowane
pod wzgledem formalno-prawnym przed zakoriczeniem konkursu na stanowisko Prezesa
Zarzadu. Tak wiec, Komisja na biezgco zajmuje sie sprawami zwigzanymi z procedowanym
konkursem.

Przewodniczgcy Komisji Statutowej podkreslit, ze przed Komisjg jest duzo pracy zwigzanej

z uporzgdkowaniem regulamindw oraz Statutu przed planowanym Walnym Zgromadzeniem

w czerwcu 2024 roku. Dodat, iz aktualnie na stronie internetowej opublikowanych jest 27
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regulamindw. Wszystkie wymagajg aktualizacji i uporzagdkowania. Szczegdlnie istotne jest
przygotowanie jednego regulaminu dotyczgcego rozliczania medidw (aktualnie funkcjonuje 6
odrebnych, np. Zasady rozliczania opfat z tytutu podgrzania wody oraz Zasady rozliczania optat
z tytutu zuzycia wody stanowig odrebne regulaminy).

Ponadto niezbedne sg zmiany Statutu, zaréwno porzadkujgce zapisy, jak i dotyczace
wynagradzania cztonkdw Rady Nadzorcze]. Komisja Statutowa przedstawi stanowisko w tej
sprawie.

Przewodniczgca RN zgodnie z zapisem Regulaminu Zarzadu poprosita ponownie

o przedstawienie przez Zarzad propozycji regulaminu rozliczania mediéw uwzgledniajgcego
zmiany wprowadzone Ustawg Prawo Energetyczne.

Przewodniczgcy Komisji Technicznej Andrzej Kessler poinformowat, ze w listopadzie i grudniu
odbyty sie trzy odbiory i zapowiadajg sie kolejne, m.in. odbidr instalacji gazowej

na ul. Stowackiego oraz odbiér wymiany drzwi zewnetrznych w pieciu budynkach

na ul. Géralskiej. Odbyto sie rowniez posiedzenie Komisji Technicznej, na ktérym zostaty
wyjasnione watpliwosci zwigzane z Planem Remontéw na 2024 rok.

Cztonek Komisji Technicznej i sekretarz RN Tomasz Piotrowski dodat, ze miat zastrzezenia

w sprawie odbioru balkonéw na ul. Stowackiego i nie dostat do chwili obecnej zadnej
odpowiedzi. Z-ca Prezesa wyjasnit, ze wystgpit btagd w komunikacji i wszystkie dokumenty

zwigzane z odbiorem sg dostepne w dziale technicznym.

Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej Rafat Kroemer poinformowat, ze prace Komisji w grudniu
skupity sie gtdwnie na wytypowaniu najlepszej oferty na przeprowadzenie badania
sprawozdania finansowego za 2023 i 2024 rok.

Komisja pracuje w dalszym ciggu nad wyjasnieniem sposobu rozliczeniem ciepta

oraz na biezgco zajmuje sie pracami zwigzanymi z wyborem Prezesa Zarzadu, a na poczatku
2024 roku chciataby podja¢ temat lokali uzytkowych. Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej
zwrocit sie prosba do Zarzadu, zeby dokumenty, ktére sg wysytane do Rady byty aktualne

i kompletne.

Z-ca Przewodniczgcej RN Alina Sitakowska poprosita o wyjasnienie, dlaczego niektore
pomieszczenia po zsypach sg wynajmowane jako pomieszczenia gospodarcze, a inne jako

lokale uzytkowe.
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Z-ca Prezesa wyjasnit, ze zalezy to od potrzeb wynajmujgcych, ale zgodzit sie, ze nalezy
sprawdzi¢, czy stosowane sg te same kryteria.

Cztonek Komisji Rewizyjnej Weronika Obarzanek poprosita o rozszerzenie tabel w sprawie
remontdw o wykonane juz prace i prace planowane do przeprowadzenia. Taka informacja

bedzie bardziej czytelna i przejrzysta.

. INFORMACIJA ZARZADU O AKTUALNIE PROWADZONYCH SPRAWACH

Gtos zabrata Prezes Zarzgdu Grazyna Nowak, ktéra poinformowata, ze dalej prowadzone sg
sprawy podjete w listopadzie.

Prezes poinformowata Rade, ze Radca Prawny Michat Keprowski ztozyt wypowiedzenie umowy
0 prace za porozumieniem stron z dniem 31.12.2023 roku. Ponadto koriczy sie umowa zawarta
z Gtéwnym Ksiegowym, ale te decyzje wolataby zostawi¢ nowo wybranemu Prezesowi.
Poinformowata réwniez, ze zajeta sie tematem wyptaty diet za czerwiec-lipiec dla nieistniejgcej
Rady i oddata gtos Gtéwnemu Ksiegowemu. Pan Leszek Klein zakomunikowat, ze mimo, iz Sad
w postanowieniu nie przyjat Rady Nadzorczej, to zgodnie z prawem spoétdzielczym i zgodnie

ze Statutem Spoétdzielni Swiadczona byta praca i wykonywane byty obowigzki RN i z tego tytutu
nalezy sie swiadczenie pieniezne. Zaréwno pod wzgledem ksiegowym i podatkowym nie ma
potrzeby zwrotu wyptaconych diet.

Przewodniczgca RN wskazata, ze opinia gtéwnego ksiegowego nie moze dotyczyé kwestii
prawnych, jedynie ksiegowych, a w tej sprawie jest potrzebna dodatkowa opinia prawna
przedstawiona przez kancelarie prawng specjalizujgca sie w prawie spoétdzielczym. O potrzebie
uzyskania dodatkowej opinii prawnej Rada Nadzorcza informowata Zarzad od 12 lipca 2023 r,,
tj. od dnia wydania postanowienia sadu o koniecznosci ponownego zwotania Walnego
Zgromadzenia w celu poprawnego wyboru cztonkédw Rady Nadzorczej. Pomimo wielu
whnioskéw cztonkdw RN do chwili obecnej Zarzad nie podjat czynnosci w tej sprawie, i nie
dochowat nalezytej starannosci w celu ustalenia statusu prawnego wybranej rady, ani tez nie
przedstawit swojego stanowiska.

Przewodniczgcy Komisji Technicznej zauwazyt, ze opinia prawna ma wyjasnic, czy przyjecie
dwéch diet nie bedzie w jakikolwiek sposéb skutkowato uznaniem kadencji za odbyta.

Przewodniczgca RN podsumowujgc temat powiedziata, ze dodatkowa opinia prawna jest
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bezwzglednie potrzebna, aby sytuacja byta jasna i klarowna. Z-ca Prezesa zapewnit, ze o takg
opinie wystgpi i ze dla dobra Spétdzielni trzeba wyjasni¢ sprawe kadencyjnosci do 15 stycznia
2024r.
Nastepnie Z-ca Prezesa przeszedt do omawiania biezgcych spraw technicznych.
Poinformowat o rozmowach z najemcg lokalu na ul. Grunwaldzkiej 92/98 oraz o projekcie
przebudowy strony internetowej Spétdzielni.
W ostatnim miesigcu zrealizowano prace:

e udroznienie odptywu wody stojgcej podczas deszczéw na osiedlu Batorego

e roboty dZzwigowe na ul. Goéralskiej 61 i Rézy Ostrowskiej 2, 4

e roboty gazowe na ul. Stowackiego 47-51

e prowadzone sg roboty kanalizacyjno- deszczowe przy ul. Wenedy

e podpisana jest juz umowa z kancelarig brokerskga, ktdra zajmie sie ubezpieczeniem

Spotdzielni

e zakonczone sg prace zwigzane z wymiang drzwi w budynkach przy ul. Gdralskiej.
Cztonek Komisji Technicznej i Sekretarz RN Tomasz Piotrowski zwrécit uwage, ze dokumenty
dostarczone w sprawie odbioru drzwi byty niepodpisane i poprosit, zeby taka sytuacja wiecej
nie miata miejsca. Zwrdcit sie réwniez o wyjasnienie, czy wykonawca, ktory przesunat termin
wykonania i zamontowania drzwi zaptacit za kazdy dzien zwtoki kary, o ktérych mowa
W umowie.
Kierownik dziatu technicznego wyjasnita, ze przesuniecie terminu nastgpito na wniosek
Spotdzielni, poniewaz priorytetem byto zaptacenie faktur za centralne ogrzewanie w tym
okresie. Odpowiadajgc na pytanie w sprawie odbiordw wyjasnita, ze uczestniczg w nich Z-ca
Prezesa, Inspektor Nadzoru, przedstawiciel administracji oraz cztonek Rady Nadzorcze;.
Po odbiorze podpisywany jest protokot na podstawie, ktdrego wykonawca wystawia fakture.
Ta opisywana jest przez inspektora, ktéry nadzorowat roboty, nastepnie przez kierownika
dziatu technicznego i na koncu zatwierdzana jest przez Prezesa.
Tomasz Piotrowski zauwazyt, ze dobrze bytoby wywiesza¢ zawiadomienia o odbiorach
na klatkach schodowych, tak aby mieszkaricy mogli w nich uczestniczyé¢ i wnosié¢ swoje uwagi.
Na koniec Z-ca Prezesa zawnioskowat o przyznanie mu dodatkowego wynagrodzenia za prace

zwigzane ze zwiekszonym zakresem obowigzkdéw w okresie pazdziernik - grudzien.
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7. DYSKUSJA | PODJECIE UCHWALY W SPRAWIE KOREKTY PLANU REMONTOW

NA DZIEN 30 CZERWCA 2023 r.

Przewodniczgca RN zapytata, czy wszystkie prace zaplanowane na 2023 rok zostaty wykonane.
Kierownik dziatu technicznego spoétdzielni poinformowata, ze nie zostaty wykonane,
np. parking na ul. Stowackiego 47-51 - roboty zostaty wstrzymane do momentu wyjasnienia
sprawy zwigzanej z wtasnoscig terenu; klapy dymowe na osiedlu NiedZzwiednik, réwniez nie
zostaty wykonane - zwigzane jest to ze zwiekszeniem zakresu robot.
Z-ca Przewodniczgcej RN Alina Sitakowska zapytata, czy remonty dzwigdw pokrywane s3
wyfacznie z funduszu dZzwigowego. Kierownik dziatu technicznego odpowiedziata, ze do 2020
roku byt odpis 0,18 zt, teraz zostat zwiekszony do 0,26 zt i na roboty dzwigowe w 2023 roku
zostaty zabezpieczone srodki w wysokosci 150.000,00 zt. Jezeli zostanie przekroczona ta suma,
awarie pokrywane bedg z funduszu eksploatacyjnego.
Cztonek Komisji Rewizyjnej Halina Cztapiniska zaproponowata, zeby w 2024 roku wydzielié
fundusz remontowy wind.
Przewodniczgca RN poinformowata, ze przy ostatecznej korekcie planu remontéw za rok 2023
omawianej na posiedzeniu RN w marcu 2024 r., cztonkowie Rady chcieliby otrzymac pierwotny
plan remontéw na 2023 rok oraz wszelkie zmiany do tego planu, z uwzglednieniem
whnioskujgcego, uzasadnienia zmian i osoby opiniujacej, i zatwierdzajgcej zmiany. Aktualnie
Plan Remontowy funkcjonuje réwnolegle do prowadzonych remontdw, tzn. zatwierdzony plan
nie ma zwigzku z rzeczywistymi robotami, a korekta planu odbywa sie juz po dokonaniu zmian
i polega na zatwierdzeniu po fakcie wykonanych prac. Taki stan rzeczy moze prowadzic¢
do naduzyg, tj. prace prowadzone bedg poza przetargami, na zasadzie zamdéwien w trybie
awarii z pozycji planu rezerwa i nie bedg podlegaé opiniowaniu. Nastepnie poprosita
0 posumowanie planu Przewodniczgcych komisji.
Przewodniczgcy Komisji Technicznej, Rewizyjnej i Statutowej rekomendowali przyjecie korekty
Planu Remontéw za | pétrocze 2023.
Sekretarz odczytat uchwate, a Przewodniczgca RN poprosita o gtosowanie.

w gtosowaniu udziat brato 12 oséb

za uchwatg gtosowato 12 o0séb

przeciw uchwale gtosowato 0 o0sob



Posiedzenie Plenarne Rady Nadzorczej z dnia 18 grudnia 2023 r.
Protokét nr 10/23

za glosowali:

Cztapinska Halina
Kalwasinski Stawomir
Kessler Andrzej
Kroemer Rafat
Madeksza Katarzyna
Nogalska Barbara
Obarzanek Weronika
Piotrowski Tomasz
Sitakowska Alina
Stenke Aleksandra
Szarafifski Roman
Szot Agnieszka

Uchwata nr 16/23 w sprawie KOREKTY PLANU REMONTOW NA CZERWIEC 2023 r. stanowi zatgcznik

do niniejszego protokotu

. DYSKUSJA | PODJECIE UCHWALY W SPRAWIE RZECZOWEGO PLAN REMONTOW

NA 2024 r.

Kierownik dziatu technicznego spotdzielni przeszta do omawiania planu na 2024 r.
i zaplanowanych na rok 2024 prac:
e malowanie klatki schodowej budynku przy ul. Géralska 61, w ktérym byto malowanie
w 1998 roku,
e w zwigzku z koniecznoscig wymiany instalacji elektrycznej — malowanie klatki
schodowej budynku przy ul. Biata 6.
Przewodniczgca RN zapytata o budynek Biata 3, w ktérym réwniez majg by¢ wymieniane
rozdzielnice WLZ, a nie jest przewidziane malowanie. Kierownik dziatu technicznego
zapewnita, ze takie malowanie moze by¢ sfinansowane z rezerw lub wykonane na poczatku
2025 roku.
Zgodnie z wnioskiem mieszkancéw sukcesywnie odswiezane sg partery w budynkach Lesny
Stok 4, Rézy Ostrowskiej 2 i 4 oraz w budynku Reymonta 34.
Do kapitalnego remontu jest zakwalifikowany budynek przy ul. Grunwaldzkiej 92/98, ktory byt
malowany w 1999 roku. Niestety w tym budynku przeprowadzony byt bardzo kosztowny
remont wymiany instalacji cieptej wody oraz montaz systemu przeciwpozarowego i w zwigzku

z tym pomalowana zostanie tylko strefa wejscia do budynku.
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Cztonek Komisji Statutowej Aleksandra Stenke zapytata o wdzkarnie, ktére sg w bardzo ztym
stanie, a nie sg ujete w planie do malowania. Z-ca Prezesa odpowiedziat, ze zagrzybienie tych
pomieszczen wynika ze ztego stanu pokry¢ dachowych, niemniej jednak w trybie awaryjnym
ma by¢ przeprowadzany remont daszkdw i wtedy dopiero bedzie mozna malowaé wézkarnie.
Przewodniczgca RN zapytata o sposdb tworzenia planu remontéw, gdyz wiekszos¢ koniecznych
robot nie jest w nim uwzgledniona, z zatozenia majg by¢ wykonane w trybie awaryjnym

i w zwigzku z tym wykonane w trybie zamdwien ,,z wolnej reki”. Nie jest to dziatanie z punktu
widzenia finansowania wtasciwe, poniewaz nie podlega przetargom i planowaniu. Zauwazyta,
ze malowane sg klatki w budynkach, w ktérych remont byt 10 lat temu, a nie przeprowadza sie
remontu na klatkach, ktére byty malowane ponad 20 lat.

Cztonek Komisji Rewizyjnej Halina Cztapinska zapytata, czy w bilansie ujete jest zestawienie
wptywéw i wydatkéw na fundusz remontowy. W odpowiedzi ustyszata, ze takie informacje
widniejg w bilansie i ze sg budynki z wynikiem dodatnim i ujemnym. Najczesciej na wynik
ujemny wptywa kosztowny remont np. docieplenie $cian, czy tak jak w omawianym

tzw. Dolarowcu wymiana instalacji cieptej wody.

Cztonek Komisji Rewizyjnej Halina Cztapiiska poprosita o przedstawienie zestawienia wptywow
i wydatkéw od 2007 roku oraz otwarcia bilansu, jaki byt robiony w poprzednich latach.

Z-ca Przewodniczgcej RN Alina Sitakowska zapytata, czy planowana kwota 85.000,00 zt

na roboty gazowe w roku 2024 jest wystarczajgca. Kierownik dziatu technicznego potwierdzita,
ze na prace, ktére sg ujete w planie, czyli na wymiane instalacji gazowej w budynku

Batorego 39, kwota ta powinna wystarczy¢.

Odnoszgc sie do kwestii remontu balkonéw zapewnita réwniez, ze 200.000,00 zt ujete w planie
nie jest wygdérowang kwotg na remont balkonéw. W tej kwocie zawarty jest remont i montaz
nowych ekrandéw na ul. Partyzantéw 109 i Stowackiego 47-49 oraz naprawa pojedynczych
balkondw, ktdre sg zalewane i odpada z nich tynk. Na obecng chwile w zasobach Spétdzielni
nie ma balkondéw, ktdre zagrazajg zyciu. Wszystkie sg na biezgco naprawiane.

Przewodniczgca RN zasygnalizowata, ze moze przy podpisywaniu umowy z wykonawcg
nalezatoby zabezpiecza¢ 15% wartosci wykonywanej ustugi i zwalnia¢ dopiero po odbiorze
gwarancyjnym. A jezeli wykonawca chciatby otrzymac pienigdze wczesniej musiatby

przedstawié gwarancje bankowe.
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Gtéwny Ksiegowy odpowiedziat, ze w Spétdzielni s3 pobierane kaucje gwarancyjne, ale nie

o tak wysokiej wartosci.

Przewodniczgca RN zwrdcita jeszcze uwage na brak przeprowadzanych przegladéw

przed koricem gwarancji, a to mogtoby rozwigzaé wiele problemdw i ponownie zapytata

o wykaz robdt remontowych i budowlanych zawierajgcy szczegétowe informacje,

m.in. o terminie gwarancji.

Przewodniczgcy Komisji Technicznej Andrzej Kessler zauwazyt, ze zgodnie z prawem
budowlanym, ktére méwi o tym, ze po okresie 5 lat nalezy dokona¢ zwrotu kaucji
gwarancyjnej, przychyla sie do propozycji Przewodniczgcej RN i tez uwaza, ze takie przeglady
powinny by¢ robione w ramach gwarancji i powinni by¢ o tym informowani mieszkancy.
Odnoszac sie do wymiany zawordw c.o. Z-ca Prezesa powiedziat, ze jest to sprawa
priorytetowa, poniewaz wymiana zawordéw bedzie miata duzy wptyw na zuzycie ciepfta.
Systematyczna wymiana zawordw podpionowych i na kaloryferach jest to temat, ktéry moze
da¢ najwieksze oszczednosci. Niestety nie jestesmy w stanie tego zrobi¢ kompleksowo, jak inne
duze Spoétdzielnie, dlatego postanowilismy, ze kazdego roku bedzie wymieniana pewna ilo$é
zaworow. Zywotnoé¢ zaworéw wynosi od 5 do 10 lat. W naszej Spétdzielni sg starsze, dlatego
ktadziemy duzy nacisk na ich wymiane. Z-ca Prezesa poinformowat, ze Regulamin moéwi,

ze wymiana zawordéw lezy po stronie Spétdzielni, a glowic po stronie lokatoréw.

Zdaniem Przewodniczgcej RN ocieplenie piwnic i stropodachédw mogtoby da¢ wieksze
oszczednosci. W odpowiedzi Prezes stwierdzit, ze naktady bytyby milionowe, a zyski od 15%
do 20%. Najwieksze oszczednosci uzyskamy modernizujgc instalacje wewnetrzng, oszczednosci
te maja by¢ rzedu 15% przy niewygdérowanych naktadach. Natomiast ocieplenie stropodachu,
daje nam 10% oszczednosci, a docieplenie piwnic poprawi komfort pierwszego poziomu,

ale w skali catego bloku nie ma duzego znaczenia.

Zdaniem Z-cy Prezesa najwieksze oszczednosci przyniesie wymiana zaworéw, ale rdwniez

nie powinni$my zapominac o dociepleniach stropodachéw i przyjrze¢ sieg, ile trzeba wydaé

na modernizacje, a ile mozna z tego tytutu zaoszczedzic.

Przewodniczgca RN ponownie podkredlita, iz stoi na stanowisku, iz decyzje w sprawie
przeprowadzanych prac remontowych, termomodernizacyjnych i innych muszg by¢
podejmowane na podstawie analizy kosztdw i optacalnosci. Niestety dyskusja

bez szczegdétowych danych nie ma sensu, a rachunek ekonomiczny nie byt do tej pory
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kryterium wyboru. Nie zostaty przeprowadzone audyty energetyczne budynkdw i nie znamy
zapotrzebowania cieplnego budynkdéw. Nie zostaty tez przedstawione zadne analizy i wnioski.
W zwigzku z tym, nie jest mozliwe poréwnanie zapotrzebowania przed i po
termomodernizacji. Nie znamy wiec skali mozliwych oszczednosci.

Cztonek Komisji Rewizyjnej Weronika Obarzanek wyrazita niezadowolenie w zwigzku

z naktadaniem na mieszkancéw, ktérzy przeprowadzili remont i wymienili zawory obowigzku
ponownej wymiany. Prezes wyjasnit, zeby uzyskac oszczedno$ci wszyscy mieszkancy w danym
budynku muszg posiada¢ w mieszkaniach zawory o tych samych parametrach. Jesli
wymienione zawory bedg miaty te same parametry, to prawdopodobnie nie bedzie
koniecznosci ich wymiany.

Odnoszgc sie do przeprowadzonych prac tj. wymiany drzwi zewnetrznych Przewodniczacy
Komisji Rewizyjnej Rafat Kroemer zapytat o réznice w cenie wymiany drzwi na ul. Batorego 37
i 39. Kierownik dziatu technicznego wyjasnita, ze mimo, iz sg to podobne budynki, to jednak
drzwi réznig sie parametrami i typem, dlatego wystgpita réznica w cenie.

Dodata réwniez, ze dobrze bytoby wykonaé wiecej remontéw w roku 2024, jak choéby wrdcié¢
do docieplen szczytéw, ktdre robione byty jako pierwsze i nie spetniajg obecnych norm.
Niestety aktualne srodki w planie pozwalajg na realizacje takiego planu, jaki zostat
przedstawiony do zatwierdzenia.

Przewodniczgca RN poprosita Przewodniczgcych komisji o rekomendacje Planu Remontéow
na 2024 rok.

Gtos zabrat Przewodniczgcy Komisji Technicznej Andrzej Kessler, ktéry powiedziat, ze jest

to minimum, ale zwigzane z tym, ze zostat podniesiony fundusz remontowy, wiec nie ma
mozliwosci przeprowadzenia wiekszych remontéw. Dodat takze, ze jest to tylko plan i zawsze
bedzie mozna, jezeli nastgpi taka koniecznos¢ dokonania korekt. Jest za rekomendowaniem
tego planu. Dodat jeszcze, ze Komisja Techniczna bedzie robita wszystko, zeby do przetargdéw
startowato wiecej firm.

Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej Rafat Kroemer uwaza, ze w planie jest ujeta zbyt duza
kwota na wymiane zawordw i sg w nim niescistosci. W zwigzku z tym prositby, zeby byty

szersze opisy zaplanowanych prac, a przedstawiane radzie dokumenty byty aktualizowane.
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Z-ca Przewodniczacej Alina Sitakowska zwrdécita uwage, ze w przysztosci ma sie zmienic ustawa
o bezpieczenstwie wodnym i Spotdzielnie bedg miaty obowigzek robienia oceny
bezpieczenstwa co bedzie wigzato sie z duzymi kosztami.
Cztonek Komisji Technicznej i Sekretarz RN Tomasz Piotrowski zwrdécit uwage,
zeby w zawieranych umowach z wykonawcami byt punkt w sprawie korzystania w czasie
remontu z medidw, okreslenia formy poboru medidéw i ich koncowego rozliczenia. W tym celu
niezbedne jest przygotowanie wykazu budynkéw, w ktérych znajdujg sie podliczniki
oraz przyjecie do stosowania standardu, iz przy kazdym zleceniu spisywany jest protokét stanu
licznikow przed i po wykonanej pracy.
Poprosit takze o mozliwosé wystawienia identyfikatoréw pozwalajgcych na parkowanie
samochoddw na terenie catej Spétdzielni dla cztonkdw Komisji Technicznej.
Przewodniczgca RN poprosita o gtosowanie w sprawie podjecia uchwaty.

w gtosowaniu brato udziat 12 osdéb

za uchwatg gtosowato 7 oséb

przeciw uchwale gtosowato 5 oséb

za uchwatj gtosowali: przeciw uchwale gtosowali:
Cztapinska Halina Obarzanek Weronika
Kalwasinski Zbigniew Sitakowska Alina

Kessler Andrzej Stenke Aleksandra

Kroemer Rafat Szarafinski Roman

Madeksza Katarzyna Szot Agnieszka

Nogalska Barbara
Piotrowski Tomasz

Uchwata nr 17/23 w sprawie UCHWALENIA RZECZOWEGO PLANU REMONTOW NA 2024 r. stanowi

zatqcznik do niniejszego protokotu

. PODJECIE UCHWALY W SPRAWIE NOWYCH WYSOKOSCI OPLAT NA POKRYCIE

KOSZTOW NIEZALEZNYCH OD SPOtDZILENI DLA CZEONKOW SPOtDZIELNI

ZA UZYWANIE LOAKALI MIESZKALNYCH | GARAZY W 2024 ROKU.

Przewodniczgca RN przechodzac do tematu kosztdw niezaleznych stwierdzita, ze przed
omowieniem uchwaty nalezatoby wyjasnic, czy ubezpieczenie pozostanie w kosztach

niezaleznych czy zaleznych od Spoétdzielni.
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Po przeprowadzonej dyskusji cztonkowie Rady Nadzorczej wraz z Zarzagdem ustali, ze w zwigzku
z zachowaniem terminéw powiadomienia mieszkarnicdw o podwyzkach ubezpieczenie ostatni
raz bedzie ujete w kosztach niezaleznych.
Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej Rafat Kroemer dodat, ze mieszkaricy majg problem
ze zrozumieniem, co jest kosztami zaleznymi od Spétdzielni, a co jest niezaleznymi. Mieszkancy
uwazajg, ze wszystkie podwyzki naktada Spoétdzielnia, co jest nieprawda, poniewaz sg koszty
np. za ogrzewanie, na ktére Spotdzielnia nie ma wptywu.
W zwigzku z tym, ze uchwalona podwyzka kosztéw zaleznych jest symboliczna, padtfa
propozycja, zeby nie robi¢ podwyzek w styczniu i lutym, tylko zrobi¢ jedng od 1 lutego 2024 r.
z dotgczonym uzasadnieniem podniesienia czynszu.
Przewodniczgca RN zwrdcita sie do Gtownego Ksiegowego, zeby wyjasnit, jakie nastgpia
réznice w czynszu w zwigzku z wprowadzanymi podwyzkami.
Gtéwny Ksiegowy powiedziat, ze bedzie to podwyzka zwigzana z:

e podatkiem od nieruchomosci, ktéry wzrést o 15 % od powierzchni mieszkalnej,

a na gruncie 16,3 %,

e ubezpieczeniem, ktére wzrosto 0 52,65 %, ale jest to zwigzane z urealnieniem
odszkodowania za szkody wartosci odtworzeniowej i bedzie to okoto 0,09 zt za m?
miesiecznie,

e optatami za energie elektryczng, zwtaszcza za energie wspdlna.

Z-ca Przewodniczacej Alina Sitakowska poprosita o zwrdcenie uwagi na réznice w optatach

za energie elektryczng, ktéra waha sie od 0,03 zt do 0,50 zt za m2.

Z-ca Prezesa wyjasnit, ze chodzi tu o energie wspdlng. Prowadzone sg juz dziatania zwigzane
z wymiang lamp parkowych, ktére pozwolg na zmniejszenie poboru energii i uzyskania
oszczednosci.

Czes$¢ lamp zostata juz wymieniona, a pozostate majg by¢ wymienione do konca 2024 roku.
Przewodniczgca RN wnioskowata, z uwagi na sygnaty mieszkancéw, o sprawdzenie obszaru,
ktory jest oswietlony przez lampy parkowe. Lokalizacja niektérych z nich nie ma uzasadnienia,
a np. tereny szczegdlnie uczeszczane przez mieszkarncéw nie sg doswietlone.

Podsumowujgc dyskusje Przewodniczgca RN poprosita o glosowanie w sprawie przeniesienia
uchwaty dotyczgcej zatwierdzenia nowych wysokosci optat na pokrycie kosztédw niezaleznych

od Spdtdzielni na kolejne posiedzenie Rady Nadzorcze;.
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w gtosowaniu brato udziat 12 oséb
za przeniesieniem gtosowato 12 oséb

za przeniesieniem uchwaty na nastepne posiedzenie gtosowali:
Cztapinska Halina

Kalwasinski Stawomir
Kessler Andrzej
Kroemer Rafat
Madeksza Katarzyna
Nogalska Barbara
Obarzanek Weronika
Piotrowski Tomasz
Sitakowska Alina
Stenke Aleksandra
Szarafifski Roman
Szot Agnieszka

10. PODJECIE UCHWALY W SPRAWIE ZLECENIA ROCZNEGO BADANIA

SPRAWOZDANIA FINASOWEGO SPOLtDZIELNI ZA LATA 2023-2024.

Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej Rafat Kroemer poinformowat, ze wptynety cztery oferty,
z czego trzy sg zblizone cenowo do siebie. Oferta FEHU Global Audyt jest znacznie tansza
od pozostatych. Firma badata juz spétdzielnie mieszkaniowe w catej Polsce i ma doswiadczenie
w tym zakresie. W zwigzku z tym, rekomendowat gtosowanie na wyzej wymieniong firme.
Gtéwny Ksiegowy dodat, ze cena, jakg podata firma FEHU Global Audyt nie bedzie
powiekszona o dodatkowe koszty. Przewodniczgca RN dodata, ze zgodnie ze ztozong ofertg,
audyt bedzie prowadzita osoba, ktéra jest zaréwno biegtym ksiegowym, jak i lustratorem.
Badanie zasadnicze ma by¢ przeprowadzone do korica lutego lub w pierwszej potowie marca,
po zakoriczeniu danego roku obrotowego.
Przewodniczgca RN poprosita o gtosowanie w sprawie wyboru firmy na przeprowadzenie
badania sprawozdania finansowego.
FEHU Global Audyt Sp. z o.o.
ul. Warszawska 40/2A
40-008 Katowice

w gtosowaniu brato udziat 12 oséb

za uchwatg gtosowato 12 oséb
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za glosowali:

Cztapinska Halina
Kalwasinski Stawomir
Kessler Andrzej
Kroemer Rafat
Madeksza Katarzyna
Nogalska Barbara
Obarzanek Weronika
Piotrowski Tomasz
Sitakowska Alina
Stenke Aleksandra
Szarafifski Roman
Szot Agnieszka

Uchwata nr 18/23 w sprawie ZLECENIA BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO za lata 2023-2024

stanowi zatqcznik do niniejszego protokotu

Przewodniczgca Rady Nadzorczej podziekowata zaproszonym gosciom za przybycie, przekazata

Zyczenia Swiagteczne i Noworoczne oraz podziekowata za wspétprace w roku 2023.

11. ZATWIERDZENIE PLANU PRACY RADY NADZORCZEJ NA | POLROCZE 2024 r.

Przewodniczgca RN poprosita Przewodniczgcego Komisji Rewizyjnej o odczytanie Ramowego
Planu Pracy. Pan Rafat Kroemer poinformowat, ze wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej
otrzymali dokumenty i nikt nie wnidst zastrzezen. W zwigzku z tym, Przewodniczaca RN
poprosita o gtosowanie w sprawie zatwierdzenia Planu Pracy Rady Nadzorczej na | pétrocze
2024 roku.
w gtosowaniu udziat brato 12 oséb
za zatwierdzeniem planu gtosowato 12 oséb

za zatwierdzeniem planu pracy RN gtosowali:
Cztapinska Halina

Kalwasinski Stawomir
Kessler Andrzej
Kroemer Rafat
Madeksza Katarzyna
Nogalska Barbara
Obarzanek Weronika
Piotrowski Tomasz
Sitakowska Alina
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Stenke Aleksandra
Szarafinski Roman
Szot Agnieszka

12. SPRAWY WNIESIONE

Gtos zabrat Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej Rafat Kroemer, ktéry poinformowat zebranych,
ze zgodnie z regulaminem RN, jezeli cztonek nie weZmie udziatu w trzech kolejnych
posiedzeniach, to jest podstawa do usuniecia go z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej. Obecnie,
w kolejnych dwdch posiedzeniach, Rada nie podejmuje decyzji w petnym skfadzie i nalezatoby
sie zastanowié, co z tym zrobic.

Przewodniczgcy Komisji Statutowej Roman Szarafifnski zakomunikowat, ze Komisja bedzie
pracowata nad Regulaminem Rady i na pewno wypracuje rozwigzania takich sytuacji.
Przewodniczgca RN zaznaczyta, ze nalezatoby zmieni¢ jednoczasowo Statut i Regulamin RN,
poniewaz wystepujg rozbieznosci, m.in. w sprawie wynagrodzenia cztonkédw rady. Weryfikacji

i uaktualnienia wymagajg wszystkie regulaminy, a przede wszystkim Statut Spotdzielni.

13. OMOWIENIE KONKURSU NA STANOWISKO PREZESA ZARZADU

Cztonkowie Rady Nadzorczej po omdwieniu | etapu konkursu na stanowisko Prezesa Zarzadu
dokonali wyboru w drodze gtosowania tajnego dwdch kandydatéw. Na posiedzeniu w dniu

15 stycznia 2024 r. odbedzie sie Il tura rozmdéw w celu wytonienia Prezesa Zarzadu.

14. ZAMKNIECIE POSIEDZENIA RADY NADZORCZE)

Przewodniczgca RN poinformowata, ze nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej odbedzie sie
15 stycznia 2024 roku o godzinie 17:00 w Klubie Impuls przy ul. Lelewela 17 i dokonata

zamkniecia posiedzenia RN.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACA
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Tomasz Piotrowski Agnieszka Szot

Protokotowata: Agnieszka Gozdzik
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