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z dnia 23.10.2023 r.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej

Z- ca Przewodniczacej Rady Nadzorczej
Cztonek Komisji Rewizyjnej

Sekretarz Rady Nadzorczej
Cztonek Komisji Technicznej

Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej

Przewodniczgcy Komisji Technicznej

Przewodniczgcy Komisji Statutowej
Cztonek Rady Nadzorczej
Cztonek Komisji Rewizyjnej

Cztonek Komisji Rewizyjnej
Cztonek Komisji Rewizyjnej
Cztonek Komisji Technicznej

Cztonek Komisji Statutowej

Cztonek Komisji Statutowej — udziat zdalny

Z-ca Prezesa Zarzadu ds. techniczno-eksploatacyjnych

Petnomocnik Zarzadu
Gtéwny Ksiegowy

Specjalista ds. organizacyjnych

Cztonek Komisji Rewizyjnej

Cztonek Komisji Statutowej

Lista obecnosci stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego protokotfu



1. OTWARCIE POSIEDZENIA

Otwarcia posiedzenia plenarnego i przywitania zaproszonych gosci, dokonata Przewodniczaca
Rady Nadzorczej Pani Agnieszka Szot.
Gtéwnym celem, nowo wybranej Rady na najblizszg kadencje, jest transparentnos¢ i rachunek
ekonomiczny, czyli dziatanie w takim kierunku, zeby ograniczy¢ koszty dziatalnosci Spétdzielni, przy
jednoczesnym zwiekszaniu przychodéw. Gtéwne zadanie to doprowadzenie Spoétdzielni do
sytuacji, kiedy nie bedzie koniecznosci podnoszenia z miesigca na miesigc czynszu bez wzgledu na
to, czy s to koszty zalezne od Spétdzielni czy niezalezne. Podkresli¢ nalezy, iz koszty niezalezne od
Spotdzielni, mozna réwniez ograniczad. Dlatego tez, priorytetem bedzie wypracowanie wiasciwej
procedury rozliczania mediéw, zwtaszcza energii cieplne;.
Pani Przewodniczagca RN przekazata, ze po uzgodnieniach z Radcg Prawnym Panem Michatem
Keprowskim wszystkie gtosowania jawne i informacje umieszczane na stronie internetowej moga
by¢ podpisywane z imienia i nazwiska - kto gtosowat za, kto przeciw i jest to zgodne z przepisami
RODO. Poddano pod gtosowanie propozycje umieszczenia w protokotach informacji, kto gtosowat
za, a kto przeciw.

gtosowato12 oséb

12/ za

2. PRZYJECIE PORZADKU OBRAD

Z-ca Przewodniczgcej Rady Nadzorczej Pani Alina Sitakowska odczytata porzadek obrad
posiedzenia, ktéry zostat przyjety jednogtosnie.
gtosowato12 oséb

12/ za

Za uchwata gtosowali

Sitakowska Alina
Szot Agnieszka
Nowak Grazyna
Kroemer Rafat
Nogalska Barbara
Cztapiniska Halina
Obarzanek Weronika
Madeksza Katarzyna
Piotrowski Tomasz

Kessler Andrzej



Szarafinski Roman

Kalwasinski Stawomir

3. PRZYJECIE PROTOKOtU Z POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ z dnia 22 maja 2023 r.

Przewodniczaca RN upewnita sie czy wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej, zapoznali sie z
protokotem nr 4/23 z dnia 22 maja 2023 r. i poinformowata, ze w zwigzku z tym, iz poprzednia
Rada zostafta uznana za nieistniejgcy, obowigzkiem obecnej Rady jest zatwierdzenie ostatniego
protokotu bytej Rady Nadzorczej.
Za przyjeciem protokotu:
gtosowato 12 oséb
10/ za
1 /przeciw

Za uchwata gtosowali

Sitakowska Alina
Szot Agnieszka
Nowak Grazyna
Kroemer Rafat
Nogalska Barbara
Cztapiniska Halina
Obarzanek Weronika
Madeksza Katarzyna
Kessler Andrzej

Szarafinski Roman

Przeciw uchwale gtosowali:

Kalwasinski Stawomir

4. PRZYJECIE PROTOKOtU Z POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ z dnia 9 pazdziernika 2023 r.

Przystgpiono do gtosowania w sprawie przyjecia protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej nr 5/23
z dnia 9 pazdziernika 2023 r. Za przyjeciem protokotu
gtosowato 12 osob
12 / za

Za uchwata gtosowali

Sitakowska Alina
Szot Agnieszka

Nowak Grazyna



Kroemer Rafat
Nogalska Barbara
Cztapiniska Halina
Obarzanek Weronika
Madeksza Katarzyna
Piotrowski Tomasz
Kessler Andrzej
Szarafifski Roman

Kalwasinski Stawomir

5. _INFORMACIA Z POSIEDZENIA PREZYDIUM RADY NADZORCZE)J.

Informacje z posiedzenia prezydium odczytata Sekretarz Rady Nadzorczej Pani Grazyna Nowak.
Poproszono Zarzad o przygotowanie na posiedzenie Rady Nadzorczej, szczegétowego rozliczenia
medidéw, w tym c.o. oraz informacji dotyczgcych zadtuzen, w tym prowadzonych windykacji lokali
mieszkalnych i uzytkowych, ze szczegélnym uwzglednieniem zalegtosci powyzej dwéch lat.
Omoéwiono:

- uchwate w sprawie zmiany struktury organizacyjnej,

- plan remontéw, korekte i jego realizacje w biezgcym roku,

- dokumenty dotyczgce oddelegowania cztonka Rady Nadzorczej do Zarzadu,

- stawki optat zaleznych od Spétdzielni, proponowane przez Zarzad od 01.02.2024 r.,

- rozwazano korzysci ptynace z cztonkostwa w ZSM,

- omdéwiono sprawy organizacyjne, dotyczgce przeptywu informacji pomiedzy Zarzagdem a RN.

- ustalono porzgdek obrad na posiedzenie Rady Nadzorczej, na dzien 23.10.2023 r.,
W posiedzeniu Prezydium uczestniczyt Zastepca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych Pan
Mirostaw Murczkiewicz.

Informacja z posiedzenia Prezydium z dnia 12 pazdziernika 2023 r. stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszego protokotu.

6. INFORMACIA ZARZADU O AKTUALNIE PROWADZONYCH SPRAWACH.

Z-ca Prezesa Zarzadu Pan Mirostaw Murczkiewicz pogratulowat wyboru nowym cztonkom Rady
Nadzorczej poinformowat, ze wszystkie sprawy zwigzane z dziatalnos$cig Spétdzielni zatatwiane sg
na biezgco i przystapit do omawiania realizowanych projektdw w zasobach Spétdzielni.

W zwigzku z pytaniami cztonkdéw RN o przystgpienie do Zwigzku Spétdzielni Mieszkaniowych,

Prezes poinformowat, ze powstaje nowy odziat na wojewddztwo pomorskie - Pomorski Zwigzek



Rewizyjny i ze jest juz w trakcie rejestracji w KRS. Koszty przynaleznosci do takiego zwigzku bedg o
potowe nizsze, niz przynaleznos¢ do zwigzku warszawskiego. Prawdopodobny koszt to okoto 500
zt miesiecznie. Taki zwigzek bedzie miat na celu reprezentowanie Spétdzielni, chociazby w sprawie
wykupu lub przeksztatcenia wieczystej dzierzawy gruntu i wywalczenia jak najwiekszych w tym celu
bonifikat.

Na okres prébny zostat zatrudniony Gtéwny Ksiegowy, od dnia 1 pazdziernika 2023 roku.
Spotdzielnia jest juz po procesie legislacyjnym, dotyczgcym wymiany instalacji gazowej w budynku
na Stowackiego 51 i ,na dniach” powinna wejs¢ firma wymieniajgca instalacje. W tym samym
budynku, remontowany jest jeden z piondw balkonowych, prace sg na ukornczeniu.

Na ul. Géralskiej 61 przeprowadzana jest modernizacja wind, prace zostaty czesciowo odebrane.
Zostaty zakonczone przeglady gazowe, ktdre byty przeprowadzane w catej Spoétdzielni, zgodnie z
wymogami technicznymi.

Firma, ktora wygrata przetarg na wymiane drzwi wejsciowych na NiedZzwiedniku, jest juz w trakcie
produkcji, niebawem drzwi powinny byé montowane. Zakoriczenie planowane jest jeszcze w tym
roku.

Spodtdzielnia jest na ostatniej prostej do uzyskania dzierzawy terenu i pozwolenia na budowe wiaty
Smietnikowej przy skrzyzowaniu ul. Reymonta z ul. Stowackiego, gdzie wystgpit problem z
posadowieniem wiaty. Wiata, do tej pory, znajdowata sie na terenie Wspdlnoty, na ktérym miat
powstac parking. Aktualnie zostata wypowiedziana umowa dzierzawy tego terenu.
Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej Pan Rafat Kroemer zapytat o firme, ktéra wygrata przetarg na
wymiane drzwi. Z-ca Prezesa zapewnit, ze nie jest to firma, ktéra wykonata montaz drzwi na
ul. Géralskiej 37. Drzwi nie spetniaty wymogdw BHP i zostaty wymienione. Wedtug Z-cy Prezesa
Pana Mirostawa Murczkiewicza niewtfasciwe drzwi zostaty odsprzedane, nie udzielono natomiast
odpowiedzi, kto ponidst koszt ponownego ich montazu.

Przewodniczacy Komisji Statutowej Pan Roman Szarafinski zwrdcit uwage, ze Z-ca Prezesa
poinformowat, iz rozwaza przystgpienie do zwigzku, ktéry ma dopiero powstaé i czy nie lepiej
bytoby wybraé KZR Spétdzielni Mieszkaniowych, ktéry ma uprawnienia do przeprowadzania
lustracji. Przewodniczgca RN stwierdzita, ze trzeba poczekac¢ na zarejestrowanie sie Pomorskiego
Zwigzku, a o przynaleznosci zdecyduje Walne Zgromadzenie.

Pani Halina Czfapinska zapytata, czy sg na terenie Spétdzielni w tak ztym stanie dojscia do
budynkdw, jak to ma miejsce przy budynkach na ul. Reymonta 17 i ul. Sfowackiego 59, 61 i czy w

zwigzku z tym, naprawa chodnikdw zostata ujeta w Planie Remontéw na rok 2024.



Pani Przewodniczagca RN zauwazyfa, ze nalezatoby wprowadzi¢ jako standard, coroczna
inwentaryzacje budynkdw, w celu uaktualnienia/stworzenia rejestru budynkéw uwzgledniajgcego:
wykonane prace, firme wykonujaca, date, zakres prowadzonych robdt, termin gwarancji i date
odbioru oraz date przegladu przed zakonczeniem gwarancji. Rejestr ten, bedzie podstawg do
planowania i weryfikacji Planu Remontéw oraz ewentualne usterki, bedg mogty by¢ usuniete w
ramach gwarancji lub rekojmi.

W dalszej czesci wypowiedzi Przewodniczgca RN zwrdcita uwage, na nieujawnianie danych
osobowych i informacji, ktére sg przekazywane na posiedzeniach RN. Przypominata, iz cztonkowie
zobowigzani sg, na podstawie odrebnych upowaznien do przetwarzania danych osobowych, do
nieujawniania danych osobowych, przetwarzanych w ramach sprawowania mandatu cztonka RN.
Nastepnie przeszta do tematu lustracji.

Z-ca Prezesa poinformowat, ze ostatnia lustracja obejmowata okres 2,5 lat, do 30 czerwca 2020 r.
Zgodnie z ustawg obowigzek lustracji jest raz na 3 lata. Gdyby lustracja byta przeprowadzona
szybciej, niz na to wskazuje termin, to w tym przypadku, jedna z firm oferuje nam przedtuzenie
terminu lustracji, a druga proponuje krétszy termin, ale kwestie finansowe bardzo sie rdéznia.
Przewodniczy Komisji Statutowej zapytat, czy Zarzad prowadzit korespondencje w sprawie
przeprowadzenia lustracji i jakie otrzymat oferty.

Z-ca Prezesa poinformowat, iz koszt lustracji wg. KRS, za okres 3 lat (do czerwca 2023) to 13.000 zt
netto, a ZRSM do grudnia to 20.000 zt netto. Pani Przewodniczgca zobligowata Zarzad, do
przedstawienia petnej dokumentacji prowadzonej korespondencji w sprawie lustracji i
przedstawienia jej na Posiedzeniu RN, ktére planowane jest na 27 listopada 2023 r.

Nastepnie zapytata, czy sg jeszcze jakie$ pytania w kwestii formalnej.

Kolejnym tematem byt wybér cztonka RN, oddelegowanego do petnienia funkcji cztonka Zarzgdu.
Z-ca Prezesa dodat, ze osoba, ktdéra bedzie petnita obowigzki cztonka Zarzadu, jest niezbedna do
podpisywania aktéw notarialnych i przede wszystkim uchwat Zarzgdu.

Pan Andrzej Kessler poprosit o przygotowanie przez Zarzad informacji, ile Spétdzielnie kosztowato
zorganizowanie Walnych Zgromadzen od lutego do wrzesénia 2023, gdyz wyjasnienia Pani Prezes
nie byty klarowne. Gtéwnie chodzi o koszt wynajecia sali, na poszczegdlnych zebraniach. Pani
Przewodniczgca RN powiedziata, ze powinniémy dazy¢ do takiego budzetowania, gdzie jest
najpierw plan z okresleniem kosztow a zarzadzajacy, ktéry tworzy taki kosztorys powinien
wiedzieg, ile planuje i ile wydaje. W przypadku organizacji Walnych Zgromadzen koszt wynajecia

sali, nie jest jedynym poniesionym kosztem. Doliczy¢ nalezy chociazby koszty osobowe i koszty



materiatow niezbednych do organizacji. Przewodniczaca RN poprosita o przedstawienie kosztorysu
na kolejne posiedzenie Rady.

W sprawach uporzadkowania przeptywu informacji pomiedzy RN, a Spétdzielnig, Przewodniczaca
RN poprosita o kierowanie korespondencji i wszelkich materiatéw niezbednych do pracy RN, na

adres rada@Iwsm-wrzeszcz.pl. Sekretarz RN bedzie odpowiedzialny za przesytanie wiadomosci do

wszystkich cztonkéw RN, a odpowiedzi udzielane beda réwniez z adresu RN. Pozwoli to na
unikniecie zamieszania, zwigzanego z wysytaniem wiadomosci na rézne adresy i ich dublowaniem.
Przewodniczaca RN przypomniafa, ze zgodnie z zapisem § 3 ust.13 Regulaminu Zarzadu, do zakresu
czynnosci Zarzadu nalezy biezgce informowanie Rady Nadzorczej, o koniecznos$ci zmiany
regulamindw i zasad uchwalonych przez RN, w zwigzku ze zmianami przepiséw prawa. Ponadto
zgodnie z zapisem ust. 12, do zakresu czynnosci Zarzgdu nalezy przygotowanie projektow
regulamindw i zasad celem ich przedtozenia RN do zatwierdzenia. W zwigzku z tym, poprosita o
wypracowanie takiego modelu, zeby w ramach struktury organizacyjnej Spoétdzielni byta osoba,
ktéra bedzie monitorowata zmiany i informowata RN. Niektdére z regulamindw opublikowanych na
stronie internetowej, nie byty aktualizowane od 2010 roku, a wszystkie wymagajg dostosowania
do aktualnych zapiséw prawa.

Zwrdcita uwage, na pilng potrzebe aktualizacji regulaminu rozliczania mediéw, ktéry zgodnie z
Ustawg Prawo Energetyczne, nalezato dostosowac i wypracowac do 31 grudnia 2022 roku. W
zwigzku z tym, poprosita Zarzad o przygotowanie informacji, jakie zmiany wprowadzita Ustawa
Prawo Energetyczne i jakie s3 wymogi dotyczace regulaminu rozliczania medidéw.

Przewodniczgcy Komisji Statutowej wspomniat, ze za jego kadencji byt przygotowany zakres
obowigzkéw i odpowiedzialnosci Zarzadu i pkt. 24 brzmiat ,Nadzoruje na biezgco zmiany w
przepisach majgce zastosowanie w Spoétdzielczosci i przektadajgce sie na wewnetrzne regulaminy
i zasady” czyli takie obowigzki spoczywaty na Prezesie Spotdzielni.

Przewodniczgca RN podkreslita, ze istotng kwestig jest ustalenie, jakie akty prawne i regulaminy
obowigzujg, ktére trzeba zweryfikowaé oraz wskazanie osoby przez Zarzad, odpowiedzialnej
merytorycznie za przygotowanie projektu. Na stronie internetowej, przy kazdym regulaminie,
powinna by¢ zamieszczona informacja o dacie aktualizacji. Obecnie obowigzuje ponad 30 réznych
regulamindw, niektdére z nich zawierajg historyczne zapisy.

Podsumowujgc, Przewodniczagca RN poprosita o wskazanie osoby w ramach struktury
organizacyjnej Spétdzielni, ktéra w zakresie swoich obowigzkéw ma monitorowanie zmian

przepisdw prawa i ktéra wspotpracowad bedzie z radcg prawnym oraz RN.



W wielu sytuacjach, niezbedna bedzie interpretacja zapisdw prawa, dlatego tez Przewodniczaca
RN poprosita Zarzagd o informacje dotyczace zakresu obowigzkéw i zadan Radcy Prawnego,
zatrudnionego w Spétdzielni. Dotyczy to dostepnosci godzinowej, form kontaktu oraz zakresu, w

jakim RN moze korzystaé z opinii Radcy Prawnego.

Pani Przewodniczgca poprosita Z-ce Prezesa o przedstawienie Sprawozdania z wykonania Planu

Remontéw za | pdétrocze 2023.

7. SPRAWOZDANIE Z WYKONANIA PLANU REMONTOW ZA | POtROCZE 2023 ROKU.

Z-ca Prezesa przedstawit sprawozdanie z wykonania planu funduszu remontowego za | pétrocze
2023 .

|. Fundusz remontowy w zakresie finansowym

Wykonanie planu finansowego funduszu remontowego na dzien 30.06.23 r. przedstawia sie
nastepujaco:

a) uzyskane wptywy w 50,04 %

b) poniesione wydatkiw 43,94 %

Wykonanie finansowe funduszu remontowego na dzien 30.06.23 przedstawia sie nastepujaco:

1. Stan funduszu na poczatek roku 131.946,74 zt
2. Wptywy do dnia 30.06.23 r. 1.760.761,41 zt (50,04% planu )
w tym:
-z odpisu z lokali mieszkalnych 1.679.124,06 zt (49,98% planu)
-z odpisu z lokali mieszkalnych (dZzwigi)  79.758,60 zt (50,01% planu)
- zwrot za szkody 1.878,75 zt
3. Woydatki do dnia 30.06.23 r. 1.603.993,36 zt (43,94% planu)
w tym:
- wykonawcy obcy 1.089.147,94 zt ( 38,42% planu)
- program oszczedzania energii 514.845,42 zt (63,13% planu)
4. Stan funduszu na 30.06.23 . 288.714,79 zt

Il. Fundusz remontowy wykonany w zakresie finansowym i rzeczowym

Finansowo: Rzeczowo:
- 100,00% roboty malarskie 100%
- 0,00% roboty dekarskie 0%



-445,52% roboty gazowe 100%

- 39,63% roboty wodno-kanalizacyjne 50%
- 18,77% roboty murarsko-tynkarskie 17%
- 22,41% roboty drogowe 50%
- 0,00% roboty elektryczne 0%
- 0,00% wymiane okien w mieszkaniach 0%
- 25,08% remonty dzwigow 60%
- 76,36% ekspertyzy i orzeczenia 57%
- 0,00% regresy szkoéd 0%
- 0,00% prace projektowe 0%
- 47,59% rezerwy na awarie
- 50,00% dyzury 50%
- 73,04% docieplenia scian i dachéw 50%
- 0,00% wymiany stolarki ogdlnej 0%

Szczegdtowe wykonanie planu rzeczowego funduszu remontowego za | pétrocze 2023 rok stanowi

zatgcznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Z-ca Prezesa wyjasnit sposéb przygotowania sprawozdania. Podziat planu jest wykonany na rézne
prace, adresy i zakres robot, wartos¢ wedtug planu i jak zostato to skorygowane, jest podzielony
na Wrzeszcz i Niedzwiednik. Jest to plan, ktérego korekty zwykle przeprowadza sie w potowie roku.
Na prosbe Komisji Technicznej uwzgledniono najnowsze rzeczy, ale niewiele sie réznig od tego
planu z konca czerwca. Z-ca Prezesa przeszedt do referowania planu remontdw. Zaznaczyt, ze
robione sg rowniez rzeczy nie przewidziane w planach, w zwigzku z tym przygotowywane sg
korekty péfroczne i zaplanowane rezerwy, z ktérych mozna korzysta¢. Przewodniczacy Komisji
Rewizyjnej zauwazyt, ze cztonkowie RN nie otrzymali poprawionej wersji tj. korekty do
przedstawionego planu i w zwigzku z tym dysponujg innymi danymi. Padto pytanie w sprawie
remontu loggii na Lesnej Gérze 23. Z-ca Prezesa odpowiedziat, ze na remont byto przeznaczone
240.000 zt, ale roboty zostaty podzielone na dwa etapy. W pierwszym pédtroczu zrealizowano
roboty za 137.500 zt, a koszt catosci po korekcie wynidst 275.000 zt. Pan Tomasz Piotrowski odnidst
sie do niezrobionych komindéw. Z-ca Prezesa odpowiedziat, ze praca nie zostata wykonana z
powodu brakéw kadrowych firmy, ktéra otrzymata zlecenie. Sg to prace, ktére nie podlegajg
przetargom i takie naprawy sg zlecane firmom, z ktérymi na state wspotpracuje Spétdzielnia.

Wspomniat takze o nawigzaniu wspotpracy z firma z Finlandii, ktéra montuje smietniki wpuszczane
w gtagb ziemi. Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej zapytat, czy jest rozwazane zamontowanie
takiego $mietnika na ul. Reymonta. Z-ca Prezesa odpowiedziat, ze jak najbardziej, ale czekamy na

decyzje z Urzedu Miejskiego i Wydziatu Skarbu. Jest wstepna zgoda na dzierzawe tego terenu, ale



nie ma jeszcze mozliwosci uruchomienia prac na tym terenie. Odpowiadajgc na dalsze pytania
poinformowat, ze koszty utrzymania takiego $mietnika sg takie same jak koszty utrzymania
tradycyjnych smietnikow i ze obowigzuje 10-letnia gwarancja.

Na pytanie czy w Spoétdzielni sg balkony zagrazajace zyciu Z-ca Prezesa zapewnit, ze w zasobach
Spotdzielni nie ma takich balkondw.

Przewodniczagca RN poprosita o wskazanie oséb z ramienia Spoétdzielni przygotowujgcych Plan
Remontéw, przedstawienia procedury przygotowania planu oraz metodologii oceny, ktdre prace
s niezbedne i pilne do wykonania. Z-ca Prezesa odpowiedziat, ze Komisja Techniczna dokonuje
zatwierdzenia Planu Remontow.

Przewodniczgca RN poprosita o przedstawienie wyjasnien, na nastepne posiedzenie Rady, jakich
zmian dokonano, w zatwierdzonym w grudniu 2022, Planie Remontdw na rok 2023, na czyj
whniosek i na jakich zasadach. Z uwagi na zapytania mieszkancéw, poproszono o wyjasnienie prac
wykonanych w ostatnim czasie na ul. Danusi 4. Obecnie, na terenie zamknietego podwdérka jest
postawiona wiata garazowa na 2 samochody oraz nowoodebrana wiata Smietnikowa. Pytanie
dotyczyto z jakich srodkéw wybudowane zostaty obie wiaty, czy byty w planie remontéw,
ewentualnie kiedy naniesiono zmiany oraz czy prywatne miejsce postojowe pod wiatg jest zgodne
z zapisami prawa.

Kolejne pytania dotyczyty obowigzkowych przegladéw technicznych. Petnomocnik Zarzagdu Pan
Dariusz Gozdzik wyjasnit na jakich zasadach i przez kogo robione sg przeglady elektryczne.
Nastepnie Z-ca Prezesa omowit punkt dotyczacy wymiany stolarki okiennej i poinformowat, ze w
tym roku zostanie zakonczona, a nastepnie przeszedt do omawiania remontéw dzwigéw. Wyjasnit,
ze nie wymieniamy, lecz modernizujemy windy. W tej chwili proces taki przechodzg 2 windy na
Goéralskiej 61. Modernizacja polega na przebudowie sterowania elektroniki oraz wytgcznikéw co
powoduje, ze winda pracuje duzo ptynniej. Przewodniczacy Komisji Technicznej zauwazyt, ze lepiej
modernizowac niz inwestowac¢ w nowe windy, poniewaz stare windy sg solidniejsze. Petnomocnik
Zarzadu dodat, ze Urzad Dozoru Technicznego dopuszcza do uzytkowania windy dajac certyfikat,
ze winda jest sprawna i gotowa do eksploatacji.

Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej zadat pytanie w sprawie funduszu remontowego, w ktorym jest
zapis dotyczacy odpisu na remonty dziwigdw. Z-ca Prezesa odpowiedziat, ze jest to fundusz
przeznaczony na prace zwigzane z awariami wind i jest to fundusz obejmujgcy tyko windy.

Poproszono o przygotowanie i wyjasnienie funduszu remontowego na windy z uwagi na réznice w



pozycjach planu, gdzie wykazano 150.000 zt przychodu, natomiast 250.000 zt w pozycji planowane
koszty.
Z-ca Prezesa poinformowat, ze zakoniczyty sie przeglady gazowe w tym roku. Przetarg wygrata
firma, ktéra jest bardzo skrupulatna i jest pewnos$¢, ze budynki sg bezpieczne.
Zadano pytanie w sprawie dyzuréw pogotowia lokatorskiego, ktére obstuguje mieszkancow po
godzinach pracy Spoétdzielni. Gtéwny Ksiegowy wyjasnit, ze koszt jednej interwencji jest rzedu od
20 do 40 zt tacznie z dojazdem. Do kazdej faktury jest dofgczone oswiadczenie podpisane przez
mieszkanca, potwierdzajgce przybycie pogotowia lokatorskiego i wykonanie zgtoszenia.
Ponadto cztonkowie RN zadawali pytania dotyczace:
- kosztéw ustug kominiarskich (zaplanowano mniejsze koszty niz w roku 2022),
- co oznacza pozycja szkody PZU, jesli spotdzielnia posiada ubezpieczenie OC,
- skad pochodzg srodki na remont wind, skoro fundusz na to przeznaczony jest o 100.000 zt
mniejszy niz zaplanowane wydatki,
- co kryje sie pod zapisem koszty klubu i imprez.
Przewodniczgca RN poprosita Przewodniczgcych Komisji Rewizyjnej i Technicznej o opinie i ocene
Sprawozdania z realizacji Planu Remontéw na rok 2023. Pan Andrzej Kessler nie zgtosit uwag i
stwierdzit, ze prace idg w dobrym kierunku. Wystgpity pewne opdznienia, ale to wynikato ze
wzgledow finansowych. Zapytat o zagrozenia ,przejedzenia” rezerwy na remonty, a jezeli ono
wystepuje, to czy wigze sie to z jakimi$ cieciami wydatkow. Z-ca Prezesa zapewnit, ze takiego
zagrozenia nie ma. Przewodniczgcy Komisji Technicznej rekomendowat gtosowanie za przyjeciem
sprawozdania.
Przewodniczagcy Komisji Rewizyjnej poinformowat, ze nie jest mozliwa jednoznaczna ocena
realizacji Planu Remontow, gdyz dane ktore zostaty przedstawione RN nie sg zgodne z danymi,
ktoére zostaty omowione na posiedzeniu plenarnym. W wielu punktach niezbedne s3 dodatkowe
wyjasnienia i ponowne omdwienie wykonania planu. Znaczne przekroczenie wydatkdw wystgpito
w zwigzku z wymiang catej instalacji w budynku Stowackiego 51. Ponowna analiza realizacji Planu
Remontdéw na rok 2023 nastgpi po 31 grudnia 2023 i zakonczeniu wszelkich prac remontowych na
ten rok.
Przewodniczgca RN poprosita o gtosowanie w sprawie przyjecia Sprawozdania z wykonania
remontéw za | pdétrocze 2023 roku.
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Za uchwatg gtosowali

Sitakowska Alina
Szot Agnieszka
Nowak Grazyna

Kroemer Rafat

Nogalska Barbara

Cztapiniska Halina

Obarzanek Weronika

Madeksza Katarzyna

Piotrowski Tomasz

Kessler Andrzej

Szarafinski Roman

Kalwasinski Stawomir

Suchodolski Zbigniew

8. DYSKUSJA | PODJECIE UCHWALY W SPRAWIE KOREKTY PLANU REMONTOW NA 2023 r.

Z-ca Prezesa wyjasnit, ze ten punkt dyskusji $cisle wigze sie z wczesniej omawianym

Sprawozdaniem z wykonania planu remontéw. Zarzad nie przedstawit propozycji korekty Planu

Remontéw na rok 2023 r. W zwigzku z tym, Przewodniczgca RN zaproponowata przejscie do

nastepnego punktu. Nie podjeto uchwaty w sprawie korekty Planu Remontéw na 2023 rok.

9. SPRAWOZDANIE ZARZADU Z WYKONANIA PLANU FINANSOWEGO ZA | POtROCZE 2023 r.

Z-ca Prezesa zaproponowalt, zeby sprawozdanie zreferowat Gtéwny Ksiegowy.

1. Ogétem wykonanie planu finansowego na dzierh 30.06.2023 r. wynosito:

a) poniesione koszty 60,23%

b) uzyskane przychody 58,69%

¢) wynik to nadwyzka przychoddéw nad kosztami 6.412,24 zt minus podatek dochodowy od
0sOb prawnych 242.878,00 zt = netto - 236.465,76 zt

2. Lokale mieszkalne - wykonanie planu finansowego na dzien 30.06.2023 r. wynosito:

a) poniesione koszty 60,76%
b) uzyskane przychody 60,68%

Pozycje kosztdw przekroczone powyzej 50% to:

energia cieplna 76,16% - rzeczywiste poniesione koszty (okres grzewczy)
wieczyste uzytkowanie 50,11% - wg obowigzujgcych stawek

energia elektryczna 51,32% - wg stawek i zuzycia

woda i kanalizacja 52,73% - wg stawek od 1.02.20023



- fundusz remontowy dzwigéw 50,01% - wg naliczen optat
- domofony 60,69% - koszty zwiekszone o nowe domofony
- ubezpieczenia 51,84% - koszty wg polisy
- ochrona obiektéw 82,51% - zmiana firmy i sposobu ochrony
W ramach kosztéw eksploatacji podstawowe;:
- najem sprzetu 75,02% -rzeczywiste koszty wg potrzeb
- ustugi kominiarskie 106,86% - rzeczywiste koszty roczne
- utrzymanie terenédw zewnetrznych 52,00 % - wzrost kosztow wg umowy
- sprzatanie budynkéw 52,24% - wzrost kosztdw wg umowy
W ramach kosztéow konserwacji:
- ryczatty samochodowe 62,15% - ustawowy wzrost stawek za 1 km
- energia cieplna 89,73% - rzeczywiste koszty (sezon grzewczy)

3. Lokale uzytkowe — wykonanie planu finansowego na dzieri 30.06.2023 r. wynosito:

a) poniesione koszty 52,93%
b) uzyskane przychody 48,24%

Pozycje kosztéw przekroczone powyzej 50% to:
- energia cieplna 62,57% - wg rzeczywistych kosztow (sezon grzewczy)
- wywoz nieczystosci 63,69% - wg obowigzujgcych opfat
- ubezpieczenia 52,56% - wg polisy
- ogfoszenia w prasie 81,30% - wg potrzeb
- inne 50,94% - wg potrzeb

4, Garaze — wykonanie planu finansowego na dzien 30.06.2023 r. wynosito:

a) poniesione koszty 44,39%
b) uzyskane przychody 50,55%

Pozycje kosztdw przekroczone powyzej 50% to:
- ubezpieczenia 51,56% - wg polisy

5. Dziatalnos$¢ spoteczno-kulturalna — wykonanie planu finansowego
na dzien 30.06.2023 r. wynosito:

a) poniesione koszty 61,46%
b) uzyskane przychody 53,75%

Pozycje kosztow przekroczone powyzej 50% to:
- energia cieplna 62,94% - rzeczywiste koszty (sezon grzewczy )
- energia elektryczna 64,22% - wg zuzycia
- woda i kanalizacja 61,10% - wg zuzycia i stawek od 1.02.23
- koszty eksploatacji 61,97% - wg potrzeb
- ubezpieczenia 58,13% - wg polisy

6. Koszty ogdlne i inne przychody — wykonanie planu finansowego




na dzien 30.06.2023 r. wynosito:

a) poniesione koszty 59.58%

Pozycje kosztdw przekroczone powyzej 50% to:

energia cieplna 93,55% - koszty rzeczywiste (sezon grzewczy)
podatek od nieruchomosci 51,12% - wg stawek opfat lokalnych
energia elektryczna 66,24% - wg zuzycia
amortyzacja Srodkéw trwatych 205,03 % - zakup serwera
materiaty 52,25% - wg potrzeb
ustugi komputerowe 54,60% - koszty wg umoéw
ustugi ochrony obiektéw 50,67% - wg umowy
konserwacja urz. biurowych 54,17% - wg umow i potrzeb
naprawa samochodu 55,01% - wg potrzeb
koszty BHP 62,69% - wg przepiséw BHP
wynagrodzenia z narzutami 59,73% - w tym wyrok sgdowy 249.172,17 zt
Vat nie podlegajacy odliczeniom 64,60 % - wg przepiséw
koszty reprezentacyjne 51,05% - wg potrzeb
ryczatty samochodowe 56,81% - ustawowa zmiana stawki za 1 km
sktadka na Krajowa Rade 100% - optata roczna
badanie bilansu 100,00% - wg umowy koszt roczny
optaty sgdowe i skarbowe 134,20% - wg potrzeb
ustugi prawne 52,08% - koszty wg umowy
pozostate 117,28% - wynajem Sali na Walne Zgromadzenie 2.700 zt

7. Pozostate koszty i przychody nieplanowane na dzien 30.06.2023 r.

a) Koszty operacyjne 4.038,03zt wtym:

- koszty sadowe 3.494,61 zt
pozostate 543,42 zt

b) Przychody operacyjne 24.431,81zt  wtym:

- otrzymane optaty manipulacyjne 2.204,00 zt

- zwrot kosztéw sadowych 170,71 zt

- pozostate 22.057,10 zt

¢) Przychody finansowe 25.212,14 2t wtym:

- otrzymane odsetki rachunkéw bankowych 2.645,65 zt

- otrzymane odsetki od lokali mieszkalnych 11.429,35 zt

- otrzymane odsetki od lokali uzytkowych 11.081,14 zt

- otrzymane odsetki budzetowe 56,00 zt

d) Pozostata sprzedaz 2.000,00 zt w tym:

- specyfikacje przetargowe 2.000,00 zt

e) Koszty finansowe 70,68 zt w tym;

- zaptacone odsetki budzetowe 97,00 zt



Szczegotowe wykonanie planu finansowego Spétdzielni za | pétrocze 2023 roku stanowi zatgcznik nr 4 do
niniejszego protokotu.

Gtos zabrat Gtdwny Ksiegowy, ktéry oswiadczyt, ze cztonkowie RN otrzymali wszystkie dokumenty
i poprosit o zadawanie pytan, jezeli sg jakie$ watpliwosci.

Z-ca Przewodniczgcej Pani Alina Sitakowska zadata pytanie w sprawie odczytéw wodomierzy. Z-ca
Prezesa wyjasnit, ze odczyty robione sg zdalnie przez firme do tego uprawniang i koszt odczytu
w jednym mieszkaniu wynosi 2,50 zi.

Przewodniczgca RN zapytata, dlaczego takie odczyty sg zlecane firmie zewnetrznej i nie zostata
uwzgledniona mozliwos¢ dokonywania odczytdw przez pracownika spétdzielni tj. specjaliste ds.
rozliczen mediéw. Aktualnie specjalista zatrudniony jest w wymiarze 1 etatu, poczatkowo % etatu.
Czym byto podyktowane zwiekszenie wymiaru zatrudnienia? Z-ca Prezesa wyjasnit, ze specjalista
zajmuje sie rozliczaniem medidw, a odczytami zajmuje sie firma, ktéra ma odpowiedni program do
odczytu wodomierzy i wygrata na to przetarg. W pozycji Planu Finansowego wykonanie odczytow
wodomierzy stanowi koszt 20.000 zt, za | pétrocze 2023 r. Przewodniczacy Komisji Statutowej
zauwazyt, ze kiedys odczyty robili pracownicy Spoétdzielni, za wyzsze stawki niz robi to w tej chwili
firma zewnetrzna. Z-ca Prezesa dodat, ze jezeli zdecydowalibysmy sie na samodzielne robienie
odczytéw, Spotdzielnia musiataby zamontowaé na kazdym budynku systemy informatyczne, co
wigzatoby sie z duzymi kosztami. RN poprosita o przedstawienie symulacji kosztow.

Pani Halina Cztapinnska zapytata, dlaczego mamy wynik ujemny i to na samym poczatku roku.
Gtéwny Ksiegowy wyjasnit, ze za | pétrocze wynik faktycznie byt ujemny, ale za trzeci kwartat wynik
brutto bedzie juz dodatni. Spoétdzielnia musiata zaptacié¢ zaliczke na podatek dochodowy w
wysokosci 385.000 zt i 216.000 zt za wyrok sgdu w sprawie pracowniczej, ktéra jest juz zamknieta
i ma klauzule wykonalnosci. Wyjasnit, ze w przypadku przegranej sprawy przez pracodawce, koszty
sgdowe ponosi pracodawca, natomiast jezeli przegrywa pracownik, koszty sagdowe ponosi Skarb
Panstwa.

Pani Halina Cztapinska zapytata czy koszty c.0. majg przetozenie na podgrzewanie wody. Gtéwny
Ksiegowy odpowiada, ze jest to cos innego. Jest jeden dostawca, ale osobno rozliczane jest
podgrzanie wody, a osobno c.o. W poprzednich latach, kontynuowata Pani Halina Cztapinska,

rozliczenia byty czytelne, byto to rozliczenie zuzycia na budynek, koszt zuzycia na liczniku, ile



zaptacili mieszkancy i ile jest ubytku wody. Z-ca Prezesa zgodzit sie, ze warto jest wrdci¢ do takiego
szczegodtowego rozliczania.

Pani Barbara Nogalska zapytata o pozycje energia cieplna — plan 70.000 zt wykonanie 65.000 zt na
dzien 30 czerwca 2023 r. — czy jest to sezon zamkniety. Gtéwny Ksiegowy odpowiada, ze s3g to
koszty ogdlne, ktore nie dotyczg mieszkaricéw, tylko biura i administracji. Przewodniczagca RN
poprosita o wyjasnienie, czy Spoétdzielnia korzysta z tarczy rzadowej i jakiego rzedu sg to kwoty.
Petnomocnik Zarzadu odpowiada, ze korzystamy z tarczy na wszystkie media, ale nie jest to zwrot
pieniedzy, tylko ujete jest to w fakturach i do korica 2023 roku Spétdzielnia jest pod ochrona.
Petnomocnik poinformowat réwniez, ze jezeli chodzi o ubiegty sezon grzewczy, to bardzo duzy
wptyw na niedoptaty miaty podwyzki cen przez GPEC, ktorych byto 7 i tak na przyktadzie budynku
Lesny Stok 4 przy podobnym zuzyciu energii cieplnej, sezon 2022 r. wynidst — 15.600 zt a sezon
2023 r. — ponad 23.000 zt, czyli okoto 50% wiece;j.

Z-ca Prezesa dodat, ze oszczednosc¢ energii cieplnej jest tematem ztozonym, poniewaz nalezatoby
zrobic¢ audyty energetyczne kazdego budynku. Spétdzielnia ma 100 budynkéw, ale GPEC zapewnit,
ze pomoze w zweryfikowaniu mocy zaméwionych. Przewodniczgca RN zwrécita uwage na skargi
ze strony mieszkancow, ktérzy majg problem z uzyskaniem dokumentéw potrzebnych do
stworzenia kart charakterystyki energetycznej. Ustawodawca wprowadzit od kwietnia 2022 roku
obowigzek przygotowania certyfikatow.

Z-ca Przewodniczacej zwrdcita uwage na wzrost amortyzacji. Gtéwny Ksiegowy poinformowat, ze
wptyw na to miat zakup nowego serwera.

Pani Halina Cztapinska zapytata o wydatki na o$wietlenie ewakuacyjne w budynku Grunwaldzka
92/98. Z-ca Prezesa wyjasnit, ze jest to wysoki budynek i oswietlenie awaryjne musi by¢ sprawne,
a od momentu wprowadzenia ochrony wydatki te ulegty zmianie.

Przewodniczgca RN podsumowujgc dyskusje na temat Sprawozdania Zarzadu z wykonania planu
finansowego za | potrocze 2023 r. zaproponowata, zeby na te chwile zamkna¢ dyskusje i przenies¢
j3 na pbiniejszy termin, kiedy bedzie petna informacja z wykonania prac oraz poprosita o

wczesniejsze dostarczenie dokumentdw wskazanych przez RN.

10. SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtAN WINDYKACYJNYCH SPO{DZIELNI ZA |1 POtROCZE 2023

W zwigzku z duzg iloscia tematéw do omdwienia na tym posiedzeniu Rady Nadzorczej
Przewodniczgca zaproponowat przeniesienie tego punku na nastepne posiedzenie RN.

Za przeniesieniem gtosowato 13 / 0s6b
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Za uchwata gtosowali

Sitakowska Alina
Szot Agnieszka
Nowak Grazyna
Kroemer Rafat
Nogalska Barbara
Cztapinska Halina
Obarzanek Weronika
Madeksza Katarzyna
Piotrowski Tomasz
Kessler Andrzej
Szarafifski Roman
Kalwasifski Stawomir

Suchodolski Zbigniew

11. DYSKUSJA | PODJECIE UCHWALY W SPRAWIE USTALENIA WYSOKOSCI OPLAT ZA LOKALE

MIESZKALNE ZALEZNYCH OD SPOtDZIELNI.

Przewodniczagca RN poprosita o przedstawienie definicji, ktore koszty sg zaleine, a ktére
niezalezne.

Gtéwny Ksiegowy wyjasnit, ze koszty niezalezne to sg takie koszty, ktdére wynikajg z cen
dyktowanych przez rynek np. GPEC, Energa, optata za wode, odprowadzenie sciekow, czy wywdz
nieczystosci. Padto pytanie o koszty Azartu. Z-ca Prezesa odpowiada, ze koszt Azartu to koszt
zalezny, poniewaz Spétdzielnia utrzymuje urzadzenia, ktére umozliwiajg odbidr TV. Spoétdzielnia
ma obowigzek stworzy¢ mozliwos¢ dostepu do informacji. Jednak w przypadku, gdy na budynku
mamy innych dostawcéw np. Vectra, czy Orange moglibysmy zrezygnowac z Azartu, ale bytoby to
trudne, poniewaz jakas czes¢ mieszkancéw korzysta z tej TV. W zesztym roku zmienit sie system
nadawania sygnatu TVP i telefony jakie dostawalismy w tej sprawie potwierdzajg, ze na Azart jest
dos¢ duze zapotrzebowanie wséréd mieszkancow, a koszty nie sg wysokie.

Przewodniczgca RN podsumowujgc — koszty zalezne od Spétdzielni to: eksploatacja podstawowa,
fundusz remontowy, fundusz remontowy dzwigdw, konserwacja i dziatalnos¢ spoteczno-
kulturalna. Z-ca Prezesa dodat, ze sg to rowniez koszty podwyzek dla pracownikéw Spoétdzielni.
Gtéwny Ksiegowy dodat, ze w kosztach eksploatacji sg konserwatorzy i gospodarze doméw. Cata
administracja jest w kosztach Zarzadu, a te koszty w wiekszosci finansowane sg z lokali uzytkowych.

Pani Halina Czfapinska stwierdzita, ze lokale uzytkowe sg wtasnoscig cztonkéw Spaétdzielni.



Przewodniczagca RN zapytata, dlaczego nie jest podnoszony fundusz remontowy. Pani Halina
Cztapinska uwaza, ze z funduszu remontowego finansowane sg naprawy wind, a w ustawie o
Spotdzielniach Mieszkaniowych jest zapis, ktéry mowi o tym, ze fundusz remontowy z kazdej
nieruchomosci powinien by¢ rozliczany na budynek. Z-ca Prezesa odpowiedziat, ze w takiej sytuacji
nie bylibySmy w stanie przeprowadzi¢ wiekszych remontdéw, chocby docieplen budynkéw i ze takie
metody sg stosowane we Wspdlnotach. Podsumowujgc Przewodniczgca RN powiedziata, ze
propozycja Zarzadu to $rednio od 8 do 30 gr. za m2. Wedtug niej, kwota podwyzki dotyczy
eksploatacji podstawowej i konserwacji, czyli prawdopodobnie sg to koszty podwyzek
wynagrodzenia pracownikéw, co moze wynikaé tez z podniesienia minimalnego wynagrodzenia od
1 stycznia 2023 roku. Proponowana przez Zarzad podwyzka stawek zaleznych i funduszu
remontowego nie zawiera, niestety, zmiany stawki funduszu remontowego. Poprzednia kwota
1,90 zt/ m2 nie zostata zmieniona. W zwigzku z tym poprosita o wyjasnienie, czego tak naprawde
dotyczy proponowana podwyzka.

Do podjecia uchwaty, sugerowata, konieczne jest dotaczenie do informacji w sprawie wzrostu
kosztow zaleznych od Spoétdzielni, wyjasnienia o przyczynach podwyzki. Wazne jest, zeby
indywidualnie, kazdy cztonek Spoétdzielni, zostat w sposdb rzetelny o tym poinformowany, z czym
zgodzit sie Przewodniczacy Komisji Technicznej i Statutowej. Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej
poinformowat, ze bez wyjasnien ta uchwata nie powinna by¢ gtosowania i ze glosowanie powinno
by¢ przesuniete na listopad.

Cztonkowie RN po dyskus;ji i telefonicznej konsultacji z Radcg Prawnym postanowili zmienié nazwe
uchwaty.

Nastepnie przystgpiono do gtosowania w sprawie podjecia UCHWALY NR 9 /23 Rady Nadzorczej
Lokatorsko - Wtasnosciowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Wrzeszcz” w Gdansku z dnia 23.10.2023 r.
w sprawie: ustalenia nowych wysokosci optat na pokrycie kosztéw zaleznych od Spoétdzielni dla
cztonkdéw Spotdzielni i wtascicieli lokali niebedgcych cztonkami Spétdzielni, oraz dla oséb, do
ktorych nalezy spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu - niebedgcego cztonkami Spétdzielni, za
uzywanie lokali mieszkalnych i garazy. Uchwata zostata podjeta. Jej tre$é wraz z zatgcznikiem nr 1
Stawki optat na pokrycie kosztow zaleznych od spotdzielni, zostata opublikowana na stronie

internetowej spétdzielni.

W gtosowaniu udziat brato 13 oséb

Za Uchwatg gtosowato 13 osdb



Przeciw Uchwale gtosowato 0 osob

Za uchwata gtosowali

Sitakowska Alina
Szot Agnieszka
Nowak Grazyna
Kroemer Rafat
Nogalska Barbara
Cztapinska Halina
Obarzanek Weronika
Madeksza Katarzyna
Piotrowski Tomasz
Kessler Andrzej
Szarafifski Roman
Kalwasifski Stawomir

Suchodolski Zbigniew

12, USTALENIE WYSOKOSCI OP{AT ZALICZKOWYCH ZA CENTRALNE OGRZEWANIE |

PODGRZANIE CIEPLEJ WODY OBOWIAZUJACE OD 01.11.2023R.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej stwierdzit, ze przyjecie tej uchwaty bedzie niemozliwe, w
zwigzku z brakiem dokfadnego uzasadnienia podwyzki. Z-ca Prezesa zakomunikowat, ze brak
gtosowania moze spowodowaé niedoszacowanie. Gtéwny Ksiegowy wyjasnit, ze podwyzka ta jest
poparta zrobiong symulacjg kosztéw. Symulacja nie zostata przedstawiona cztonkom RN. W
poprzednim sezonie grzewczym na koniec czerwca wystgpita duza niedoptata. W tej chwili przy
zmianach stawek i przy zatozeniu, ze bedzie zuzyta taka sama ilos¢ energii cieplnej uzyskalibysmy
nadwyzke, a zmiany optat za c.o. wynosityby od 0,10 zt do 1,20 zt w zaleznosSci od budynku.
Przewodniczgcy Komisji Technicznej zauwazyt, ze lepiej mie¢ nadwyzke niz niedoptate. Pani
Barbara Nogalska powiedziata, ze ta podwyzka w przypadku budynkdéw Géralska 71, 69 i 67 bedzie
wynosita duzo wiecej, bo az okoto 38% i nalezy wyjasni¢, dlaczego budynki z najwiekszg zaliczka
majg na koniec sezonu grzewczego najwieksze doptaty. Moze wptyw na to majg wzgledy
techniczne, np. duza odlegtosé od wezta. | zasadnym wydaje sie kontrola stanu technicznego np.
przepustowosci rur/ straty ciepta.

Przewodniczgca RN zwrdcita sie do cztonkdw RN, czy chcg gtosowac za uchwatg, czy moze lepiej
przenies¢ dyskusje na nastepne posiedzenie RN i przyjrze¢ sie jeszcze raz zaproponowanym

podwyzkom. Gtéwny Ksiegowy zaproponowat, ze po otrzymaniu dwdch faktur bedzie mégt



obliczy¢, czy te podwyzki sg adekwatne do rozliczen i poréwna jak to sie ma do zaproponowanych
podwyzek za centralne ogrzewanie.

Nastepnie Przewodniczgca RN poddata pod gtosowanie Uchwate nr 10 /23 Rady Nadzorczej
Lokatorsko - Wtasnosciowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Wrzeszcz” w Gdansku z dnia 23.10.2023 r.
w sprawie ustalenia wysokosci opfat zaliczkowych za centralne ogrzewanie i podgrzanie cieptej
wody obowigzujgcych od 01.11.2023 r. Uchwata nie zostata podjeta. Jej tres¢ wraz z zatgcznikiem
nr 1 zostata opublikowana na stronie internetowej spotdzielni.

W zwigzku z powyzszym uchwata nie obowigzuje i nie wchodzi w zycie z dniem 01.11.2023 r.

za uchwatg gtosowali: przeciw uchwale gtosowali: od gtosowania wstrzymat sie:
Kessler Andrzej Kalwasinski Stawomir Piotrowski Tomasz
Suchodolski Zbigniew Sitakowska Alina

Szot Agnieszka
Nowak Grazyna
Kroemer Rafat
Nogalska Barbara
Cztapinska Halina
Obarzanek Weronika
Madeksza Katarzyna

Szarafinki Roman

13. SPRAWY FORMALNE

Przewodniczgca poinformowata, ze wyjasnita sie sprawa Petnomocnika i ze w Spétdzielni jest jeden
Petnomocnik Zarzadu. Nastepnie skierowata pytanie do Z-cy Prezesa, jaka kwota jest
zabezpieczona w planie finansowym, jezeli chodzi o zarobki na stanowisku Prezesa od 2024 roku i
co Rada moze zaproponowaé kandydatom. Z-ca Prezesa wyjasnit, ze wieksze wynagrodzenie
bedzie wigzato sie z wiekszymi kosztami, ktére Spotdzielnia bedzie musiata wygenerowaé, a druga
obawa jest taka, ze jezeli Rada zaproponuje nieadekwatng kwote na to stanowisko to albo nikt sie
nie zgtosi albo zgtosi sie osoba z matym doswiadczeniem zawodowym. Przewodniczgcy Komisji
Rewizyjnej zauwazyt, ze zarobki w Spoétdzielni na stanowisku Prezesa nie sg wygdérowane, ale
gdybysmy chcieli zaoferowac wyzsze zarobki to i tak nie bedzie pewnosci czy ta osoba bedzie z

duzym doswiadczeniem zawodowym.



Przewodniczaca RN poprosita o zaprotokotowanie, ze w zwigzku z postanowieniem Sadu z 12 lipca
2023 r. i w nastepstwie uznaniem Rady wybranej 14 czerwca 2023 r. za nieistniejgca, nie wszyscy
cztonkowie nieistniejgcej Rady zwrdcili nienaleznie pobrane diety. Zwrdcita sie do Zarzadu o
wyjasnienie tej kwestii i przedstawienie opinii prawnej dotyczacej zasadnosci wyptaty diet lub
koniecznosci ich zwrotu.

Diety za czerwiec i lipiec do dnia 28 lipca zwrdcili:

Sitakowska Alina

Szot Agnieszka

Nowak Grazyna

Kessler Andrzej

Madeksza Katarzyna

Kroemer Rafat

Nogalska Barbara

Obarzanek Weronika

Przewodniczgca RN poinformowata, ze nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej odbedzie sie 27
listopada 2023 r., poprosita o skrupulatng analize rozliczenia ogrzewania i przygotowanie
materiatdw oraz wnioskowanych do przedstawienia przez Zarzad na dzisiejszym posiedzeniu
informacji.

Sale opuscili zaproszeni goscie.

14. DYSKUSJA | PODJECIE UCHWALY W SPRAWIE ZMIANY SCHEMATU ORGANIZACYJNEGO.

Uchwate odczytat Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Pan Rafat Kroemer.

Nastepnie Przewodniczagca RN poddata pod gtosowanie przyjecie Uchwaty nr 11/23 Rady
Nadzorczej Lokatorsko - Wtasnosciowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Wrzeszcz” w Gdansku z dnia
23.10.2023 roku w sprawie zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spétdzielni. Niniejsza uchwata
uchyla dotychczas obowigzujgce uchwaty Rady Nadzorczej okreslajgce strukture organizacyjng i
schemat organizacyjny Spoétdzielni. Uchwata zostata podjeta. Jej tres¢ wraz z zatgcznikiem nr 1

zostata opublikowana na stronie internetowej spétdzielni.

w gtosowaniu udziat brato 13 oséb

za Uchwatga gtosowato 13 oséb



przeciw Uchwale gtosowato 0 oséb

za uchwata gtosowali:

Sitakowska Alina
Szot Agnieszka
Nowak Grazyna
Kroemer Rafat
Nogalska Barbara
Cztapiniska Halina
Obarzanek Weronika
Madeksza Katarzyna
Piotrowski Tomasz
Kessler Andrzej
Szarafinski Roman
Kalwasinski Stawomir

Suchodolski Zbigniew

15. DYSKUSJA | PODJECIE UCHWALY W SPRAWIE ODDELEGOWANIA CZtONKA RADY

NADZORCZEJ DO PELNIENIA FUNKCJI CZtONKA ZARZADU.

Przewodniczgca RN poinformowata, ze gtosowanie bedzie tajne i wyjasnita w jaki sposéb nalezy
gtosowacd. Zapytata cztonkéw Rady Nadzorczej czy bedg gtosowali nad oddelegowaniem cztonka
RN do Zarzadu czy oddelegowaniem na stanowisko Prezesa Zarzadu, zgodnie z sugestig radcy
prawnego. Jednogtosnie cztonkowie RN zdecydowali, ze bedg gtosowac nad oddelegowaniem, na
stanowisko Prezesa Zarzadu. Przewodniczgca zaproponowata, zeby ustali¢ wysokosé
wynagrodzenia dla oddelegowane] osoby i stwierdzita, ze dobrze bytoby przyjac¢ regute, wedtug
ktorej oddelegowany w 2021 roku byt Pan Mirostaw Murczkiewicz na stanowisko zastepcy Prezesa
ds. techniczno-eksploatacyjnych, czyli 70% minimalnego wynagrodzenia, ktdre jest na poziomie
wynagrodzenia Przewodniczgcego RN. Przewodniczgca poprosita o zgtaszanie kandydatur.
Zgtoszono nastepujace kandydatury: Nowak Grazyna

Piotrowski Tomasz

W gtosowaniu jawnym powotano Komisje Skrutacyjng, w sktad Komisji weszli:
Nogalska Barbara

Sitakowska Alina



Kroemer Rafat

Komisja Skrutacyjna wydata karty do gtosowania i poinformowata zebranych, ze w gtosowaniu nie
bedzie brat udziatu Pan Zbigniew Suchodolski, ktéry uczestniczy zdalnie w spotkaniu.
Po przeliczeniu wydanych kart i oddanych gtoséw Komisja Skrutacyjna podata wyniki gtosowania.
Za wyborem Pani Grazyny Nowak gtosowato 8 cztonkéw RN, za wyborem Pana Tomasza
Piotrowskiego 3 osoby. W zwigzku z powyzszym podjeta zostata Uchwata nr 12/23 Rady Nadzorczej
Lokatorsko - Wtasnosciowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wrzeszcz” w Gdanisku z dnia 23.10.2023
roku w sprawie: wyznaczenia cztonka Rady Nadzorczej do czasowego petnienia funkcji cztonka
Zarzadu. Uchwata zostata podjeta. Jej tres¢ opublikowana zostata na stronie internetowej
spoétdzielni.

w gtosowaniu udziat brato 12 oséb

za Uchwata gtosowato 8 oséb

przeciw Uchwale gtosowato 3 oséb

16. DYSKUSJA | PODJECIE UCHWALY W SPRAWIE USTALENIA REGULAMINU KONKURSU NA

STANOWISKO PREZESA.

Z-ca Przewodniczacej RN Pani Alina Sitakowska odczytata przygotowany przez RN i zaopiniowany
przez radce prawnego Regulamin i tre$¢ ogtoszenia. Nastepnie zostaty wprowadzone mate
poprawki dotyczgce terminu sktadania ofert, wyksztatcenia kandydata oraz zmieniono warunek
wymagany na warunek dodatkowo oceniany, dotyczacy doswiadczenia kandydata w pracy
Spotdzielni.

Nastepnie Przewodniczagca RN poddata pod gtosowanie przyjecie Uchwaty nr 13/23 Rady
Nadzorczej Lokatorsko-Wtasnosciowej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Wrzeszcz” w Gdansku z dnia 23
pazdziernika 2023 roku w sprawie uchwalenia , Regulaminu przeprowadzenia konkursu na
stanowisko Prezesa Zarzgdu LWSM Wrzeszcz w Gdansku”. Uchwata zostata podjeta.

Jej tre$¢ wraz z zatgcznikami zostata opublikowana na stronie internetowej spétdzielni.

za uchwatg gtosowali:

Sitakowska Alina
Szot Agnieszka
Nowak Grazyna

Kroemer Rafat



Nogalska Barbara
Cztapinska Halina
Obarzanek Weronika
Madeksza Katarzyna
Piotrowski Tomasz
Kessler Andrzej
Szarafifnski Roman
Kalwasifski Stawomir

Suchodolski Zbigniew

17. SPRAWY WNIESIONE.

Przewodniczagca poinformowata, Zze na nastepnym posiedzeniu Rady Nadzorczej nalezy
przeprowadza¢ gtosowanie w sprawie uzupetnienia sktadu Komisji Technicznej i wyboru
Sekretarza RN.

Ponadto, w zwigzku z tym, ze cztonkowie Spétdzielni majg duzy niedosyt kontaktu z cztonkami RN
Przewodniczaca RN zaproponowata wprowadzenie dyzuréw dla cztonkédw RN: raz w tygodniu, w
poniedziatki od godz.16:00 do godz.17:00, w siedzibie Spétdzielni przy ul. Lelewela 17. Grafik
dyzuréw dostepny bedzie na stronie internetowe] spétdzielni.

Za wprowadzeniem dyzuréw gtosowato 13 o0sdb.

Za uchwata gtosowali

Sitakowska Alina
Szot Agnieszka
Nowak Grazyna
Kroemer Rafat
Nogalska Barbara
Cztapiniska Halina
Obarzanek Weronika
Madeksza Katarzyna
Piotrowski Tomasz
Kessler Andrzej
Szarafifski Roman
Suchodolski Zbigniew

Kalwasinski Stawomir

18. ZAMKNIECIE POSIEDZENIA.

Zamkniecia posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej dokonata Przewodniczgca RN.



SEKRETARZ PRZEWODNICZACA
RADY NADZORCZE)J RADY NADZORCZE)

protokotowata: Agnieszka Gozdzik



