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PROTOKOL NR 3/24
z POSIEDZENIA PLENARNEGO RADY NADZORCZE)
z dnia 25.03.2024 r.

Obecni na posiedzeniu:

1. Szot Agnieszka Przewodniczgca Rady Nadzorczej

2. Sitakowska Alina Z-ca Przewodniczgcej Rady Nadzorczej
Cztonek Komisji Rewizyjnej

3. Nowak Grazyna Sekretarz Rady Nadzorczej

Cztonek Komisji Technicznej

4. Piotrowski Tomasz Przewodniczacy Komisji Technicznej
5. Kroemer Rafat Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej
6. Szarafinski Roman Przewodniczgcy Komisji Statutowej
7. Cztapinska Halina Cztonek Komisji Rewizyjnej

8. Obarzanek Weronika Cztonek Komisji Rewizyjnej

9. Madeksza Katarzyna Cztonek Komisji Statutowej

10. Stenke Aleksandra Cztonek Komisji Statutowej
11. Suchodolski Zbigniew  Cztonek Komisji Statutowej

12. Kessler Andrzej Cztonek Komisji Technicznej
13. Tarasiewicz Anna Cztonek Komisji Technicznej
14. Kalwasinski Stfawomir  Cztonek Rady Nadzorczej

Nieobecni na posiedzeniu:
Nogalska Barbara

oraz
Swidowski Dariusz — Prezes Zarzadu

Murczkiewicz Mirostaw — z-ca Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych
Klein Leszek — Gtdwny Ksiegowy

Gozdzik Agnieszka — specjalista ds. organizacyjnych

Lista obecnosci z posiedzenia RN jako zatgcznik wpieta jest w odrebny segregator
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PORZADEK OBRAD POSIEDZENIA

N U s~ w DN oe

10.
11.
12.

13.
14.
15.
16.

Przyjecia protokotu z Posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 26.02.2024 r.

Informacja z posiedzenia prezydium Rady Nadzorczej z dnia 29.02.2024 r.

Informacja z prac Komisji Rady Nadzorczej za miesigc marzec.

Informacja z odbytych dyzuréw cztonkéw Rady Nadzorczej od 8.01.2024 r.

Informacja Zarzadu o aktualnie prowadzonych sprawach w Spétdzielni.

Informacja Zarzagdu na temat realizacji wnioskdw polustracyjnych za lata 2018-2020.
Informacja Zarzadu na temat badania sprawozdania finansowego biegtego rewidenta
za rok 2022 i zalecen pokontrolnych oraz aktualnie prowadzonego badania za rok 2023 r.
Sprawozdanie Zarzadu z wykonania Planu Remontéw za 2023 rok na dzien 31.12.2023 r.
Sprawozdanie Zarzadu z realizacji dziatan windykacyjnych za | pétrocze i za caty 2023 r.
Sprawozdanie Zarzadu z wykonania planu finansowego Spétdzielni za 2023 r.
Informacja Zarzadu na temat Planu Finansowego na rok 2024 r.

Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia planu finansowego funduszu remontowego

na 2024 r.

Podjecie uchwaty w sprawie zmiany Regulaminu Przeprowadzania Przetargow.
Rozpatrzenie pism skierowanych do Rady Nadzorcze;j.

Sprawy formalne.

Sprawy wniesione.

1. OTWARCIE POSIEDZENIA

Otwarcia Posiedzenia Rady Nadzorczej dokonata Przewodniczagca RN Agnieszka Szot, ktdra

przywitata zaproszonych gosci oraz cztonkdéw Rady Nadzorcze;.

Przewodniczgca RN przypomniata, ze obowigzkiem cztonkdéw RN jest branie czynnego udziatu w

pracach komisji,

przygotowywanie niezbednych materiatéw i analiz oraz przedstawianie

sprawozdan z prowadzonej dziatalnosci. RN publikuje protokoty z posiedzed RN na stronie

internetowej Spdétdzielni. Dlatego tez tak wazne jest, aby protokoty z posiedzen byty jak najbardziej

szczegbtowe, zawieraty informacje istotne dla mieszkancéw, ale tez wskazywaty, jakie tematy i

problemy podejmuje RN.



Posiedzenie Plenarne Rady Nadzorczej z dnia 25 marca 2024 r.
Protokét nr 3/24

Przewodniczaca RN ponownie poprosita, aby cztonkowie RN wnosili uwagi do protokotow w
odpowiednim terminie przed posiedzeniem RN tak, aby juz na samym posiedzeniu zatwierdzi¢ jego
ostateczng wersje. Dyskusja nad ewentualnymi poprawkami w tym momencie to marnowanie

czasu, a moze wrecz sprawiac¢ wrazenie celowego dziatania.

2. PRZYJECIA PROTOKOtU Z POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ Z DNIA 26.02.2024 .

Przewodniczgca RN zwrdcita sie do cztonkdw RN z pytaniem, czy zapoznali sie z trescig protokotu z
dnia 26 lutego 2024 r. W zwigzku z tym, ze nie bylo uwag, Przewodniczgca RN poprosita o

gtosowanie w sprawie zatwierdzenia protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 26 lutego 2024

w gtosowaniu brato udziat 11 oséb

za przyjeciem gtosowato 11 oséb

za uchwatg gtosowali:

Cztapinska Halina
Kalwasinski Stawomir
Kessler Andrzej
Kroemer Rafat
Nowak Grazyna
Piotrowski Tomasz
Sitakowska Alina
Suchodolski Zbigniew
Szarafinski Roman
Szot Agnieszka
Tarasiewicz Anna

3. INFORMACIA Z POSIEDZENIA PREZYDIUM RADY NADZORCZEJ

Informacje z posiedzenia Prezydium odczytata sekretarz RN Grazyna Nowak, ktdra poinformowata,
ze Prezydium odbyto sie w trybie on-line 29 lutego 2024 r., w ktérym uczestniczyli cztonkowie
prezydium, przewodniczacy komisji RN oraz Prezes Dariusz Swidowski i z- ca Prezesa Mirostaw

Murczkiewicz.

Celem posiedzenia Prezydium byto wskazanie tematéw i projektéw uchwat, ktére beda

podejmowane na posiedzeniu RN w dniu 25 marca 2024 r.
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Poruszono nastepujgce tematy:

e RODO - koniecznos¢ przeprowadzenia audytu i podpisania nowej umowy z
inspektorem zewnetrznym,

e schematu organizacyjnego Spotdzielni — weryfikacja stanowisk, zakresu obowigzkéow
pracownikéw,

e dziatan podjetych przez Spétdzielnie w sprawie wystgpienia Legionelli i poinformowania
mieszkarncow o wynikach badania i decyzji Sanepidu,

e koniecznosci przygotowania planu szkolen na rok 2024 dla pracownikéw Spoétdzielni,

o weryfikacji aktualnego wyposazenia informatycznego Spétdzielni, obstugi
informatycznej i ujednolicenia oprogramowania,

e |ustracji za lata 2020-2023,

e badania sprawozdania finansowego za rok 2023,

e przedstawienia mieszkancom szczegdtowego rozliczenia kosztéw ogrzewania oraz
analiz wykonanych przez dziat finansowy i weryfikacji mocy zamoéwionych energii
cieplnej zgodnie z deklaracjg z-cy Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych Mirostawa
Murczkiewicza z lipca 2023 roku,

e odbioréw robét — uwagi dotyczyty wykonanych i odebranych napraw balkonéw np. na
ulicy Stowackiego oraz wypracowania procedury zgodnej z nowym Regulaminem
zamowien na roboty i ustugi budowlane,

e sposobu organizacji wymiany wodomierzy oraz kontroli trybu zawarcia umowy,

e sposobu organizacji usuniecia awarii gazu na ul. Batorego 37, 39 oraz kwestie zwigzane

z odpowiedzialnoscig, nadzorem, dokumentacjg odbioréw gazowych.

Ustalono, ze ze wzgledu na duzy zakres biezgcych spraw, dyskusja na temat schematu
organizacyjnego i ewentualnych zmian, zostanie przeniesiona na kolejne posiedzenie RN. Do tego

czasu Prezes Zarzadu bedzie mdgt przedstawi¢ swoje spostrzezenia, uwagi i propozycje zmian.

Poproszono Zarzad o przygotowanie materiatdw na posiedzenie RN, niezbednych do omdwienia:
e sprawozdania finansowego na dzieri 30.06.2023 r. oraz 31.12.2023 r.
e najmu lokali uzytkowych (otrzymywane dane sg niepetne)

e windykacji na dzierh 31.06.2023 r. oraz 31.12.2023 r.
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e planu remontéw na dzier 30.06.2023 r. oraz 31 grudnia 2023 r.

e realizacji wnioskdw polustracyjnych, wnioski lustratora po ostatniej lustracji oraz
Informacja o realizacji tych wnioskéw

e opinii biegtego rewidenta za 2022 rok (zalecenia oraz informacje o realizacji zalecen)

e sposobu rozliczenia mediow za sezon grzewczy 2022-2023 r.

e postanowienia Sgdu dotyczgce pobierania udziatéw od nowych cztonkdw Spoétdzielni
oraz petnej korespondencji w sprawie, zestawienia udziatéw cztonkowskich wptacanych
po 2017 roku

e bilans otwarcia budynkéw po 2007 r., w tym remonty

e protokédt z przekazania obowigzkdéw przez ustepujaca Prezes Barbare Wirenska z dnia
30 wrzesnia 2023 roku

Na posiedzeniu ustalono, ze wszystkie dokumenty przedstawione na RN bedg datowane i

podpisywane przez osobe przygotowujgca oraz kierownika dziatu.

Informacja z posiedzenia Prezydium RN z dnia 29 lutego 2024 roku wpieta jest jako zatqgcznik w
odrebny segregator.

4. INFORMACIE Z PRAC KOMISJI RADY NADZORCZE)J

Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej Rafat Kroemer poinformowat, ze dziatania Komisji Rewizyjnej sg
utrudnione i czasochtonne. Gtéwnym problemem jest sposéb przedstawiania dokumentow, ktére
niestety nie sg spdjne, zawierajg rozbiezne dane, a komisja wiekszos¢ czasu poswieca na weryfikacji
prawdziwosci danych otrzymywanych od pracownikdéw Spétdzielni. W dalszym ciggu nie zawieraja
one podpisu osoby przygotowujgcej i osoby zatwierdzajacej, w zwigzku z tym nie ma

odpowiedzialnosci za przedstawiany dokument.

Z-ca Przewodniczacej Alina Sitakowska poinformowata, ze m.in. zostaty wystane pytania do
Gtéwnego Ksiegowego w sprawie rdznicy funduszu remontowego z 12 stycznia 2024 r. i kolejnego

przestanego 18 marca 2024 r.

Ksiegowy wyjasnit, ze fundusz z 18 marca zostat uzupetniony o stan funduszu, ktéry istnieje od 2007
r, czyli przeliczony od zera, poniewaz fundusz byt liczony na wszystkie budynki i zostato 56.000,00 zi,

ktore stanowig saldo nierozliczone tzw. BO.
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Z-ca Przewodniczgcej Alina Sitakowska zauwazyta, ze jest to dos¢ dziwna sprawa, poniewaz réznice
sg zaskakujgce. Sg bloki, ktérym niespodziewanie zmienito sie saldo na znaczny minus i takie, gdzie
sytuacja jest odwrotna. Przez wiele lat mieszkaricom niektérych budynkéw wmawiano, ze nic nie
mozna zrobi¢, bo sg na minusie, a teraz okazuje sie, ze sg na plusie. Dlaczego do chwili obecnej nie
dokonano weryfikacji sald na budynkach i rodzi sie watpliwos¢, czy te dane w ogdle moga by¢

podstawg do jakichkolwiek decyzji.

Sekretarz RN Grazyna Nowak zasugerowata, zeby poréwnac bloki na tzw. czterobloku, ktére miaty
zrobiong termomodernizacje w momencie, kiedy wszystko szto w tak zwany jeden kociot i
wykonane byty poréwnywalne prace. Aktualnie, wg ostatnich przedstawionych przez Gtéwnego
Ksiegowego danych, na jednym z blokéw jest minus 167.000,00 zt, a jedynym kosztem byta
termomodernizacja zrealizowana w 2007 r. Nalezatoby podja¢ decyzje i ustali¢ jakie sg rzeczywiste
salda budynkéw na funduszu remontowym. Niestety po raz kolejny mamy wrazenie, ze ewidencja
nie byta prowadzona w sposdb witasciwy od lat. A informacje prezentowane cztonkom Spoétdzielni na

kolejnych Walnych Zgromadzeniach odbiegaty od rzeczywistosci.

Przewodniczagca RN podkreslita, ze niestety jest duzo watpliwosci dotyczgcych rzetelnosci
prowadzonych rejestréw i zwrdcita sie z wnioskiem do Gtéwnego Ksiegowego o okreslenie

metodologii ich przygotowania.

Gtéwny Ksiegowy w odpowiedzi poinformowat, ze positkowat sie dokumentami poprzedniej Prezes
Spotdzielni, ktdre byty datowane na moment powstania funduszu remontowego na budynki. Konto
funkcjonowato samo w sobie jako jedno, bez analityki. W 2016 roku nastgpit obowigzek podziatu
funduszu na poszczegdlne budynki i to co byto do tego momentu na koncie zostato wyliczone jako

fundusz zerowy tzw. BO i to byto 56.044,93 zt.

Przewodniczgca ponownie poprosita o przedstawienie metodologii wyliczen, bo same wynikowe
tabelki nic nie wyjasniajg. Wystepuje duzo watpliwosci, co do wiarygodnosci przedstawianych
danych. Skierowata pytanie do Prezesa Zarzadu jak mozna rozwigzaé te sytuacje i czy mozna
potraktowa¢ rok 2016 jako punkt wyjscia lub by¢ moze jest jeszcze inne rozwigzanie, ktore

zaproponuje dziat ksiegowy.
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Prezes Dariusz Swidowski stwierdzit, ze bytoby to najlepsze rozwigzanie, poniewaz w tej chwili nie

mamy mozliwosci sprawdzenia autentycznosci wczesniejszych danych.

Nastepnie Przewodniczgca RN poprosita o wyjasnienie, jakie srodki powinny by¢ na koncie, zeby

Spétdzielnia mogta normalnie funkcjonowad.

Prezes Dariusz Swidowski odpowiedziat, ze w tej chwili na koncie jest okoto 700 tysiecy ztotych, a
powinien by¢ co najmniej 1 milion sSrodkédw obrotowych, ale przy takich naliczeniach, jakie mamy w
tej chwili, jest to nie do zrealizowania. Chcemy réwniez zatrudni¢ nowych pracownikéw, na pewno

wiec w pierwszym okresie wzrosng koszty osobowe.

Gtéwny Ksiegowy dodat, ze jezeli chodzi o fundusz remontowy to jest kwestia, ile tego funduszu byto
pobrane za dany rok, a ile byto stanu fizycznego w momencie rozpoczecia roku, ile zostato naliczone,

a ile zostato wydane.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Rafat Kroemer odpowiedziat, ze zasadniczo zgadza sie z Gtéwnym
Ksiegowym, ale rozliczenia powinny by¢ rzetelne w odniesieniu do kazdego budynku: wptywy i
wydatki. Ale jesli zgodnie z przedstawionymi dokumentami, jest budynek, ktéry w styczniu ma
prawie 60 tysiecy salda ujemnego, a w marcu juz 500 tysiecy dodatniego, to albo rozliczenia sg
nieprawidtowe, a jesli nie, to chyba nie na miejscu bytoby podnoszenie funduszu remontowego dla

tego budynku.

Przewodniczgca RN dodata, ze cztonkowie Rady Nadzorczej chcieliby zmieni¢ zasady, jezeli

chodzi o tworzenie funduszu remontowego, aby nie traktowa¢ wszystkich budynkéw tak samo.
Nalezy od nowa przygotowaé konta dla kazdego budynku, uzupetni¢ wptywy o fundusz remontowy
wptacany przez mieszkancéw tego budynku i na podstawie salda srodkdw tworzyé plan remontowy.
Oczywiscie musi zosta¢ utworzona takze rezerwa, ktéra umozliwi realizacje zlecen nagtych, awarii i
itp. Problemem jednak jest zawsze przeprowadzenie remontu o duzej wartosci, jak np. remont dachu
czy elewacji, na ktéry srodki musiatyby by¢ zbierane przez wiele lat. Jasna polityka, informowanie
mieszkancéw o s$rodkach, ktérymi dysponujg i tworzenie planu remontowego na podstawie

priorytetow wskazanych np. w ankietach przez samych mieszkancow to wtasciwy kierunek zmian.
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Cztonek Komisji Technicznej Andrzej Kessler dodat, ze remonty nie idg co roku proporcjonalnie w
takiej samej kwocie na kazdy budynek. Jestesmy Spétdzielnig i dzielimy to w ramach potrzeb. W
momencie, kiedy naktady zostang stosowane osobno na kazdy budynek, to zachodzi pytanie, po co

funkcjonujemy w Spétdzielni. Rozbijmy to i zrébmy Wspdinoty.

Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej Rafat Kroemer odpowiedziat, ze zgadza sie z ideg spoétdzielni
mieszkaniowych, jednak ma wrazenie, ze niestety w naszej spétdzielni mozna postawic zarzut duzej
uznaniowosci i braku gospodarnosci. Cztonkom Rady chodzi o to, zeby rozwiaé te watpliwosci, mie¢

wiedze jaki jest stan finansowy budynku i jakie sg najpilniejsze prace do przeprowadzenia.

Cztonek Komisji Rewizyjnej Halina Cztapinska — jezeli chodzi o kwote, jakg budynek ptaci, to nie ma
znaczenia, poniewaz jeden budynek bedzie na plusie, drugi na minusie, a bedg pracowaty na trzeci,
to i tak w wyliczeniach beda miaty dodatnie saldo. Dodata réwniez, ze budynek, ktéry ma

wiecej lokatoréw bedzie miat wiekszy fundusz remontowy, ale bedzie potrzebowat wiecej naktaddéw

na remonty niz niski budynek z matg iloscig mieszkancéw.

Przewodniczgca RN z kolei zauwazyta, ze czasy, kiedy dzielito sie po réwno juz dawno sie skonczyty. |
zawsze jest pytanie, w jaki sposob jest to dzielone i wedtug jakiego kryterium. Nie bierze sie pod
uwage planu finansowego ani zysku, ktéry dany budynek wygenerowat. Mieszkaricy powinni by¢
informowani o stanie finansowym ich budynkéow i decydowaé, jakie remonty majg byé
przeprowadzane i w jakiej kolejnosci. To oni najlepiej wiedzg co jest niezbedne. Oczywiscie jest

jeszcze kwestia obowigzkowych przegladdéw i napraw, ale to nie podlega dyskus;ji.
Prezes Dariusz Swidowski wyja$nit, ze tak dziatajg Wspdlnoty.

Z-ca Prezesa Mirostaw Murczkiewicz dodat, ze na koniec roku budynek przy ul. Batorego 37 miat
saldo ujemne 26 tysiecy ztotych, wystgpita awaria gazu, ktéra pochtonie duzo wieksze pienigdze i
mielibysmy powiedzie¢ mieszkaricom, ze zostang bez gazu, bo nie ma na to funduszy. Na tym polega
idea Spodtdzielczosci, ze jedni pomagajg drugim. JezelibySmy bazowali tylko na funduszu z danego

budynku, to duze remonty w ogdle nie wchodzityby w gre.

Cztonek Komisji Rewizyjnej Halina Cztapiniska chciataby sie dowiedzieé, na jaki fundusz poszty

pienigdze ze sprzedazy ostatniego pietra w budynku przy Grunwaldzkiej.
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Gtéwny Ksiegowy wyjasnit, ze Srodki ze sprzedazy nie zostaty przypisane do budynku, poniewaz jest

to majatek catej Spoétdzielni.

Nastepnie Przewodniczagca RN poprosita Przewodniczgcego Komisji Statutowej Romana

Szarafinskiego o przedstawienie informacji z prac Komisji Statutowe;j.

Przewodniczgcy Komisji Statutowej poinformowat, ze prace komisji skupity sie gtéwnie na pracy nad

Regulaminem Zamowien, ale niestety Regulamin nie zostat zwrotnie przestany do Rady Nadzorcze;.

Prezes Dariusz Swidowski wyjaénit, 7e w momencie zakoriczenia prac w Spétdzielni nad
Regulaminem, do Mecenasa wptynat kolejny projekt i niestety na dzis nie jest on gotowy. Najlepiej
bytoby zorganizowaé¢ w tej sprawie kolejne spotkanie robocze z Komisjg Statutowg i Komisjg

Techniczna.

Przewodniczgca RN zapytata o przeglady kominiarskie w budynkach na ul. Batorego, niezbedne do
odbioru gazu i zakoriczeniu prac zwigzanych z awarig gazu. Kolejny raz poprosita o przedstawienie
wyjasnien dotyczacych podjetych czynnosci po 5 marca 2024 r. oraz informacji, ktére otrzymali

mieszkancy w tej sprawie.

Z-ca Prezesa poinformowat, ze prace zwigzane z awarig gazu dobiegajg konica, ale w zwigzku z tym,
Ze nie wszyscy mieszkancy dostosowali sie do wydanych w ubiegtym roku zalecen kominiarskich na
dniach ma wej$¢é firma kominiarska i w porozumieniu z witascicielami mieszkann doprowadzié usterki

do nalezytego stanu.

Przewodniczgca RN poprosita o harmonogram, kiedy i jakie mieszkania bedg miaty podtgczony gaz

oraz o zamieszczenie tych informacji na budynkach przy ul. Batorego 37, 39.

Przewodniczacy Komisji Statutowej Roman Szarafinski wracajgc do tematu prac komisji statutowej
poinformowat, ze skierowat dodatkowe zagadnienia do wyjasnienia przez Panig Lustrator. Pytania
dotycza pobieranych udziatéw przez Spétdzielnie w momencie, kiedy byto juz znane stanowisko Sgadu
i KRS mowigce o niepobieraniu udziatdw cztonkowskich, a takze wyjasnienia sprawy podpisania
umowy na wymiane wodomierzy. Dodat réwniez, ze komisja chce sie zajg¢ statutem i zmiang

regulaminow. W tej sprawie planowane jest spotkanie z Zarzgdem i Radcg Prawnym.
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Przewodniczagca RN dodata, ze nalezy jeszcze uporzadkowaé, ujednolici¢  pozostate akty
obowigzujgce w Spoétdzielni. Niestety np. zapisy Statutu i regulaminu RN w cze$ci dotyczacej zasad
wynagradzania cztonkdw RN s3 rozbiezne. RN planuje przygotowanie projektu uchwaty

uwzgledniajgcej zmniejszenie liczby cztonkdw RN oraz ich wynagrodzenia.

Przewodniczgca RN zapytata o date rozpoczecia badania sprawozdania finansowego.

Gtéwny ksiegowy w odpowiedzi przekazat, ze rozpocznie sie w pofowie kwietnia i powinno potrwac

okoto dwdch tygodni.

Przewodniczaca RN poprosita Tomasza Piotrowskiego o przedstawienie informacji z prac Komisji

Technicznej. Przewodniczacy Komisji Technicznej poinformowat, ze komisja w ostatnim miesigcu nie
uczestniczyta w odbiorach technicznych, poniewaz w tej chwili nie sg przeprowadzane remonty, a
cztonkowie komisji gtéwnie skupili sie na pracy nad regulaminem zamdwien. Odbyta sie wizja w
budynkach na ul. Batorego, a na ostatniej Radzie byta przedstawiona prezentacja w sprawie
mozliwosci wymiany wind z programu Dostepnos¢ Plus. Na prosbe mieszkanca zostata
przeprowadzona wizja placéw zabaw na Dolnym i czesciowo Gornym Wrzeszczu. Komisja zajmuje sie

takze sprawg wymiany wodomierzy.

Przewodniczgca RN zwrdcita uwage, ze obowigzkiem kazdego cztonka Rady Nadzorczej jest praca w
komisjach. W zwigzku z tym, ze Stawomir Kalwasinski nie nalezy do zadnej komisji, poprosita o

przedstawienie sprawozdania z podjetych dziatan w ostatnim okresie.

Cztonek RN Stawomir Kalwasinski w odpowiedzi przekazat, ze jego dziatania nie sg tozsame z

dziataniami poszczegdlnych komisji i przedstawi je na nastepnym spotkaniu.

Przewodniczagca RN poinformowata, ze zgodnie z zapisami regulaminu Rady Nadzorczej,
obowigzkiem RN jest badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych Spdétdzielni,
dokonywanie okresowych ocen wykonanych przez Spétdzielnie i zadan gospodarczych ze
szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie praw jej cztonkdw i rowniez
przeprowadzenia kontroli nad sposobem realizacji przez Zarzgd wnioskow organdéw Spétdzielni i jej
cztonkdw. W zwigzku z tym, zapis § 2 ust.1 pkt. 2 Regulaminu Rady Nadzorczej bedzie realizowany
na podstawie wnioskdw o przeprowadzenie kontroli Spétdzielni. Takie wnioski bedg przygotowane

przez Przewodniczgcych komisji i przesytane do Spoétdzielni, nastepne bedzie przygotowywany
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protokdt pokontrolny, ktéry zostanie przedstawiony na Walnym Zgromadzeniu. Rejestr kontroli

planowanych i doraznych prowadzi¢ bedzie Sekretarz RN.

5. INFORMACJA Z ODBYTYCH DYZUROW CZtONKOW RADY NADZRORCZEJ OD
8 STYCZNIA 2024 r.

Cztonek Komisji Technicznej Anna Tarasiewicz, prowadzgca rejestr dyzurdw, poinformowata, ze od 8
stycznia odbyto sie 11 dyzurdw i zgtosito sie czterech mieszkarncéw Spétdzielni.
e 8 stycznia 2024 r. na dyzur Andrzeja Kesslera przyszli mieszkancy z osiedla Chrobrego, ktorzy
ztozyli swoje zapytania na piSmie
e na dyzur Romana Szarafinskiego przyszedt mieszkaniec z ul. Mickiewicza z prosbg o
interwencje w sprawie toczacej sie sprawy w Sadzie, a dotyczacej drogi dojazdowe]j do
budynku
e na dyzur Katarzyny Madeksza przybyt mieszkaniec z osiedla Chrobrego, ktéry prosit, zeby
odpowiedzi na pisma byty wysytane e-mailem
e na dyzur Agnieszki Szot przybyt mieszkaniec z osiedla Chrobrego i lokator z NiedZzwiednika.
Cztonek Komisji Technicznej Anna Tarasiewicz kontynuujac przekazata, ze zazwyczaj s to sprawy,
ktérych mieszkancy nie moga zaftatwi¢ od wielu lat. Na wiekszos¢ pytan zostaty udzielone

odpowiedzi, ale sg jeszcze takie, ktérymi Rada musi sie zajac.

6. INFORMACIA ZARZADU O AKTUALNIE PROWADZONYCH SPRAWACH

Z ramienia Rady Nadzorczej w marcu w posiedzeniach Zarzadu uczestniczyta Z-ca Przewodniczgcej
Alina Sitakowska i Przewodniczgcy Komisji Technicznej Tomasz Piotrowski.

Informacje z prac Zarzadu przekazat Prezes Dariusz Swidowski, ktéry poinformowat, ze w marcu
podjeto 19 chwat w tym:

e uchwaty w sprawach cztonkowsko-mieszkaniowych, byty to przyjecia i skreslenia z rejestru
cztonkdw Spodtdzielni oraz omdéwiono status mieszkania w budynku Batorego 39, ktére
przejeta Gmin Gdansk,

e podjeto 2 uchwaty w sprawach finansowo-ksiegowych, uchwaty dotyczyty roztozenia optaty

za wodomierze na raty oraz 1 w sprawie rozfozenie optaty za zuzytg wode na raty,
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uchwata w sprawach eksploatacyjnych dotyczyta korekty optaty za energie elektryczng w
garazu

uchwaty w sprawach technicznych dotyczyty:

wymiany stolarki okiennej w pomieszczenia wspdlnych w budynku Partyzantéw 95/97,
wymiany stolarki okiennej -wejscia na dach przez pomieszczenie maszynowni dzwigu w
budynku Ostrowskiej 2 i Lesny Stok 4 oraz Goéralska 63 c. Usunieto w trybie awaryjnym
zapadniete dojscia do budynku Géralska 55a, zatwierdzono wybér firmy kominiarskiej, ktéra
bedzie Swiadczyta ustugi w 2024 roku w zasobach Spétdzielni. Zostaty wystane zapytania w
sprawie przeglagdow 5-letnich, wptyneta jedna oferta i odbyto sie w tej sprawie spotkanie, a
takze zostaty wystane zapytania ofertowe w sprawie przegladéw gazowych w zawigzku z matg
iloscig ofert i potrzebg uwzglednienia zmian w Regulaminie udzielania.

Jezeli chodzi o sprawy techniczne to Zarzad postanowit skierowac zapytanie ofertowe w
sprawie wykonania przegladdw 5-letnich budynkéw w zasobach Spétdzielni. Wyrazit réwniez
zgode na wykonanie w trybie awaryjnym remontu schodéw terenowych przy budynku
Mazowiecka 7. Natomiast w zwigzku z zamknieciem gazu przez Zaktad Gazowniczy w
budynkach Batorego 35,37,39 Zarzad zlecit wymiane instalacji gazowej w budynkach
Batorego 37,39. Prezes dodat, ze w dniul8 marca na osiedlu NiedZzwiednik odbyto sie
spotkanie z mieszkanncami problematycznego smietnika i omawiano mozliwosci zmiany

Smietnika na bardziej funkcjonalny.

Na koniec Prezes Dariusz Swidowski dodat, ze sytuacja Spétdzielni, jezeli chodzi o finanse jest trudna
i w tej chwili mamy saldo ujemne w wysokosci 130 tysiecy ztotych. Natomiast pion techniczny

Spétdzielni jest w totalnym rozktadzie organizacyjnym ze wzgledu na brak wykwalifikowanej kadry.

Z-ca Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych Mirostaw Murczkiewicz potwierdzit, ze istnieje
problem z dziatem technicznym, a jest on zwigzany z wiekiem pracownikéw i czestymi pobytami na
zwolnieniach lekarskich. Jest to duze pole do naprawy, ale wigze to sie z finansami, ktérych po prostu

nie ma.

Z-ca Prezesa Mirostaw Murczkiewicz dodat, ze mimo staran, ktére podjat, kiedy zostat postawiony
przed faktem dokonanym i musiat sie zmaga¢ z problemami, ktére nawarstwiaty sie od wielu lat i nie

byty zwigzane z zakresem jego obowigzkdw, nie spotkaty sie mimo to z aprobatg ze strony Rady
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Nadzorczej. Nie chcac doprowadzi¢ do takiej sytuacji, ze wcigz bedzie obwiniany za postanowienia
poprzedniego Zarzadu, podjat decyzje o rezygnacji z funkcji Cztonka Zarzadu LWSM ,Wrzeszcz” z
przyczyn trudnych do pogodzenia pomiedzy cztonkiem Zarzadu a Radg Nadzorczg, ktére wynikajg z
réznic, ktére cztonkowie Rady Nadzorczej majg prawo mieé. Podkreslit, ze dobro Spoétdzielni byto
zawsze najwazniejsze. Jednak zwyciezyta troska o zdrowie. W zwigzku z tym wypowiedziat umowe o
prace ze skutkiem na dziert 31 marca 2024 r. Jednak bedzie przez te trzy miesigce do dyspozycji, zeby
pozamykal rozpoczete tematy. Przekazat, ze nie przyszedt do Spétdzielni, zeby dociggnac¢ do
emerytury tylko naprawié, ile sie da. Natomiast ilos¢ problemdw i nawarstwianie spraw, ktore sie

ciggng od lat i brak wsparcia, i zrozumienia ze strony RN zmusito go do podjecia takiej decyzji.

Przewodniczgca RN poinformowata, ze otrzymata rezygnacje z funkcji cztonka Zarzagdu LWSM”
Wrzeszcz “w Gdansku wraz z wypowiedzeniem umowy o prace Pana Mirostawa Murczkiewicza.
Wypowiedzenie umowy jest ze skutkiem na dzier 31 marca z zachowaniem trzymiesiecznego okresu

wypowiedzenia, ktére zakonczy sie 31 czerwca 2024 r.

Cztonek Komisji Technicznej Andrzej Kessler skierowat pytanie do z-cy Prezesa o niewykorzystany
urlop. Wynika z tego, ze Pan Mirostaw Murczkiewicz bedzie w pracy najprawdopodobniej tylko do

konca kwietnia.

Z-ca Prezesa odpowiedziat, ze jest do dyspozycji Rady i ze nie ucieka, a jesli zajdzie potrzeba to na

pewno bedzie na miejscu.

Przewodniczagca RN przekazata, ze decyzja dotyczgca spraw pracowniczych tj. organizacji pracy,

przekazania obowigzkdéw jest po stronie Prezesa Zarzadu jako pracodawcy.

Z-ca Prezesa odpowiedziat, ze jest bardzo duzo rozpoczetych prac, wkrétce Walne Zgromadzenie i

bytby nie w porzgdku w stosunku do Prezesa, gdyby go z tym wszystkim zostawit.

Prezes Zarzgdu zwrécit sie do cztonkdw RN i przekazat, ze w zwigzku z zaistniatg sytuacja

prosi Rade o przedstawienie propozycji dotyczgcej sktadu Zarzgdu Spétdzielni.

Cztonek Komisji Technicznej Andrzej Kessler dodat, ze Rada moze oddelegowaé kogos ze swoich
cztonkdw, ale w zwigzku z tym, ze chodzi o pion techniczny, to powinien to by¢ fachowiec w tym

kierunku.
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Przewodniczgca RN poinformowata zebranych, ze w dniu dzisiejszym nie ma mozliwosci podjecia
uchwaty w sprawie oddelegowania cztonka Rady Nadzorczej do petnienia funkcji cztonka Zarzadu,
poniewaz taki punkt nie jest przewidziany w porzadku obrad. Natomiast takg uchwate cztonkowie
RN beda mogli podjgé na Nadzwyczajnym Posiedzeniu Rady Nadzorczej, ktdre zostato zwotane na 27
marca 2024 r. w celu procedowania odwotania Z-cy Prezesa ze sktadu Zarzadu. W zwigzku z faktem,
iz Pan Mirostaw Murczkiewicz na dzisiejszym posiedzeniu ztozyt rezygnacje, na Nadzwyczajnym
Posiedzeniu zostanie podjeta uchwata w sprawie oddelegowania cztonka Rady Nadzorczej do

petnienia funkcji cztonka Zarzadu oraz podjeta dyskusja w sprawie dalszego dziatania.

Z-ca Prezesa nawigzat do niestusznie pobieranych udziatéw i dodat, ze po zorientowaniu sie w
naturze prawnej sktania sie ku temu, ze udziaty te nalezy zwréci¢. Zarzad powinien pochylié sie nad
tym tematem w jaki sposéb to zrobi¢, poniewaz ustawa méwi o tym, ze nie powinny by¢ pobierane,

ale nic nie méwi o tym, w jaki sposdb powinny by¢ zwracane.

Przewodniczgca RN zwrdcita sie do Gtéwnego Ksiegowego z pytaniem, w jaki sposéb planowane sg

wydatki w Spoétdzielni.

Gtéwny Ksiegowy poinformowat, ze miesiecznie jest to kwota okoto 3 min zi, ale przy rozliczeniu

medidw nalezato dokonac korekty o prawie 1 miIn zt tj. korekty za rozliczenie wody.

Przewodniczgca RN zapytata o prognozowane wydatki do konca kwietnia.

Gtéwny Ksiegowy odpowiedziat, ze bedg to ptatnosci z tytutu wymiany wodomierzy, za ogrzewanie
oraz koszty wynagrodzenia. W kwietniu dziatania finansowe bedg odbywac sie na styk, ale tylko

wtedy, kiedy wszystko bedzie szto zgodnie z planem.

Przewodniczgca RN zapytata, czy nalezy zastanowié sie nad zmiang statutu i wprowadzeniem
ptatnosci za czynsz do 10-go kazdego miesigca zgodnie z zapisami Ustawy. Niezbedne bytoby
potraktowanie okresu kilku miesiecy jako przejSciowego i niewzywaniu mieszkaricéw do zaptaty.
Innym pomystem, stosowanym w wielu spétdzielniach, bytoby rozwazenie statego czynszu przez caty

rok.

Gtéwny Ksiegowy zgodzit sie, ze stata optata bytaby duzo lepsza, poniewaz nie gromadzimy srodkéw

przez okres nie grzewczy na okres grzewczy. Na poczatku roku mamy do zaptacenia opfate za
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uzytkowanie wieczyste, ktére jest bardzo kosztowne. W tym roku Spétdzielnia wystgpita o

przesuniecie terminu do wrze$nia 2024 r.

Cztonek Komisji Technicznej Anna Tarasiewicz zapytata, czy jest przygotowana analiza i czy zaliczki za

wode pokrywajg koszt faktur.

Gtéwny Ksiegowy przekazat, ze zrobit takg symulacje i z tego co wyszto, ze tych pieniedzy moze

brakowac.

Przewodniczaca RN dodata, ze nie zostaty do dnia dzisiejszego przedstawione cztonkom RN zadne
analizy i symulacje, zwtaszcza dotyczgce kosztow ogrzewania. Wielokrotnie poruszano juz ten temat,
ale RN nie otrzymata zadnych danych. Analizy i symulacje powinny by¢ przygotowywane na biezgco.
W sytuacji zagrozenia ptynnosci trzeba reagowac natychmiast. Nalezatoby zaczgé od gospodarnosci
i odpowiedniego inwestowania srodkéw. | tak np. czy nie bytoby mniej kosztowne, gdyby w sprawie
wykrytej Legionelli w bloku przy ul. Géralskiej 37, w trakcie pierwszego przegrzewu byt obecny
pracownik Spotdzielni i poinformowatby kazdego mieszkanca, co nalezy zrobi¢. W efekcie przegrzew
zostat przeprowadzony trzykrotnie. Nikt nie policzyt kosztow. Nasuwa sie pytanie, czy to jest wiasciwy

nadzor, kto odpowiada za podjete decyzje i kto analizuje koszty.

Z-ca Prezesa odnidst sie do wypowiedzi Gtéwnego Ksiegowego i dodat, ze temat uchwalenia zaliczek

za centralne ogrzewanie byt przesuwany z Rady na Rade i w ten sposéb powstat niedobdr.

Przewodniczaca RN poinformowata, iz niedobdr nie powstat w wyniku przesuwania przez RN
uchwaty w sprawie podwyzek kosztdw niezaleznych od spoétdzielni, a niestety z uwagi na brak
przygotowania przez pracownikdéw spétdzielni odpowiednich danych pozwalajgcych na oszacowanie
wysokosci zmian oraz brak monitorowania na biezgco ponoszonych kosztéw. Nie byty
przeprowadzane zadne symulacje i analizy. W efekcie raz w roku, po otrzymaniu ostatniej faktury z
GPEC za sezon grzewczy wystawiano mieszkancom faktury. Wielokrotnie mieszkancy zgtaszali swoje
uwagi i zastrzezenia dotyczgce rozliczen. Dodatkowo nalezy podkresli¢, iz wszystkie dokumenty
niezbedne do podjecia uchwat zgodnie z regulaminem powinny zostaé przedstawione cztonkom RN
na 7 dni przed terminem posiedzenia RN. W tym przypadku uzasadnienie wptyneto krotko przed i

niestety byto niewystarczajgce do rzetelnej oceny i podjecia decyzji. Rada Nadzorcza nie miata tez
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niezbednego czasu na analize i przedstawienie swojej oceny. Ponadto nie mamy gwarancji, iz

przedstawiona propozycja jest ostateczna.

Gtéwny Ksiegowy wyjasnit, ze wptywy za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody w okresie
grzewczym jest to kwot rzedu 1,25 min zt, natomiast faktury z GPEC sg zréznicowane i wahajg sie od

1,5 min do 1,8 min.

Przewodniczacy Komisji Technicznej Tomasz Piotrowski odpowiedziat, ze nikt tego nie neguje tylko,
ze cztonkowie RN mieli dostawac¢ co miesigc informacje i w razie potrzeby korygowacd zaliczki.

Niestety taka informacja do Rady nie wptynefa.

Cztonek Komisji Technicznej Andrzej Kessler powiedziat, ze gtosowat przeciwko odktadaniu decyzji o
podwyzce zaliczek. Po rozmowach z mieszkancami wywnioskowat, ze cztonkowie Spoétdzielni
woleliby ptaci¢ wiekszy czynsz niz otrzymywac duze niedoptaty. Nie chowajmy gtowy w piasek i nie

odktadajmy wiecej decyzji o podwyzce zaliczek. Jesli jest taka koniecznos$¢, to nalezy to robié.

Cztonek Komisji Technicznej Anna Tarasiewicz w imieniu cztonkéw RN zobowigzata Gtéwnego
Ksiegowego do przedstawiania zestawien, z ktérych bedg mogli czerpa¢ wiedze na temat kondycji

finansowej Spétdzielni.

Gtéwny Ksiegowy poinformowat, ze w tej chwili jest na koncdwce rozliczenia 2023 roku a wczesniej
nie byto mozliwosci zrobienia rozliczenia planu finansowego, poniewaz dopiero jest to robione na
dzien 31 marca 2024 r. Jest to termin sporzadzenia bilansu i rozliczenia finansowego, ale juz dzi$
moze podaé, ze przychody na gospodarce mieszkaniowej i garazach za 2023 rok wyniosty
23.259.000,00 zf, wydatki na eksploatacje i koszty osiedla zwigzane z terenami zielonymi to
23.229.000,00 zt, koszty zakupu materiatéw w udziatach 80.000,00 zt, koszty Zarzadu liczone
udziatem gospodarki mieszkaniowej w catosci sprzedazy 2.592.000,00 zt i jezeli doda sie te wszystkie
koszty to strata na gospodarce mieszkaniowej wynosi 3.253.000,00 zt.

Natomiast na lokalach uzytkowych przychody wyniosty 4.213.000,00 zt, koszty eksploatacyjne i
koszty zwigzane z dziatalnoscig opodatkowang 1.046.000,00 zf, udziat kosztéw konserwatordw,
kasztéw zakupu i kosztdw Zarzgdu tgcznie 593.000,00 zt, to pozwolito na zysk na lokalach uzytkowych

w wysokosci 2.555.000,00 zt. Czyli sama strata Spétdzielni brutto wyniosta 697.000,00 zt, ale jest
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powiekszona o podatek dochodowy, ktéry nalezato zaptaci¢ od dziatalnosci gospodarczej

502.000,00 zt. Razem strata wyniosta prawie 1.200.000,00 zf.

Przewodniczgca RN odniosta sie do wypowiedzi Gtéwnego Ksiegowego dotyczacej zaliczek, ktére nie
pokrywajg kosztéw eksploatacji i kosztéw funduszu remontowego. Zapytata czy Zarzad, Gtéwny
Ksiegowy zapoznali sie z pismem z dnia 13 maja 2022 r., ktore zostato skierowanie do Zarzadu i Rady
od firmy SEKIP w Gdansku. | przekazata, ze w wymienionym pismie Biegta Rewident zwrdcita uwage
na nadwyzke kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci nad przychodami z optat
poszczegdlnych nieruchomosci. Wniosek jest taki, ze niezatwierdzone i niepodzielone zyski netto za
lata 2019-2020-2021 wynoszg facznie 5 min. Z przedstawionych wielkosci wynika, ze po
przeznaczeniu zysku netto na niedobdr pozostaje jeszcze niepokryta czes¢ kosztéw utrzymania i
eksploatacji nieruchomosci w kwocie 1.346.000,00 zt i z dalszych informacji wynika, ze zaliczki byty
juz niewfasciwie szacowane od wielu lat. Zapytata Gtéwnego Ksiegowego, czy jego zdaniem zostaty
we wtasciwy sposdb przekazane obowigzki przez ustepujacg Prezes Barbare Wireniskg, czy ma dostep
do wszystkich kont i czy zostat sporzadzony i podpisany Protokét zdawczo-odbiorczy? Czy Gtédwny

Ksiegowy ma petng wiedze o stanie finanséw Spoétdzielni?
Gtéwny Ksiegowy odpowiedziat, ze w jego dokumentach nie ma tego pisma.

Prezes Zarzadu Dariusz Swidowski podsumowat wypowied? Przewodniczgcej RN, ze od poczatku
przyjécia do pracy w Spétdzielni sugerowat, ze podwyzki sg nieuniknione. Srodki z lokali powinny by¢

w obrocie Spétdzielni i np. z takich pieniedzy mozna bytoby sfinansowa¢ wymiane wodomierzy.

Z-ca Prezesa dodat, ze z pewnoscig zaleceniem lustracji bedzie, zeby koszty, ktére sg ze strony
dziatalnosci mieszkaniowej byty pokrywane same przez siebie i zeby nie byto sytuacji jaka jest od
wielu lat, kiedy dziatalno$é gospodarcza jest na plusie i pokrywa minusy, ktére wynikajg z dziatalnosci

mieszkaniowe;.

Przewodniczagca RN powiedziata, ze jej zdaniem takie zalecenia byty juz od wielu lat, o czym z-ca
Prezesa Mirostaw Murczkiewicz powinien pamietaé, poniewaz jako cztonek Zarzadu przyjmowat i

podpisywat protokoty z badania sprawozdania finansowego.
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Gtéwny ksiegowy odpowiedziat, ze jest to poktosie tego, ze Spoétdzielnia miata lokale ustugowe, ktore
przynosity potezne przychody. Kiedy$ ustawiaty sie kolejki do wynajecia tych lokali, natomiast w tej

chwili, kiedy powstaty centra handlowe sytuacja zmienifa sie diametralnie.

Przewodniczgca RN podkredlita, ze moze problem lezy po stronie Spétdzielni i moze nalezatoby
zainwestowad w te lokale. Sytuacja nie zmienita sie z dnia na dzied. Malejgce wptywy oraz coraz
mniejszy popyt na lokale uzytkowe powinien zmusié Zarzad do opracowania strategii gospodarki
tymi lokalami. Nic takiego nie miato miejsca. RN ma aktualnie problem z ustaleniem chocby kto

odpowiedzialny jest za nadzér i ustalanie warunkow najmu.

Z-ca Prezesa dodat, ze w sytuacji jaka jest na rynku przychody z lokali komercyjnych juz nie pokrywaja

dziury budzetowej po stronie dziatalnosci mieszkaniowej.

Gtéwny Ksiegowy wyjasnit, ze za 2023 rok przychody z lokali uzytkowych wyniosty 4,2 min, ale jezeli
odejmie sie koszty to zysk wynosi 2,5 min, z tego podatek pochtonat 0,5 min i zostaty 2 min, a strata

na gospodarce mieszkaniowej wyniosta 3,2 min i zostaje 1,2 mIn niedoboru.

Nastepnie Przewodniczgca RN przedstawita prezentacje dotyczgcy optat w innych spétdzielniach i
dodata, ze Rada nie unika tematu podwyzszania optat, tylko musza by¢ one przygotowane i
uzasadnione w racjonalny sposdb. Niestety nie mamy gwarancji, czy proponowane podwyzki sg
wystarczajgce i nalezycie oszacowane. W naszej ocenie najwazniejszg sprawg jest ograniczanie tych
kosztow i praca nad tym, zeby szuka¢ oszczednosci. To jest zasadniczy kierunek tego, co powinnismy
robi¢. Rozwigzaniem sytuacji finansowej spotdzielni nie moze by¢ wytgcznie podwyzszanie optat,
czyli przerzucanie kosztéw na mieszkancéw. Rada Nadzorcza stoi na stanowisku, ze podwyzki sg

niezbedne, ale muszg by¢ wprowadzone réwnolegle programy oszczednosciowe.

Z-ca Prezesa powiedziat, ze wszystkie Spoétdzielnie, jesli chodzi o koszt eksploatacji, w ktédrym jest
miedzy innymi koszt zarzgdzania, przecietnie wynoszg od 3,00 zt do 3,30 zt i jesli wezmiemy koszty
ogolne i dodamy do kosztdw eksploatacyjnych, to wychodzi nam to, co jest w Spétdzielni 1,50 zt, a

w Spétdzielni Budowlani 4,00 zt.

Przewodniczacy Komisji Technicznej Tomasz Piotrowski zapytat z-ce Prezesa, czy bedgc w Radzie
Nadzorczej Przewodniczagcym Komisji Technicznej, a nastepnie Cztonkiem Zarzadu tj. w ciggu

ostatnich 4 lat, przeciwstawiat sie temu co sie dziato.
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Z-ca Prezesa odpowiedziat, ze moégtby o to samo zapyta¢ innych cztonkdéw RN, ktérzy pracowali
wczesniej w Radzie oraz obecnie. Dodat, ze przyszedt do Spétdzielni zaja¢ sie tematami technicznymi,

a obwiniany jest za sprawy finansowe.

Przewodniczgca RN powiedziata, ze jak najbardziej mozna rozmawiac o podniesieniu stawki, ale na
podstawie analiz i konkretnych danych, a nie na takiej zasadzie, ze sg postawieni pod $ciang i musza

gtosowac.

Z-ca Przewodniczgcej Alina Sitakowska zauwazyta, ze eksploatacja byta juz podnoszona w ubiegtym
roku (zmiana od 1 listopada 2023 r.) i dlaczego Cztonkowie Rady nie zostali poinformowani, ze to byta

za niska podwyzka.

Gtéwny ksiegowy przekazat, ze w grudniu robione byty rozliczenia zwigzane z mediami: woda, gaz,
energia. Z tego wyszto, ze przychody spadty o ponad 1 min i to jest to, co brakuje w kosztach,
poniewaz po miesigcach pazdzierniku i listopadzie wygladato, ze bedzie dobrze, ale rozliczenie

medidw, ktére nastgpito w lutym i cze$ciowo w marcu pokazato, ze mamy zanizone stawki.

Przewodniczagca RN zapytata czy i kiedy zostat w sprawie podniesienia stawki eksploatacyjnej

przedstawiony wniosek do RN.

Gtéwny Ksiegowy przekazat, ze wniosek jest przygotowywany i w jak najszybszym czasie bedzie

przedstawiony Radzie.

Przewodniczgca RN odpowiedziata, ze cztonkowie Rady sg $wiadomi i odpowiedzialni i jesli tylko
wptynie taki wniosek, to Rada sie nim zajmie. Ponownie podkreslita, ze RN moze pracowac wyfacznie

nad dokumentami, ktére sg jej przedstawiane.

Gtéwny Ksiegowy dodat, ze w tej chwili robione sg nowe rozliczenia na kazdy budynek i to bedzie
podstawg do wyliczel,, poniewaz nie mozna zrobi¢ korekty na zasadzie, ze wszyscy ponoszg

jednakowe koszty.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Rafat Kroemer wyrazit zaniepokojenie, ze Rada wczesniej nie byta

poinformowana o zaistniatej sytuacji.
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Przewodniczgca RN zwrdcita uwage na lakoniczne odpowiedzi na wnioski z Walnego Zgromadzenia
z 14 czerwca 2023 r. i przedstawita prezentacje, z ktérej wynika, ze na 29 wnioskédw mieszkarncow

udzielono do chwili obecnej 3 odpowiedzi.

Z-ca Przewodniczacej Alina Sitakowska dodata, ze odpowiedzi sg zenujgce i jak mozna odpowiedzie¢

po roku nie przywotujgc pytan.

Przewodniczgca RN zapytata o wniosek z Walnego Zgromadzenia z 22 wrzesnia 2022 r. dotyczacy
budynku przy ul. Danusi 4. Wniosek zostat uwzgledniony w Planie Remontéw na rok 2023.
Watpliwosci dotyczg kryteriéw tworzenia tego planu, a w szczegdlnosci jego realizacji: kto
sfinansowat budowe wiat, pod ktérymi stojg samochody, dlaczego potozona jest kostka na catym
podwdérku. Realizacja wniosku nie byta zaplanowana na 2023 r. w Planie Remontéw zatwierdzonym
przez RN w grudniu 2022 r. Dokonano korekty planu, na czyj wniosek, jakie byto uzasadnienie

koniecznosci wykonania prac.

Z-ca Przewodniczgcej Alina Sitakowska: wedtug planu na wymiane bruku bez obmiaru przeznaczone
byto 20 tys., w czerwcu zrobiono korekte i stwierdzono, ze bedzie to kosztowato 70 tys., a wykonano
za 69 tys. | pytanie jest nastepujace, co sie miesci w remoncie chodnika za 69 tys., a gdzie jest pozycja
wiaty i kto ptaci za prywatne miejsca postojowe. Jaka jest podstawa prawna wydania zgody i kto taka

decyzje podjat.

Z-ca Prezesa przekazat, ze budowa wiat nie byta pokryta z kosztéow Spétdzielni i zapfacili za nig

mieszkancy.

Przewodniczaca RN zapytata, w jaki sposdb jest usuwana awaria gazu na ul. Batorego 35, 37 i 39.
Przedstawita zdjecia z 29 lutego i dodata, ze zdaniem mieszkaricdw nie wszystkie rury w pionach
wymagaty wyciecia. Dlaczego w budynku przy ul. Batorego 35 wymieniono 2 zawory w piwnicy, a w
budynkach 37, 39 wycieto spawane rury. Mamy watpliwosci, czy wiasciwie oszacowano zakres prac

i czy zostaty podjete odpowiednie decyzje.

Przewodniczacy Komisji Technicznej Tomasz Piotrowski — Rada nie ma pretensji i nie podwaza
koniecznosci wymiany potgczen skrecanych, ktdre robione byty od licznika gazowego, ale dlaczego
wycieto w budynku 37, 39 sprawng infrastrukture, ktéra byta w piwnicach i prawdopodobnie w

pionach.
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Z-ca Prezesa odpowiedziat, ze decyzje o tym, co ma byé wymieniane i w jakim zakresie podejmuje
inspektor nadzoru w ustaleniu z firmg, ktéra robi wizje lokalnga. Instalacja w tych budynkach byta
dotychczas naprawiana wyrywkowo. Kiedy przeprowadzamy kompleksowy remont, to wymianie
podlegajg rowniez odcinki, ktére na pozér mogty by¢ w dobrym stanie. Zawory, ktére byty na
poziomach w piwnicach, czyli zawory odcinajgce piony, byly przy poprzednich wymianach

przegrzane, w zwigzku z tym nie dziataty poprawnie i nalezato je wymienic.

Nastepnie Przewodniczgca RN pokazata zdjecia z remontu chodnika, ktéry odbyt sie 3 lata temu przy
ul. Géralskiej 39 i 37. Po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego mieszkancy dostali doptaty za energie
wspolng, poniewaz betoniarki i inne urzgdzenia byty podtgczone do wspdlnego licznika i mieszkancy
jednej klatki dostali doptaty w wysokosci ok. 200 zt. Po raz kolejny wraca pytanie, w jaki sposdb
rozliczane sg media przez firmy wykonujgce prace w naszej Spétdzielni. Jakie sg zapisy umow, czy sg

instalowane podliczniki.

Kolejnym tematem jest gospodarka zielenig. Nie ma zadnego planu, dziatania sg przypadkowe. W
trakcie remontu chodnika zlikwidowano dojazd do pomieszczenia, ktére wczesniej wynajmowane

byto na sklep. Aktualnie stoi puste, a brak dojazdu obniza potencjalng wartos¢ lokalu uzytkowego.

Cztonek Komisji Technicznej Andrzej Kessler dodat, ze niestety na osiedlu Niedzwiednik wszystkie
trawniki sg w kiepskim stanie, co powodujg dziki. | poprosit o rozliczenie energii elektrycznej, ktéra

byta pobrana przy remoncie chodnika.

Nastepnie Przewodniczgca RN pokazata zdjecia postawionych stupkdw przy budynku Gdralska 39.
Zatozeniem ich montazu byto uniemozliwienie parkowania samochoddéw tuz przy $cianie budynku.

Praca zostata wykonana niechlujnie, sprawia wrazenie porzuconej, niedokoriczonej.

Z-ca Przewodniczgcej Alina Sitakowska zapytata, czy byty to potrzebne koszty.

Z-ca Prezesa odpowiedziat, ze stupki te zostaty postawione na wniosek mieszkarncéw.
Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Rafat Kroemer zapytat o szczegdty przeprowadzenia

obowigzkowego 5-letniego przegladu budynkdw.

Z-ca Prezesa odpowiedziat, ze Zarzad jest w trakcie rozmoéw z firmg, ktéra ma przeprowadzi¢ taki

przeglad.
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Z-ca Przewodniczgcej Alina Sitakowska zasugerowata, zeby firma robigca przeglad rowniez wchodzita
do mieszkan, aby Spoétdzielnia miata szczegétowe dane dotyczace ilosci i rodzaju zamontowanych

grzejnikéw, skoro planowana jest wymiana zawordw termostatycznych.
Prezes Dariusz Swidowski odpowiedziat, ze to nie podlega 5-letniemu przegladowi.
Przewodniczgca RN zapytata, w jaki sposob rozliczana jest energia z paczkomatow.

Z-ca Prezesa odpowiedziat, ze na paczkomacie jest zamontowane urzadzenie, ktore wskazuje ilos¢

zuzytej energii elektryczne;j.

Przewodniczgca RN w imieniu lokatora zapytata, czy byt udostepniony miastu teren, ktdry jest przy
budynku Goéralska 71, na ktérym powstat plac do ¢éwiczen. W celu udzielenia odpowiedzi prosi o

szczegotowe informacje na temat tego projektu oraz kto nadzorowat i kto wydat zgode.

Z-ca Prezesa odpowiedziat, ze teren nie nalezy do Spétdzielni, a skarpa jest granicg miedzy lasami

panstwowymi a Spétdzielnia.

Przewodniczgca RN dodata, ze na Niedzwiedniku jest problem ze skarpami od wielu lat. Wycinanie
w niekontrolowany sposéb krzakéw, drzew na skarpach moze spowodowacd ich osuwanie. | wraca
pytanie, czy Spoétdzielnia ma plan gospodarki terenami zielonymi, kto odpowiada i kto zleca prace

firmie sprzatajace;j.

Przewodniczgcy Komisji Technicznej Tomasz Piotrowski stwierdzit, ze na Walnym Zgromadzeniu byty

wnoszone skargi od mieszkaricéw na firme Lireco, ale Zarzad dotychczas nie stuchat mieszkancow.

Z-ca Prezesa odpowiedziat, ze na Walnym byly zastrzezenia, ale tylko mieszkancéw osiedla

Chrobrego, gdzie tereny zielone sg najbardziej zadbane w catej Spétdzielni.

Cztonek Komisji Technicznej Andrzej Kessler zaznaczyt, ze mieszkarncy czesto nie wiedzg, ktére tereny
nalezg do Spétdzielni i majg nieuzasadnione pretensje np. w sprawie ods$niezania chodnika, ktory

okazuje sie, ze nie nalezy do zasobdéw Spdtdzielni.

Przewodniczacy Komisji Technicznej Tomasz Piotrowski stwierdzit, ze przed wprowadzeniem firmy
Lireco na placu przy budynkach Biata 3 i 6 byto czysto. W tej chwili jest brudno, a teren jest

zaniedbany i zdecydowanie nastgpito pogorszenie ustug.
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Cztonek Komisji Technicznej Andrzej Kessler dodat, ze w celu oszczednosci zwolniono pracownikow i

zostata podpisana umowa z firma sprzatajgcq i to za sprawg dawnej Rady Nadzorcze;.

Nastepnie Przewodniczgca RN poprosita o wyjasnienie odbioru balkondw na ul. Stowackiego 47-51,
poniewaz protokét nie zostat podpisany przez cztonka komisji technicznej, a mimo to odbidr zostat

dokonany, zlecenie zakoriczone i wyptacone wynagrodzenie.

Z-ca Prezesa odpowiedziat, ze ma potwierdzenie na pismie przez inspektora ds. budowlanych, ze
remont zostat przeprowadzony zgodnie ze sztuka budowlang i dodat, ze proponowat powotanie
biegtego eksperta sgdowego, zeby rozstrzygnagé spoér, czy racje ma cztonek RN, czy pracownik

Spétdzielni. Niestety wigze sie to z kosztami.

Przewodniczaca RN zasugerowata, ze w przypadku podjecia decyzji o zleceniu ekspertyzy, ktdra moze
rozstrzygng¢ omawiang sprawe, koszty powinny lezeé po stronie inspektora. Nie moze to by¢ po
stronie mieszkanncow. Jesli praca zostata wykonana i odebrana, a zastrzezenia sg co do odbioru, tow
interesie inspektora, ktéry prace odebrat, jest udowodnienie, iz nie ma zadnych watpliwosci, co do

wtasciwego postepowania w tej sprawie.

Nastepnie Przewodniczagca RN zapytata o umowe podpisang przez pracownika w imieniu Zarzadu.
Pracownik nie otrzymat stosownego upowaznienia, a o dokonaniu czynnosci prawnych nie zostali
poinformowani cztonkowie zarzgdu. Czy w tym przypadku nie zostaty przekroczone kompetencje ze

strony pracownika. Czy jest to dziatanie jednorazowe, czy jest to praktyka stosowana w spoétdzielni.

Prezes Dariusz Swidowski oéwiadczyt, ze zakazat uzywania skanéw z podpisami cztonkéw Zarzadu.

7. INFORMACJA ZARZADU NA TEMAT REALIZACJI WNIOSKOW POLUSTRACYJNYCH
ZA LATA 2018-2020.

Przewodniczgca RN przekazata, ze zaréwno na Walnym Zgromadzeniu 14-15 czerwca 2023 r., jak i w
dokumentach przedstawianych Radzie Nadzorczej, Zarzad potwierdzit, iz zostaty zrealizowane

wszystkie wnioski polustracyjne.

Przewodniczacy Komisji Statutowej Roman Szarafiniski stwierdzit, ze niestety nie jest to do konca

prawdg, bo jeden z wnioskdw nie zostat zrealizowany. Faktem jest, ze dokonano zmian w statucie
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Spodtdzielni, ale nie wszystkich wymaganych, co jednoznacznie wykazat Sad i w konsekwencji zostato

zakwestionowane powotfanie nowej Rady Nadzorcze;j.

Z-ca Prezesa wyjasnit, ze od poczatku jest Prezesem ds. technicznych i w duzej mierze opierat sie na
informacjach Prezes Barbary Wirenskiej, ktéra byta odpowiedzialna za te tematy oraz na opiniach
przedstawianych przez Radce Prawnego. W takiej sytuacji nie miat podstaw, zeby sie z tym nie

zgodazic.

Przewodniczgcy Komisji Statutowej Roman Szarafinski zapytat, dlaczego cztonkowie Spoétdzielni maja

wiekszg wiedze niz cztonkowie Zarzagdu. Pan powinien znac¢ ustawe.

Z-ca Prezesa powtérzyt, ze byt od spraw technicznych i wszystkie dokumenty, ktére byty mu

przedstawiane byty zatwierdzane przez Radce Prawnego i Prezesa Spétdzielni.

Przewodniczgca RN podsumowujgc przekazata, ze informacja, ktéra zostata przestana do RN
nie jest zgodna z rzeczywistoscig i zalecenia polustracyjne nie zostaty wykonane, a to miato

skutek prawny w dalszych wydarzeniach.

8. INFORMACIE ZARZADU NA TEMAT BADANIA SPRAWOZDANIA FINASOWEGO
PRZEZ BIEGLEGO REWIDENTA ZA ROK 2022 | ZALECEN POKONTROLNYCH ORAZ
AKTUALNIE PROWADZONEGO BADANIA ZA 2023 r.

Przewodniczaca RN poinformowata, ze temat sprawozdania oraz listu, ktéry wptynat do Zarzagdu w
maju 2022 roku od firmy SEKIP zostat juz omdéwiony na dzisiejszym posiedzeniu. Dodata tylko, ze
zalecen, ktore byty przedstawiane przez biegtego rewidenta juz w 2021 roku dotyczgce finansowania,

nie przyjmowata do wiadomosci éwczesna Prezes Zarzadu.

Gtéwny Ksiegowy ponownie powtdrzyt, ze tego pisma nie czytat, jest zrobione sprawozdanie przez
niezaleznego biegtego rewidenta i w tym sprawozdaniu nie ma zastrzezen.
Natomiast jesli chodzi o badanie za 2023 r. to bedzie robione na koniec kwietnia i dopiero

wtedy bedzie mozna podjgé temat badania sprawozdania finansowego za 2023 r.

Przewodniczagca RN podkreslita, iz kopia dokumentu, ktérym dysponuje ma potwierdzong date
wptywu do Spoétdzielni i powinna by¢ mu znana. Nastepnie zamknetfa dyskusje na temat badania

sprawozdania finansowego.
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9. SPRAWOZDANIE ZARZADU Z WYKONANIA PLANU REMONTOW ZA ROK 2023 NA
DZIEN 31.12.2023 .

Sprawozdanie Zarzadu LWSM ,,Wrzeszcz” w Gdansku z wykonania planu funduszu remontowego
Spétdzielni za2023 rok.

W imieniu Zarzadu LWSM ,Wrzeszcz” w Gdansku sprawozdanie z wykonania planu funduszu

remontowego za 2023 rok przedstawit Gtowny Ksiegowy Pan Leszek Klein.

I. Fundusz remontowy w zakresie finansowym

Wykonanie planu finansowego funduszu remontowego na dziert 31.12.2023 przedstawia sie nastepujgco:
a) uzyskane wptywyw 100,10 %
b) poniesione wydatkiw 90,74 %

Wykonanie finansowe funduszu remontowego na dzien 31.12.2023 przedstawia sie nastepujaco:

1. Stan funduszu na poczatek roku 131.946,74 zt
2. Wptywy do dnia 31.12.2023 . 3.522.293,29 zt ( 100,10% planu )
w tym:
-z odpisu z lokali mieszkalnych 3.362.776,09 zt (100,10% planu)
- zodpisu z lokali mieszkalnych (dzwigi)  159.517,20 zt ( 100,01% planu)
3. Wydatki do dnia 31.12.2023 . 3.312.672,30 zt (90,74% planu)
w tym:
- wykonawcy obcy 2.707.106,88 zt (88,90% planu)
- program oszczedzania energii 605.565,42 zt (100,00% planu)
4, Stan funduszu na 31.12.2023 r. 341.567,73 zt

Il. Fundusz remontowy wykonany w zakresie finansowym i rzeczcowym

Finansowo: Rzeczowo:

- 100,00% roboty malarskie 100%
- 100,00% roboty dekarskie 100%
- 92,03% roboty gazowe 100%
- 105,72% roboty wodno-kanalizacyjne 100%
- 95,24% roboty murarsko-tynkarskie 90%
- 31,81% roboty drogowe 33%
- 94,98% roboty elektryczne 95%
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- 78,02% wymiane okien w mieszkaniach 78%

- 140,00% remonty dzwigéw 100%

- 119,07% ekspertyzy i orzeczenia 100%

- 0,00% regresy szkéd 0%

- 0,00% prace projektowe 0%

- 66,03% rezerwy na awarie

- 101,85% dyzury 100%
- 100,00% docieplenia scian i dachdéw 100%
- 100,00% wymiany stolarki ogdlnej 100%

Tabela nr 1 przedstawiajqca realizacje planu finansowego funduszu remontowego za 2023 roku oraz
Tabela Nr 2 przedstawiajgca wydatki wg rodzaju robot za 2023 rok stanowi zatgcznik niniejszego protokotu
i jest wpieta w oddzielny segregator.

Przewodniczgca RN zadata pytanie w sprawie szczegétdw ostatecznego Planu Remontdéw za rok
2023:
e remont loggii byt zaplanowany na 240 tys. a skoficzyto sie na prawie 300 tys.
e remont balkonéw przy ul. Partyzantéw 103 byt zaplanowany na 60 tys. skonczyto sie na 97
tys.

To sg takie najbardziej odbiegajgce pozycje od planu pierwotnego, a na co poszty rezerwy.

Z-ca Przewodniczgcej Alina Sitakowska skomentowata, ze na pewno na windy, bo w planie byto 100

tys. a wydane zostato 351 tys. i zachodzi pytanie skad przesunieto pozostate 251 tys.

Gtéwny ksiegowy przekazat, ze nie byty to generalne remonty wind, tylko naprawy dorazne,
ktére miaty zapewni¢ bezpieczenstwo uzytkownikom. Jest to np. wymian lin nosnych, sprzegta

czy hamulca.

Przewodniczagca RN ponownie wskazata na koniecznos¢ przygotowania planu remontéw z
perspektywg co najmniej 5-letnig. Konieczne jest planowanie, racjonalne wydawanie srodkéw i
przypomniata o omawianej wczesniej symulacji kosztéw wymiany wind na ul. Grunwaldzkiej 92/98
w ramach programu Dostepnosé Plus. Mamy szanse na wymiane starych, prawie 50-letnich wind,
ktorych koszt moze zamkngaé sie w kwotach, ktére aktualnie ponosimy na ich modernizacje. Jest to

temat, ktéry bedzie kontynuowany przez Rade Nadzorczg.
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Z-ca Przewodniczgcej Alina Sitakowska zwrdcita uwage, iz aktualnie planowane sg wieksze wydatki
niz srodki, ktérymi dysponujemy. Nie mozna planowaé¢ wydatkdw bez wskazania sposobu

finansowania.

Gtéwny Ksiegowy - jesli chodzi o windy, to nie powinno sie planowac¢ zadnych wydatkéw na

modernizacje tylko zostawié wszystko na rezerwy.

Przewodniczgca RN poprosita o zachowanie starannosci w planie, poniewaz znowu pojawita sie

pozycja szkody PZU.

Gtéwny ksiegowy odpowiedziat, ze tak byto w planie i tak jest w korekcie, natomiast wykonanie byto

zerowe.

Sekretarz RN Grazyna Nowak zauwazyta, ze chodzi o nazewnictwo, a nie o kwote. Wtasciwa pozycja

to zwroty za ubezpieczenia.

Z-ca Przewodniczacej Alina Sitakowska zapytata o zwroty za wymiane stolarki okiennej. Na wykazie

sg adresy, na ktérych byto uwzgledniona kwota, a nie zostato wyptacone.

Gtéwny Ksiegowy przekazat, ze najprawdopodobniej osoby te zbyty lokal i nie nastgpit zwrot. Dla
jasnosci powinno by¢ wpisane zbycie lokalu i w tym momencie Spétdzielnia nie zwraca

pieniedzy. Lista juz jest zamknieta i nie ma zwrotéw za wymiane stolarki we wtasnym zakresie.

Przewodniczaca RN zapytata co kryje sie pod nazwa rezerwy Wrzeszcz.

Gtéwny Ksiegowy wyjasnit, ze sg to poszczegdlne roboty np. wodno-kanalizacyjne, tacznie 80 tys., a
w tabeli, o ktérej mowa sg zsumowane wszystkie, ktére wchodzg, czyli roboty drogowe, murarsko-

tynkarskie, dekarskie, stolarka okienna ogélna na osiedlu Wrzeszcz Dolny i Gorny.

Z-ca Przewodniczacej Alina Sitakowska zapytata o poprawnosc¢ korekty na przyktadzie budynku przy
ul. Lesna Goéra. Robiony byt balkon, wyptacono zwrot za okna i to wynosito okoto 6.600 zt, a

obcigzenie jest na 9.200 zt.

Gtéwny Ksiegowy odpowiedziat, ze w te koszty jest wliczone jeszcze pogotowie lokatorskie.
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Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej Rafat Kroemer poinformowat, ze nie mdgt pomimo wielu proéb

dodzwoni¢ sie do pogotowia lokatorskiego.

Przewodniczagca RN poinformowata, ze cztonkowie Rady Nadzorczej przyjeli do wiadomosci
przedstawione sprawozdanie z wykonania Planu Remontdéw za 2023 rok, niemniej jednak jest duzo
zastrzezen i watpliwosci. Zapytata Prezesa jak widzi dalsze sprawozdania i co powinni$my zmieni¢,

zeby nie byto takiej jatowej dyskus;ji.

Prezes Dariusz Swidowski odpowiedziat, ze tak jak Gtéwny Ksiegowy uwaza, ze nalezy zrobié¢ kreske i
odcigc lata, ktorych nie da sie juz wyjasni¢. Od 2016 roku wszystko juz powinno catkiem inaczej

wygladac, poniewaz praca na zapiskach, w jakims zeszycie jest nieporozumieniem.

Przewodniczgca RN poprosita, zeby wykazy, rejestry, dokumenty byty prowadzone w Excelu w taki
sposéb, aby mozna byto stosowad filtry, formuty, zeby nie byto komodrek scalanych. Nalezy troche
wiecej czasu poswieci¢ na wprowadzenie danych, a potem mozna pracowaé na jednym dokumencie

w wielu aspektach.

Gtéwny Ksiegowy odpowiedziat, ze formuty, ktére sg raz wprowadzone, sg wykorzystywane do

innych rzeczy. Po prostu, jezeli s3 w jednym arkuszu, to zaczytujg sie do innych.

Prezes Dariusz Swidowski dodat, ze jest ogrom pracy przed nami i potrzeba na to czasu i ludzi. Nalezy
poprawi¢ catg sie¢ komputerowg i na dniach wchodzi firma, ktéra ma zrobi¢ audyt sprzetu i

oprogramowania Spétdzielni.

Przewodniczgca RN na zakoriczenie dyskusji poprosita, zeby plany remontowe na kolejne lata

uwzgledniaty plan finansowy. One muszg istnie¢ razem i powinny by¢ spéjne. Nie mozna planowa¢
wydatkow, nie wskazujac Zrédfa finansowania. A kazda zmiana wydatku musi skutkowac¢ zmiang
planu finansowego tj. zmniejszeniem innej pozycji. | co jest oczywiste, kazda zmiana planu
finansowego powinna wynikaé¢ z przedtozonego i zatwierdzonego wniosku, a przede wszystkim z
racjonalnych przestanek. Na ten moment nalezy powaznie sie zastanowic, czy nie zrobi¢ punktu zero,
czyli tak jak powiedziat Prezes, przeprowadzi¢ przeglad 5-letni budynkéw, wstrzymaé wszystkie
inwestycje i na nowo zaczg¢ planowad, a nie robi¢ tego od przypadku. Po analizie wykonania planu
remontdow niestety nasuwa sie jeden wniosek, iz coraz wiekszg czes¢ tego planu stanowig pozycje

,awarie”. Mieszkancy na pewno zrozumiejg potrzebe stworzenia catkowicie nowego planu, i skoro
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czekali 20 lat na remont klatki, to w sytuacji, w jakiej jest Spétdzielnia, zaakceptujg przesuniecie

jeszcze o kilka miesiecy.
Prezes Dariusz Swidowski zapytat cztonkdw Rady, czy potwierdzaja wstrzymanie remontéw.

Przewodniczgca RN po uzyskaniu akceptacji cztonkdw RN poinformowata, ze Rada rekomenduje
wstrzymanie wszelkich remontéw i inwestycji planowanych na rok 2024. Niezbedne jest jednak
wykonanie przeglagddéw gazowych, dokonczenie wymiany wodomierzy i naprawy windy, ktére moga
nie przejs¢ przegladow. Nalezy réwniez przygotowalé rzetelne wyjasnienie dla mieszkancéw

zaistniatej sytuacji.

Gtéwny Ksiegowy dodat, ze w tej chwili powinny by¢ realizowane tylko te prace, ktére wynikaja
z zagrozenia lub awarii i dodat, ze dane, ktdére dzisiaj przedstawit o stratach to sg ogdlne dane, ale

zostang wyliczone na poszczegdlne budynki.

Przewodniczgca RN zapytafta, jakie koszty zdaniem Zarzagdu musimy w tej chwili podnie$¢ zalezne czy

réwniez niezalezne.
Gtéwny Ksiegowy odpowiedziat, ze chodzi teraz o koszty eksploatacyjne, czyli zalezne.

Przewodniczaca RN dodata, ze o zmianie kosztow zaleznych nalezy poinformowa¢ mieszkancow
trzy miesigce wczesniej i czy do $srody Ksiegowy zdazy przygotowaé wyliczenia. Jesli tak, to bytaby
mozliwo$¢ podjecia uchwaty na Nadzwyczajnym Posiedzeniu RN 27 marca 2024 r. i podwyzka

obowigzywataby od 1 lipca 2024 r.

10. SPRAWOZDANIE ZARZADU Z REALIZACJI DZIAtAN WINDYKACYJNYCH ZA |
POtROCZE 2023 r. | NA DZIEN 31.12.2023 r.

Gtéwny Ksiegowy poinformowat, ze za | pdétrocze mozna zrobi¢ podsumowanie, ale na roczne
sprawozdanie niestety jeszcze jest za szybko. Chciatby zwrdci¢ uwage, ze wszystkich rocznych
sprawozdan nie robi sie przed sporzgdzeniem bilansu, czyli przed 31 marca 2024 r., poniewaz nie ma

jeszcze wszystkich danych.
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Przewodniczgca RN zwrdcita sie do cztonkéw RN i poprosita o gtosowanie w sprawie przeniesienia
sprawozdania w sprawie windykacji na nastepne posiedzenie.
Za przeniesieniem gtosowato 14 oséb
za przeniesieniem gltosowali:

Cztapinska Halina
Kalwasinski Stawomir
Kessler Andrzej
Kroemer Rafat
Madeksza Katarzyna
Nowak Grazyna
Piotrowski Tomasz
Obarzanek Weronika
Sitakowska Alina
Stenke Aleksandra
Suchodolski Zbigniew
Szarafinski Roman
Szot Agnieszka
Tarasiewicz Anna

11. SPRAWOZDANIE ZARZADU Z WYKONANIA PLANU FINASOWEGO SPOtDZIELNI
ZA 2023 r.

Gtéwny Ksiegowy poinformowat, ze omawianie sprawozdania nalezy przetozyé, poniewaz do
sporzadzenia takiego sprawozdania potrzebne jest doktadne rozliczenie wszystkich budynkéw. Dane
nie sg jeszcze kompletne. W zwigzku z tym, nie jest zasadne przedstawianie sprawozdania na

dzisiejszym posiedzeniu.

Przewodniczgca RN zwrdcita sie do cztonkéw RN i poprosita o gtosowanie w sprawie przeniesienia
sprawozdania na nastepne posiedzenie RN.
za przeniesieniem gtosowato 14 oséb
przeciw gtosowato 0 oséb
za przeniesieniem gtosowali:

Cztapinska Halina
Kalwasinski Stawomir
Kessler Andrzej
Kroemer Rafat
Madeksza Katarzyna
Nowak Grazyna
Piotrowski Tomasz
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Obarzanek Weronika
Sitakowska Alina
Stenke Aleksandra
Suchodolski Zbigniew
Szarafinski Roman
Szot Agnieszka
Tarasiewicz Anna

12. INFORMACJA ZARZADU NA TEMAT REALIZACJI PLANU FINANSOWEGO
SPOLDZIELNI ZA 2024 r.

Gtéwny Ksiegowy wyjasnit, ze wczesniej przedstawit informacje dotyczgce danych za dwa miesiace,
ale w obecnej sytuacji i przy nowych zobowigzaniach jest zmuszony zmiec¢ ten plan i wzigé¢ pod uwage

zwrot udziatéw cztonkowskich.

Prezes Dariusz Swidowski dodat, ze przy obecnej sytuacji nalezatoby zwroty roztozyé na 5 lat, ale nie

ma watpliwosci, ze wptacone udziaty cztonkowskie nalezy oddac.

Cztonek Komisji Technicznej Anna Tarasiewicz zaproponowata, zeby zrobié liste i wedtug tej listy

zwracac udziaty.

Przewodniczaca RN zwrdcita sie do cztonkdéw RN i poprosita o gtosowanie w sprawie przeniesienia
omowienia realizacji planu finansowego na nastepne posiedzenie RN.
za przeniesieniem gtosowato 14 oséb
przeciw gtosowato 0 oséb

za przeniesieniem gtosowali:

Cztapinska Halina
Kalwasinski Stawomir
Kessler Andrzej
Kroemer Rafat
Madeksza Katarzyna
Nowak Grazyna
Piotrowski Tomasz
Obarzanek Weronika
Sitakowska Alina
Stenke Aleksandra
Suchodolski Zbigniew
Szarafiiski Roman
Szot Agnieszka
Tarasiewicz Anna
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13. PODJECIE UCHWALY W SPRAWIE UCHWALENIA PLANU FINANSOWEGO
FUNDUSZU REMONTOWEGO NA 2024 r.

Gtéwny Ksiegowy poinformowat, ze przestat dane, ktére ustalajg odpis w wysokosci iloczynu metréw
kwadratowych i uchwalonej stawki oraz to, co zostato na koniec roku. Odpis na windy, réwniez metry
kwadratowe i uchwalone stawki na budynki. Wydatki sg planowane z wysokos$ci naliczonego
funduszu.
Uchwate odczytata z-ca Przewodniczgcej Alina Sitakowska i poprosita o gtosowanie.
w gtosowaniu brato udziat 14 oséb
za uchwatg gtosowato 12 oséb

przeciw uchwale gtosowaty 2 osoby

za gtosowali: przeciw uchwale gtosowali:
Cztapinska Halina Kroemer Rafat
Kalwasinski Stawomir Szot Agnieszka

Kessler Andrzej
Madeksza Katarzyna
Nowak Grazyna
Obarzanek Weronika
Piotrowski Tomasz
Sitakowska Alina
Stenke Aleksandra
Suchodolski Zbigniew
Szarafinski Roman
Tarasiewicz Anna

Uchwata nr 14/24 w sprawie UCHWALENIA PLANU FINANSOWEGO FUNDUSZU REMONTOWEGO
NA ROK 2024 jako zatqcznik wpieta jest w odrebny segregator

14. PODJECIE UCHWALY W SPRAWIE ZMIANY REGULAMINU PRZEPROWADZENIA
PRZETARGOW.

Przewodniczgca RN poinformowata, ze Regulamin nie zostat przekazany cztonkom RN, w zwigzku
z tym nie ma nad czym gtosowac i poprosita cztonkéw Rady Nadzorczej o gtosowanie w
sprawie przesuniecia gtosowania.
za przeniesieniem gtosowato 14 oséb
przeciw gtosowato 0 oséb
za przeniesieniem gtosowali:

Cztapinska Halina
Kalwasinski Stawomir
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Kessler Andrzej
Kroemer Rafat
Madeksza Katarzyna
Nowak Grazyna
Piotrowski Tomasz
Obarzanek Weronika
Sitakowska Alina
Stenke Aleksandra
Suchodolski Zbigniew
Szarafinski Roman
Szot Agnieszka
Tarasiewicz Anna

Sekretarz RN Grazyna Nowak zaproponowata, zeby z odzyskanych pieniedzy za sprzedaz starych
wodomierzy cze$¢ przekazywac np. osobom, ktdre zajmujg sie ogrédkami czy np. malowaniem
miejsc postojowych i zeby wspomdc te osoby, bo czesto wyktadajg swoje prywatne pienigdze.
Powinny byé wywieszane ogtoszenia, ze lokatorzy mogg odebra¢ swoje wodomierze w ciggu
miesigca, a po tym okresie mozna bytoby je sprzedac i uzyskane w ten sposdb srodki przeznaczy¢ na

szczytne cele.

Z-ca Prezesa odpowiedziat, ze wodomierze sg wtasnoscig lokatoréw i mogg zrobi¢ z nimi co tylko

zechca.

Przewodniczacy Komisji Technicznej Tomasz Piotrowski skierowat pytanie do Zarzadu, dlaczego
Spétdzielnia pozwala wieszaé¢ ogtoszenia firmie Techem, ktére nie zawierajg informacji co z
wodomierzem nalezy zrobic.

Z-ca Prezesa odpowiedziat, ze firma zostata zobowigzana wielokrotnie do tego, zeby pytac
mieszkancéw, czy chcg otrzymaé wodomierz z powrotem. | dodat, ze dobrym pomystem na
przyszto$¢ bytoby wptacanie po 2/ 3 zt miesiecznie np. na wymiane wodomierzy. Mozna utworzy¢

osobne konto i za 5 lat to bytyby fundusze na wymiane wodomierzy.

Przewodniczaca RN wskazata, iz nie do konca jest to prawda, gdyz zapisy umowy z firmg Techem

mowig co$ innego. Za odbidr wodomierzy i utylizacje odpowiedzialna jest firma Techem.

Nastepnie podziekowata za uczestnictwo w posiedzeniu Rady Gtéwnemu Ksiegowemu i cztonkom

Zarzadu.
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15. ROZPATRZENIE PISM SKIEROWANYCH DO RADY NADZORCZEJ

Przewodniczgca RN zwrdcita sie do cztonkdw RN w sprawie wypracowania sposobu odpowiedzi na

pisma mieszkancow i poprosita o propozycje, jak ma wyglagdaé obieg dokumentdw.

Przewodniczacy Komisji Technicznej Tomasz Piotrowski zauwazyt, ze pisma kierowane do Rady to

czesto ostatnia deska ratunku.

Cztonek Komisji Technicznej Anna Tarasiewicz zaproponowata, zeby pismo przygotowane byto przez
komisje, potem przedstawione na Radzie i cztonkowie RN beda podejmowaé decyzje, czy taka

odpowiedz? jest wiasciwa.

Przewodniczgca RN chciataby poming¢ posiedzenia RN, a akceptacje pism uzyska¢ drogg mailowg,
czy przez Whatsapp, poniewaz na posiedzeniach jest za duzo pracy, a dyskusja nad trescig, czy formg

odpowiedzi nie wymaga tego sposobu procedowania.

Cztonek Komisji Rewizyjnej Weronika Obarzanek zaproponowata, zeby pisma wptywaty do jednej
osoby, ktéra bedzie te pisma dekretowac i wysytaé do odpowiednej komisji, a ta zajmie sie

propozycjg odpowiedzi i przedstawieniem jej do akceptacji catej Rady.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Rafat Kroemer stwierdzit, ze sekretarz jest odpowiednig osobg,
ktéora powinna dekretowaé pisma do witasciwych przewodniczgcych komisji. Nastepnie po
przygotowaniu propozycji odpowiedzi przez komisje, moze by¢ ona przedstawiana do akceptacji
pozostatym cztonkom Rady Nadzorczej. Ale tez Przewodniczgcy moze zdecydowac, czy odpowie sam,

czy z komisja.

Nastepnie Przewodniczgca RN, po akceptacji pisma, wysyta odpowiedz zainteresowanym.

Cztonek Komisji Rewizyjnej Weronika Obarzanek zwrdcita uwage, ze dostata pismo z administracji,
czy akceptuje forme ankiety w sprawie rowerowni i wystata dodatkowe pytania, ale niestety nie

otrzymata odpowiedzi, a ankieta znalazta sie juz w skrzynkach.

Sekretarz RN Grazyna Nowak podsumowujgc powiedziata, ze pisma mogg wptywaé do niej, a

nastepnie bedg wysytane do przewodniczgcych komisji i to oni odpowiadajg za zatatwienie sprawy.
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Przewodniczagca RN powiedziata, ze jeszcze jest kwestia przygotowania odpowiedzi na wnioski

sktadane podczas dyzuréw cztonkéw RN.

Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej Rafat Kroemer odpowiedziat, ze procedura powinna by¢ taka

sama jak przy pismach wysytanych mailem.

Cztonek Komisji Technicznej Anna Tarasiewicz zapytata o nowy harmonogram spotkan z

mieszkancami i poprosita o uzupetnienie grafiku.

Przewodniczgca RN poinformowata, ze 27 marca 2024 r. odbedzie sie Nadzwyczajne Posiedzenie
Rady Nadzorczej zwotane w celu podjecia dyskusji i uchwaty w sprawie odwotania ze sktadu Zarzadu
Z-cy Prezesa Mirostawa Murczkiewicza. Tak wiec, od opinii Radcy Prawnego bedzie zalezato, czy
bedzie potrzeba podejmowania dyskusji i uchwaty o odwotaniu, czy wypowiedzenie zastepcy Prezesa

jest wystarczajgce.

Cztonek Rady Nadzorczej Stawomir Kalwasinski poinformowat, ze nie potrzeby podejmowania
uchwaty, przytoczyt art. 46 § 1 pkt 8 Prawa Spétdzielczego, ktére nawigzuje i rozwigzuje umowe o
prace z prezesami. Natomiast skuteczno$¢ rezygnacji nie jest uregulowana w prawie Spoétdzielczym,
ale wynika z kodeksu cywilnego art. 61 § 1 oswiadczenie woli, ktére moze by¢ ztozone innej osobie
ztozone z chwilg, gdy doszto do niej w taki sposéb, ze mozna zapoznac sie z jej trescig i do

doszto i jest to czynnos¢ jednostronna czynnos¢ prawna, wiec nie podlega temu art. Prawa

Spotdzielczego.

Przewodniczaca RN przekazata, ze cztonkowie Rady beda musieli podjgé uchwate w sprawie
oddelegowania oraz wynagrodzenia cztonka RN do petnienia funkcji cztonka Zarzadu, a takze podjac
uchwate w sprawie zmiany stawek zaleznych.

Cztonek RN Stawomir Kalwasiniski dodat, ze Rada powinna sie przygotowaé do konkursu, tak aby nikt
nie zarzucit, ze nic nie zrobita, tak jak sie to zarzuca Prezesowi Mirostawowi Murczkiewiczowi, czy

dawniejszym wtadzom.
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16. ZAMKNIECIE POSIEDZENIA RADY NADZORCZE)J

Przewodniczgca RN podziekowata za uczestnictwo w posiedzeniu Rady i poinformowata, ze w dniu

27 marca o godzinie 17:00 w klubie Impuls odbedzie sie Nadzwyczajne Posiedzenie Rady Nadzorcze;.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACA
RADY NADZORCZE) RADY NADZORCZEJ
Grazyna Nowak Agnieszka Szot

Protokotowata: Agnieszka Gozdzik
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