STATUT

LOKATORSKO - WLASNOSCIOWEJ

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»WRZESZCZ”

w Gdansku, ul. Lelewela 17



CZESC |. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.

Spotdzielnia nosi nazwe: Lokatorsko - Wtasnos$ciowa Spotdzielnia Mieszkaniowa
“Wrzeszcz” | zwana jest dalej Spoétdzielnia.

§ 2.

1. Siedzibg Spétdzielni jest Gdansk.

2. Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

3. Spotdzielnia sktada sie z szesSciu jednostek administracyjnych obejmujgcych
lokale i garaze znajdujgce sie w Gdansku pod nastepujgcymi adresami:

a) jednostka A obejmuje budynki potozone przy ul. Goralskiej 5, 7, 9, 11 i ul.
Lesna Gora 5, 8, 23, 25, 27, 29;

b) jednostka B obejmuje budynki potozone przy ul. Géralskiej 37, 39, 41, 43, 51,
53, 55, 57, 59, 61, 63, 65, 67, 69, 71 i garaze przy ul. Goralskiej zespot |-V,

c) jednostka C obejmuje budynki potozone przy ul. Trawki 9, 11, 13, 15, 17, ul.
Mazowieckiej 3, 5, 7, ul. Wojska Polskiego 7, ul. Reymonta 17, ul.
Stowackiego 36A, 40A ,47/51, 59, 61, ul. Zamenhofa 18 i garaze przy ul.
Trawki i Stowackiego 47;

d) jednostka D obejmuje budynki potozone przy ul. Rézy Ostrowskiej 2, 4, ul.
Lesny Stok 4, ul. Partyzantéow 91/93, 95/97, 99, 101, 103, 105, 107, 109, ul.
Reymonta 34 i garaze przy ul. Partyzantéw Zespot A-F;

e) jednostka E obejmuje budynki potozone przy ul. Batorego 33, 34, 35, 37, 39,
ul. De Gaulle’a 8, al. Grunwaldzkiej 92/98, 116, 121, ul. Partyzantéw 27, ul.
Danusi 4A, ul. Biatej 3 i garaze przy ul. Batorego;

f) jednostka F obejmuje budynki potozone przy ul. Biatej 6, ul. Chrobrego 10,
12, 14, 18/20, ul. Lelewela 17, 17A, 21/22, ul. Lilli Wenedy 18A, B, D, E, F,
ul. Mickiewicza 1/3, 18, ul. Wyspianskiego 25, 38/40 i garaze przy ul.
Chrobrego, Lilli Wenedy, Lelewela 17, Wyspianskiego 25.

§ 3.

1. Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby cztonkéw o
zmiennym skfadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktore w
interesie swoich cztonkéw prowadzi wspolng dziatalnos¢ gospodarcza, a takze
moze prowadzi¢ na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia dziatalno$é
spoteczng, oswiatowg i kulturalng na rzecz cztonkéw i ich srodowiska.

2. Majatek Spétdzielni jest prywatng wtasnoscig jej czitonkow.

§ 4.

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkow oraz ich rodzin przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 5.

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spoétdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
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odrebnej wlasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali 0 innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspétwlasnosci
w garazach wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz cztonkow wiasnosci tych doméw,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania Ilub sprzedazy
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

5) budowanie lub nabywanie innych budynkoéw i budowli niezbednych dla
realizacji celéw Spétdzielni,

6) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spotdzielni, jak rowniez
nabytym na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mieniem jej
cztonkow,

7) zarzgdzanie innymi nieruchomosciami na podstawie uméw zawartychz
wtascicielami tych nieruchomosci,

8) prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej na zasadach okreslonychw
odrebnych przepisach i w statucie, jezeli dziatalnos¢ ta zwigzana jest
bezposrednio z realizacjg celu, o ktérym mowa w § 4,

9) nabywanie potrzebnych jej terendéw na wiasnosc¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

10)wynajem wolnych lokali mieszkalnych i uzytkowych, a takze oddawanie w
dzierzawe gruntéw Spoétdzielni,

11)prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnejz zastrzezeniem
§ 3 ust. 1.

CZESC Il. CZLONKOWIE

DZIAL |. POWSTANIE CZLONKOSTWA

§ 6.

1. Czionkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguje spotdzielcze Ilokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego;

2) ktérej przystuguje spoétdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przystuguje roszczenie o0 ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

4) ktoérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
zwane dalej "ekspektatywg wtasnosci";

2. Czionkami spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci Ilub bedagca
zatozycielem spoétdzielni. Osobie tej nie przystuguje spofdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkiem spoétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci
lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spoétdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw spotdzielni. Przepis
§ 7 Statutu stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej
wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

5. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci
lokalu albo ekspektatywa wtasnosci nalgzy do kilku osob, cztonkiem spoétdzielni



moze byc tylko jedna z nich, chyba Zze przystuguje ono wspadlnie matzonkom. W
przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionychrozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spoétdzielnie
terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa wtasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika
w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w spoétdzielni.

6. Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu;

4) zawarcia umowy 0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiegoprawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczes$niej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w § 41 jezeli przed
uptywem tego terminu ztozono pisemne zapewnienie o0 gotowosci
zawarcia umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiegoprawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w  postepowaniu
nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez spétdzielnie,o ktérych
mowa w § 41, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba.

7. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do osob, ktérym przystuguje prawo
do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojgcego, lub do utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

§7.

1. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spotdzielni przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet jej cztonkdw. Warunkiem przyjecia na
cztonka jest ztozenie pisemnej deklaracji zawierajgce;j:

1) imie i nazwisko, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng nazwe osoby
prawnej,

2) miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng siedzibe
osoby prawnej

3) adres do doreczeh elektronicznych wpisany do bazy adresow
elektronicznych prowadzonej na podstawie art. 25 ustawy z dnia 18
listopada 2020 r. o doreczeniach elektronicznych, o ile przystepujgcy
taki posiada.

2. Nabywca odrebnej wtasnosci lokalu zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.

§ 8.

O powstaniu cztonkostwa w Spoétdzielni czionek powinien by¢ powiadomiony
pisemnie w terminie 7 dni od dnia powziecia przez Spoétdzielnie wiadomosci o
okolicznosci skutkujgcej powstaniem cztonkostwa.



§ 9.

Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, w ktérym zawarte sg nastepujgce dane:

1) imie i nazwisko cztonka, a w przypadku osoby prawnej - jej nazwa,

2) miejsce zamieszkania i adres do doreczania korespondencji,a w
odniesieniu do osoby prawnej - jej siedziba,

3) ilos¢ oraz wysokos¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow, o ile

zostaty wniesione,

wysokos¢ wniesionych wktadow,

data przyjecia w poczet czionkow,

data wypowiedzenia cztonkostwa,

data ustania cztonkostwa.

~N o O b~
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DZIAL Il. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

1.

2.
1)

2)

9)

§ 10.

Prawa i obowigzki wynikajgce z cztonkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich

cztonkow réwne.

Cztonkom Spoétdzielni przystugujg nastepujgce prawa:

zgtaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z dziatalnoscig Spotdzielni i

uzyskiwania informacji o sposobie ich zatatwienia,

zawarcia umowy:

a) o0 budowe Ilokalu oraz umowy o0 ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu,

b) o przeksztaticenie przystugujgcego czionkowi  spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu na prawo odrebnej wtasnosci lokalu,
zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie odrebnej

wiasnosci lokalu,

zgdania zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu mieszkalnegoi
uzytkowego, a takze garazu i miejsca postojowego Ww garazu
wielostanowiskowym,

uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,

wybierania i bycia wybieranym do organéw Spoidzielni, z wyjatkiem
ograniczen wymienionych w § 90 ust. 9i § 98 ust. 6, 7, 8, 9 statutu,
zaznajamiania sie z uchwatami organéw Spotdzielni, protokotami obrad
organdw Spotdzielni, protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami
finansowymi, umowami zawieranymi przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi,
Zzgdania rozpatrzenia przez wiasciwe organy Spotdzielni wnioskow
dotyczgcych jej dziatalnosci,

do $wiadczen Spoétdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

10) do udziatu z prawem gtosu w Walnym Zgromadzeniu Spétdzielni oraz do

Zgdania zwotania Walnego Zgromadzenia Spotdzielni w trybie przewidzianym
w statucie i zamieszczania w porzgdku obrad oznaczonych spraw,

11) do otrzymania w sposéb wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i

porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spotdzielni,

12) otrzymania odpisu statutu i regulaminédw oraz kopii uchwat organéw

Spotdzielni i protokotéw obrad organdéw Spotdzielni, protokotéw lustracii,
rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez
Spotdzielnie z osobami trzecimi. Koszty sporzgdzania odpiséwi kopii tych
dokumentow, z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonychna podstawie
statutu, pokrywa cztonek spoétdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie,

13) do zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich

niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,
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14) do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat w
sprawach miedzy cztonkiem a Spoétdzielnig,

15) do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkatymi z urzadzeni
ustug oferowanych przez Spoétdzielnie swoim cztonkom,

16) do korzystania ze wspolnych pomieszczen zgodnie z ich przeznaczeniem,

17) do otrzymania na Zzgdanie kalkulacji wysokosci optat wnoszonych przez
cztonka do Spétdzielni.

§ 11.

Spotdzielnia moze odmowic¢ cztonkowi wglgdu do umow zawieranychz osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z
interesem Spoétdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa
powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktoremu odmowiono wglgdu do umow
zawieranych przez Spoétdzielnie z osobamitrzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sgdu
rejestrowego 0 zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych umoéw. Whniosek
nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej
odmowy.

§ 12.

Czionkowie Spotdzielni sg zobowigzani do:

1) przestrzegania przepisow prawa, postanowien statutu i opartych nanich
regulamindéw,

2) dbania o dobro i rozwoj Spotdzielni oraz uczestniczenia w realizacji jejzadan
statutowych,

3) wniesienia wktadu mieszkaniowego lub budowlanego,

4) uiszczania terminowo optat za uzywanie lokalu mieszkalnego, uzytkowego,
garazu i miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,

5) zawiadamiania Spoétdzielni o zmianie danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej,

6) dbania i szanowania mienia Spotdzielni,

7) poniesienia kosztow naprawy lub naprawienia szkody w mieniu Spétdzielni
spowodowanej przez czionka lub osoby, za ktére cztonek ponosi
odpowiedzialnosg,

8) dokonywania biezgcej konserwacji i napraw wewngtrz zajmowanego lokalu
w zakresie okreslonym w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza,

9) udostepniania lokalu w celu wykonania dezynfekcji, dezynsekcjii deratyzaciji
w przypadku wykonywania tych ustug w catym budynku.

§ 13.

1. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem
szkody osoba korzystajgca z lokalu obowigzana jest niezwtocznie udostepnié
lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy
jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osobyz
niego korzystajgcej, Spoétdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokali
znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych
sporzadza sie protokot.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna
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takze udostepni¢ Spoétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach
rowniez doraznego, przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu
oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spétdzielnie prac obcigzajgcych czionka
Spétdzielni albo osobe niebedgcg czionkiem Spotdzielni, ktorej
przystuguje spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu albo wtasciciela
lokalu niebedgcego cztonkiem Spodtdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spotdzielnie,lub
przebudowy Spoétdzielnia moze zgdac od osob korzystajgcych z tego lokalu lub
budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalulub
budynku obowigzane sg na zadanie i koszt Spoétdzielni w uzgodnionym terminie
przeniesc¢ sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $cisle
oznaczony i podany do wiadomoscizainteresowanych. Okres ten nie moze byc¢
dtuzszy niz 12 miesiecy.

6. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spoétdzielni albo wtasciciellokalu
niebedgcy cztonkiem Spoétdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu.
Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie
techniczne, nie mogg byé wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu
dotychczasowego.

§ 14.

1. W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego
osoby, ktérym przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce
w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg, sg obowigzane do
oproznienia lokalu. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego
lokalu.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu
prawnego do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie
stanowi inaczej.

DZIAL Ill. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 15.

Od wszystkich uchwat podjetych w sprawach miedzy czionkiem a Spétdzielnig
cztonkowi przystuguje prawo odwofania sie do innego wskazanego w statucie
organu Spoétdzielni w postepowaniu wewngtrzspoétdzielczym.

§ 16.

1. Wnioski w ramach postepowania wewnatrzspétdzielczego, kierowane do
Zarzadu powinny byc¢ rozpatrzone w ciggu 1 miesigca od dnia ztozenia, a
w wyjagtkowych przypadkach
- w ciggu 2 miesiecy od dnia ztozenia. Uchwate Zarzgdu dorecza sie pisemnie
wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem w ciggu 14 dni od jej podjecia, pouczajgc
jednoczesnie o prawie wniesienia odwotania do RadyNadzorczej w ciggu 30
dni od daty doreczenia zawiadomienia o uchwalei o skutkach niezachowania
tego terminu. Jesli cztonek we wskazanym terminie nie ztozy odwotania,
uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

2. Rozpatrujgc odwotanie Rada Nadzorcza moze zaskarzong uchwate:

1) utrzymaé w mocy, 7



2) uchyli¢,
3) zmienié.

3. Uchwata Rady Nadzorczej powinna by¢ podjeta w ciggu 3 miesiecy od dnia
wniesienia odwotania. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem dorecza sie
odwotujgcemu w ciggu 2 tygodni od jej podjecia.

4. Uchwata Rady Nadzorczejpodjeta w trybie odwotawczym jestw postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

§ 17.

1. Uchwaly Rady Nadzorczej podjete w pierwszej instancji w sprawach
nalezacych do jej kompetencji podlegajg zaskarzeniu do Walnego
Zgromadzenia w ciggu 30 dni od ich podjecia. Jezeli statut przewiduje
doreczenie uchwaty, termin ten biegnie od dnia jej doreczenia. Odpis
uchwaty nalezy doreczy¢ wraz z uzasadnieniem, pouczeniemo trybie
odwotawczym i skutkach jego niezachowania. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co
najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem. Jezeli cztonek we wskazanym
terminie nie ztozy odwofania, uchwata Rady stajesie ostateczna.

2. Walne Zgromadzenie moze zaskarzong uchwate Rady Nadzorczej:

1) utrzymaé w mocy,
2) uchylic,
3) zmienié.

3. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem nalezy doreczy¢
odwotujgcemu sie cztonkowi w terminie 2 tygodni od dniajej podjecia.

§ 18.

1. W wypadku wniesienia przez czionka odwotania w postepowaniu
wewnagtrzspotdzielczym bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega
zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie
dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢
odwotanie.

2. W wypadku zaskarzenia przez czionka uchwaly w postepowaniu
wewnagtrzspotdzielczym i sgdowym, postepowanie wewngtrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

§ 19.

Doreczen w postepowaniu  wewnatrzspotdzielczym  dokonuje sie za
poswiadczeniem odbioru na adres czionka, pocztg lub przez pracownikéw
Spoétdzielni.

Korespondencja zwrécona na skutek niezgtoszenia przez cztonka zmiany adresu
lub odmowy jej przyjecia ma moc prawng doreczenia.



DZIAL. IV. (uchylony)

§ 20. (uchylony)
DZIAL V. USTANIE CZLONKOSTWA

§ 21.

1. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatuw tym
prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiegoprawa
do lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu

7) objecia nieruchomosci w ktorej jest potozony lokal do ktérego tytutprawny ma
cztonek spétdzielni zarzgdem zgodnie z ustawg o wtasnosci lokali.

2. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny
do lokalu bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa
nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutbwprawnych do lokali w
ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktéry
jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

§ 22.

1. Wiasciciel lokalu bedgcy cztonkiem moze wystgpi¢ ze Spétdzielni w kazdym
czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzgdowi, ktére pod rygorem
niewaznos$ci powinno by¢ dokonane na pismie. Okres wypowiedzenia wynosi
trzy miesigce.

2. Za date wystgpienia cztonka ze Spoéidzielni uwaza sie nastepny dzien po
uptywie okresu wypowiedzenia.

§ 23.

1. Cztonek nie moze cofng¢ wypowiedzenia bez zgody Zarzgdu Spotdzielni.

2. W razie zmiany miejsca statego zamieszkania lub z innych waznych przyczyn
Zarzad moze - na wniosek cztonka — wyrazi¢ zgode na wystgpienie cztonka
bez zachowania okresu wypowiedzenia lub skrécenie okresu wypowiedzenia
I ustalenie wczesniejszej datywystgpienia.

§ 24. (uchylony)
§ 25.

1. Spétdzielnia moze w trybie procesu zgdaé orzeczenia przez sad o
wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

1) w przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 77 za
okres co najmniej 6 miesiecy,

2) razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo

3) niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innychlokali
lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym.



2. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

przystuguje matzonkom wspodlnie, sad moze orzec o0 wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z
matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg
uprawomaocnhnienia sie orzeczenia sgdu.

§ 26. (uchylony)

§ 27. (uchylony)

§ 28. (uchylony)

§ 29. (uchylony)

§ 30. (uchylony)
§ 31.

Czionka zmartego skresla sie z rejestru cztonkow Spétdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktérym nastgpita $mier¢, a osobe prawng - ze skutkiem od dnia jej ustania.

CZESC . PRAWA DO LOKALI

DZIAL |. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 32.

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych Spoétdzielnia moze:

1) ustanawia¢ spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ustanawia¢ prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, garazui

miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,

3) wynajmowacC znajdujgce sie w jej zasobach lokale mieszkalne,

uzytkowe, garaze i miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym.

§ 33. (uchylony)

DZIAL 1l. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO OKALU

1.

MIESZKALNEGO
§ 34.

Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoétdzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz ktérej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje
sie wnies¢ wkfad mieszkaniowy oraz uiszczac optaty okreslone w ustawie i w
statucie spétdzielni.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg

zawarcia miedzy osobg ubiegajgcg sie 0 ustanowienie tego prawaa
spotdzielnig umowy, o ktérej mowa w ust.1. Umowa powinna by¢ zawarta pod
rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

3. Strong umowy mogg by¢ matzonkowie.
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§ 35.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wtasnos$¢ lub wspotwtasnosESpotdzielni.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.

. Wynajmowanie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub
czeséci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba Zze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czesci. Jezeli wynajecie lokalu lub oddanie w bezptatne uzywanie
miatoby wptyw na wysokos¢ opfat na rzecz Spotdzielni, cztonek jest obowigzany
do pisemnego powiadomieniaSpotdzielni o tej czynnosci.

. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
sie odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 36.

Z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta,
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna
zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spodtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robo6t realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkifad mieszkaniowy wedtug zasad
okreslonych w statucie w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem
budowy przypadajgcym na jej lokal a uzyskang przez spétdzielniepomocg ze
Srodkéw publicznych lub z innych Srodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztéw budowy lokalu. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana
uczestniczy¢ w spfacie tego kredytu wrazz odsetkami w czesci przypadajgcej
na jej lokal.

. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dniaoddania
budynku do uzytkowania.

Matzonkowie ktérzy sg strong umowy odpowiadajg za zobowigzania
solidarnie.

§ 37.

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spétdzielni lub Spoétdzielnie.

. Spotdzielnia moze wypowiedzieCc umowe o budowe lokalu, gdy cztonek
Spoétdzielni lub jego nastepca prawny, flprzyczyn lezacych po jego stronie, nie



3.

dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych w § 36 ust. 1 pkt 1, bez ktérych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach wspdlnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig inaczej.

§ 38.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ dojednej
osoby albo do matzonkow.

§ 39.

. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa

matzonkowie zawiadamiajg spotdzielnie ktéremu z nich przypadto spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia
spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo zostato rozwigzane przez
rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w
§ 77.

§ 40.

. Z chwilg smierci jednego z matzonkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, Spotdzielnia
wyznaczy mu w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy,
uprzedzajgc o skutkach, jakie moze spowodowac jego niezachowanie. Po
bezskutecznym uptywie tego terminu Spoétdzielnia moze podjgé uchwate o
wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§ 41.

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego w nastepstwie Smierci uprawnionego lub orzeczenia sadu,
roszczenia o zawarcie umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.
Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.
W przypadku smierci osoby, z ktérg zawarto umowe o budowe lokalu,w
okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowaw ust.
1, ktére mialy wspdlnie z tg osobg zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja
roszczenia 0 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu. Osoba ktérej roszczenie uwzgledniono, staje sie strong umowy o budowe
lokalu wigzgcej zmartg osobe.
Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust.2 i 3, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy 0
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
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nieprocesowym, biorgc pod uwagew szczegolnosci okolicznos¢, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bylym czionkiem. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystgpienia
do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktore pozostawaty w sporze, niezwilocznie zawiadamiajg o tym
spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg
solidarnie za opfaty o ktérych mowa w § 77.

5. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych
mowa w ust. 3, Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego
lokalu ustalong zgodnie § 67 i 69.

6. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o
budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystugujg roszczenia o
przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy.

7. Osobie, ktorej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych
z eksploatacjg 1 utrzymaniem jej lokalu Ilub eksploatacjgi utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, przystuguje roszczenie do
spotdzielni o ponowne ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni cate zadtuzenie wynikajgce z
nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

8. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 7, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczes$niej
nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest opréznienie lokalu przez osobe, ktorej spdtdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasto.

DZIAL 11l. SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
§ 42.

Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem
spofdzielni, z zastrzezeniem § 6 ust.5. Dotyczy to roéwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie spétdzielnieo
nabyciu prawa.

§ 43.

1. Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest
niewazne.

3. Umowa zbycia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czeS¢ spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspoétuprawnionym z tytutu
spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wkasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowie umowy niezgodnie z
rzeczywistoscig jest niewazna.
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5. Spoidzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne
ksiegi wieczyste.

§ 44.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata réznica
pomiedzy wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami
budowy, uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest czionek, albo osoba
niebedgca cztonkiem Spétdzielni, ktorym w chwili dokonania tego rozliczenia
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 45.

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku
spadkobiercéw, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarciaspadku,
wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigczniez zawarciem w
ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow Iub spétdzielni, sgd w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie Smierci jednego z matzonkdéw, ktérym spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 46.

W przypadku diugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowaw § 77
razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewlasciwegozachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej moze w trybie procesu zgdac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow  kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucjiz nieruchomosci. Osobom, ktérych lokal
zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 47.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub
czesci lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby tozwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu lub jego cze$ci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢
optat na rzecz Spétdzielni, czionek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

DZIAL IV. PRAWO ODREBNEJ WELASNOSCI LOKALU

§ 48.

1. Z osobg ubiegajgcg sie 0 ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu spotdzielnia
zawiera umowe 0 budowe lokalu. Umowa ta, zawartaw formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywacC strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a
ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sig o ustanowienie odrebnej wtasnosci



w

lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesciprzypadajgcej
na jej lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie  zakresu rzeczowego robdot realizowanego  zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;

5) oswiadczenie Spotdzielni o posiadanym tytule prawnym do gruntu,

6) okreslenie wstepnej wysokosci wkiadu budowlanego, terminu jego wptaty
badZz harmonogramu wnoszenia rat,

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci,w
jakich moze nastgpi¢ przesuniecie terminu ukonczenia budowy,

8) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wkfadu
budowlanego z tym, ze rozliczenie kosztéw budowy nastepujew terminie 6
miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania,

9) okreslenie trybu zgtaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich
usuwania.

. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad
okreslonych w statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci
odpowiadajgcej catosci kosztow budowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli
cze$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta
jest obowigzana do spfaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgce;j
na jej lokal.

. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotyczg osob, ktére zawierajg umowe o
budowe bezposrednio z wykonawcg robdét budowlanych,w przypadku zadan
nieobejmujgcych nieruchomosci wspaolnych lub czesci wspaolnych.

. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dniaoddania
budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spétdzielni o
uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 49.

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 48 ust. 1, powstaje ekspektatywa
wilasnosci. Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wktadem
budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercéw i
podlega egzekuciji.

. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany
albo jego czesc.

. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 50.

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spétdzielni lub Spoétdzielnie.

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢c umowe o budowe lokalu, gdy cztonek
Spotdzielni lub jego nastepca prawny z przyczyn lezgcych po jego stronie,nie
dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych w § 48, bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspalnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
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kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 51.

. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 48 ust. 1, albo

nabywcy ekspektatywy wtasnosci odrebng wiasnos¢ lokalu, w terminie

2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow
jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie w terminie

2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie cztonka spétdzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw

albo 0s6b wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 48 ust. 1, ktoére wspdinie
Z nig ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

§ 52.

Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze by¢ zawarta przez
spofdzielnie tgcznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o
ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w
nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatbw w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.

Nieruchomosc, z ktérej wyodrebnia sie wlasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana
réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie dopostanowien umowy, o
ktérej mowa w ust. 1.

§ 53.

. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku osob, czionkiem

Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie
maitzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.
Spoétdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkdéw niebedgcegojej
cztonkiem wtasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 54.

Wiekszos¢ wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonychw
obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatoww
nieruchomos$ci wspodlnej, moze podjgé uchwate, ze w zakresie ich prawi
obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng bedg miaty zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali. Do podjecia
uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujgcych cztonkom
Spotdzielni spoétdzielczych praw do lokali.

Z chwilg ustania cztonkostwa witasciciel lokalu staje sie wspoétwiascicielem
srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym,o ktérym mowa w §88
ust. 2 w wysokosci odpowiadajgcej przypadajgcemu na ten lokal udziatowi we
wspotwiasnosci nieruchomosci wspolnej. Wysoko$¢ tego udziatu ustala sie na
podstawie ewidencji i rozliczenia wplywéw i wydatkéw funduszu
remontowego,o ktérych mowa w § 87 ust. 2 p 2, wedtug stanu na dzien ustania
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10.

11.

cztonkostwa.

Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio do witasciciela lokalu, ktory nie byt
cztonkiem spotdzielni.

Spétdzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lubw
ust.7 niezwtocznie rozlicza z wtascicielami lokali zaewidencjonowane wptywy i
wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na remonty
nieruchomosci.

Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wtasciciele lokali sgobowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych 2z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku
lub osiedlu na podstawie zawartej ze spoétdzielnig umowy.

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomos$ci zostata wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali, po
wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawyz dnia
24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Spotdzielnia w terminiel4 dni od
dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na
pismie wtascicieli lokali w tej nieruchomosci.

Jesli w danym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, przed przejsciem na zastosowanie ustawyz dnia 24.06.1994 r,
o wiasnosci lokali, Spotdzielnia poczynita remonty, ktérych tgczne koszty,
liczone od wejscia w zycie ustawy z dnial4d czerwca 2007 r. 0 zmianie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych innych
ustaw przekroczyty wptywy na fundusz remontowy wptacony przez ten
budynek lub budynki w tym okresie Spétdzielnia ma prawo zgdac¢ od oséb
posiadajgcych tytuty prawne do lokali w tym budynku, lub budynkach zapfaty
réznicy poniesionych kosztow i wptywow.

W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu
wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedtug wielko$ci udziatoww
nieruchomosci wspdlnej, moze podjgé¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i
obowigzkoéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng stosuje sie odpowiednio
przepisy ustawy o wiasnosci lokali. Do podjeciauchwaty stosuje sie
odpowiednio przepisy art. 30 ust. la, art. 31i art. 32 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.

Spétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego
lokalu w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomos$ci zawiadamia o tym na pismie wiascicieli lokali w tej
nieruchomosci.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 7, stosuje sie przepisy ust. 3 i 4.

DZIAL V. WYNAJEM LOKALI

1.

2.

3.

§ 55.

Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, uzytkowe, garazei
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym swoim cztonkom oraz
osobom fizycznym i osobom prawnym niebedgcym czionkami Spotdzielni.
Warunki najmu, w szczegodlnosci czas jego trwania, wysokosC czynszui
innych optat, ustala Zarzgd w umowie z najemca.
Rada Nadzorcza moze upowazni¢ Zarzad do okreslenia w umowie najmu
lokalu mieszkalnego warunkow jego sprzedazy najemcy — osobie
fizycznej.
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DZIAL VI. ZAMIANA MIESZKAN
§ 56.

1. Cztonkowie Spoétdzielni mogg dokonywaé zamiany mieszkan miedzy sobg,a
takze z osobami zajmujgcymi lokale mieszkalne niestanowigce witasnosci
Spoétdzielni.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje sie odpowiednio do lokali uzytkowych, garazyi
miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym.

§ 57.(uchylony)
§ 58.(uchylony)
CZESC IV. PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALI

DZIAL |. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§ 50.

1. Na pisemne Zzgdanie czionka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) spfaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych
z budowg, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawyo spotdzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegoélnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego spétdzielni wrazz odsetkami, a jezeli spétdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze srodkoéw publicznych lub z innych $srodkéw - spiaty
przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajgcej
odprowadzeniu przez spotdzielnie do budzetu panstwa,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 77 ust. 1.

2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1,w
terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba
ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113
ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.o gospodarce nieruchomosciami lub
spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym wybudowatasama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy
prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowew
postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka Spoétdzielni, na rzecz
ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 60.
Nie mozna zawrze¢ umowy przeniesienia wiasnosci lokalu w stosunku dotych
lokatorskich praw do lokali, ktére ustanowione zostaty w budynku wzniesionym przy

wykorzystaniu srodkow z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, pod rygorem
niewaznosci. Zmiana statutu w tym zakresie jest niedopuszczalna.
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DZIAL Il. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 61.

. Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedgcej cztonkiem Spétdzielni ktdrym

przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia jest
obowigzana zawrzec¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po
dokonaniu:

1) sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni
zwigzanych z budowg, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 77 ust. 1.
Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktéorej mowa w ust. 1,w
terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba
ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113
ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.o gospodarce nieruchomosciami lub
Spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy
prawni.

Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka Spotdzielni
albo osobe niebedacg cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu, na rzecz ktérych Spétdzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowitadla
siebie odrebng wtasnos¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpic
wylgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do tego lokalu albo osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktdrej
przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu.

DZIAL 1. PRAWO DO MIEJSCA POSTOJOWEGO W GARAZU

WIELOSTANOWISKOWYM

§ 62.

. Na pisemne Zzgdanie czionka Spétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem

Spétdzielni, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu, Spoétdzielnia jest obowigzana przenie$¢ nate
osoby utamkowy udziat we wspotwtasnosci tego garazu, przy zachowaniu
zasady, ze udziaty przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg rowne, po
dokonaniu przez nich sptat, o ktérych mowa w § 61 ust. 1.

. Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu

stanowigcego wspotwtasnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust.l, pokrywajgw
odpowiednich utamkowych czesciach te osoby.
Do kosztow, o ktorych mowa w ust. 2 zalicza sie koszty:

a) zawarcia umowy,

b) zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczyste;.

DZIAL IV. ODDANE W NAJEM LOKALE UZYTKOWE, GARAZE ORAZ

1.

PRACOWNIE TWORCOW
§ 63.

Na pisemne zgdanie najemcy lokalwguzytkowego, w tym garazu, a takze



najemcy pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci
w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry ponidst w petni kosztybudowy tego lokalu albo
poniesli je jego poprzednicy prawni, spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg
osobg umowe przeniesienia wtasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce
sptaty z tytutu udziatuw nieruchomosci wspdlnej oraz sptaty zadtuzenia z tytutu
Swiadczen wynikajgcych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowew
postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej
spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

CZESC V. WKLADY
DZIAL |. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 64.

1. Cztonkowie Spoitdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztéw budowy
lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lubbudowlanych. Od chwili
postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w § 77 ust. 1
albo 2 Statutu.

2. Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, rozumie sie czes¢ kosztéw
inwestycji, w ramach ktorej budowany jest lokal cztonka, rzeczywiscie
poniesionych i przypadajgcych na jego lokal.

3. Ustalanie kosztéw budowy lokalu dokonuje sie w trzech etapach:

1) wstepnie — przed rozpoczeciem inwestycji w oparciu o planowany
koszt budowy,

2) posrednio — w przypadku uzasadnionej potrzeby zmiany wysokosci
naktadéw inwestycyjnych w trakcie realizacji inwestycji,

3) ostatecznie — po konncowym odbiorze i ostatecznym rozliczeniu
rzeczywiscie poniesionych naktadéw finansowych na dane zadanie
inwestycyjne z wszystkimi uczestnikami procesu inwestycyjnego.

§ 65.

1. Przy ustalaniu kosztéw i warunkow realizacji poszczegolnych inwestycji
Spoétdzielnia obowigzana jest w szczegolnosci uwzglednié:
1)  zakres rzeczowy realizowanej inwestycji,
2) sposOb ewidencjonowania kosztéw, tj. kosztéw, ktéore majg byc
ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku,a
ktore sg ewidencjonowane wspolnie dla dwéch lub  wiecej budynkow i
rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni
czy wielkosci kosztow bezposrednich),
3) zasady rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
uzytkowych, jesli takie sg w budynku mieszkalnym,
4)  podziat sktadnikow kosztow budowy czesci mieszkalnej z ustaleniem, ktore
z nich rozliczane sg na poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej, a ktére sg kalkulowaneindywidualnie dla kazdego
mieszkania (ze wzgledu na sposéb wykohczenia i wyposazenia),
5) zréznicowanie obcigzenia kosztami budowy z tytutu ich cech
funkcjonalno — uzytkowych (atrakcyjnosc).
2. Szczegdétowe zasady rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci
wktadow uchwala Rada Nadzorczapoprzed przystgpieniem do realizacji



inwestycji.

DZIAL Il. WKLADY MIESZKANIOWE

§ 66.

Wktad mieszkaniowy wnosi czionek ubiegajacy sie 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Wktadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajgca réznicy miedzy kosztem
budowy przypadajgcym na jego lokal a uzyskang przez Spétdzielnie pomoca
ze $rodkdéw publicznych lub z innych srodkdéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w
sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.
Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

ROZLICZENIA Z TYTULU WKLADU MIESZKANIOWEGO

—

o s

§ 67.(uchylony)

§ 68.

. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego spoétdzielnia, z zastrzezeniem § 41 ogtasza nie pozniej niz wciggu
3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej
wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu wsposéb okreslony w statucie
oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia
odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata warto$ci rynkowej lokalu. -
Spoétdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktoérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa dolokalu mieszkalnego
w przypadku, o ktérym mowa w § 41 ust.7

2) osoba, o ktérej mowa w § 41 ust 1, zgtosi roszczenieo ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego
lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze byc¢
wyzsza od kwoty, jakg spétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokalw wyniku
przetargu przeprowadzonego przez spétdzielnie.

Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest oproznienie lokalu.

Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal cze$é
zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowg, o ktérych mowa § 36 pkt 4, w
tym w szczegdlnosci niewniesiony wkfad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych
Srodkéw, potrgca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w
czesci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w
§ 77 ust. 1, a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg osobe, na rzecz ktérej spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci

lokalu.
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7. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, spétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong
cze$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia sie diugu obcigzajgcego cztonka spotdzielni z tytutu przypadajgcej
na niego czesci zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w § 36 ust
2.

8. W przypadku, o ktérym mowa w ust.7, warunkiem zwrotu wartosci wkfadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkfadu mieszkaniowego przez cztonka spotdzielnii zawarcie
umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze czionek spoétdzielni zawierajgcy umoweo
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode
na dokonanie wyptaty pomimo nieoprdznienia lokalu

9. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 7, z wkladu mieszkaniowego potrgca sie
kwoty zalegtych optat, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

§ 69.

Czionek spoétdzielni zawierajgcy umowe 0 ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa
w § 68 ust. 7, oraz zobowigzuje sie do spfaty dtugu obcigzajgcego te osobe z tytutu
przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 70.

1. Rozliczenie z tytutu wktadu mieszkaniowego nastepuje na dzieh wygasniecia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a gdy prawo to jeszcze nie
zostato ustanowione — na dzien ustania cztonkostwa.

2. Spotdzielnia obowigzana jest zwrocic wktad mieszkaniowy w terminie
30 dni od dnia zajscia zdarzen, o ktérych mowa w ust. 1, a w raziewszczecia
postepowania o stwierdzenie nabycia spadku — nie pdzniej niz w ciggu 30 dni
od zawiadomienia Spotdzielni o nabyciu spadku.

DZIAL 11l. WKLADY BUDOWLANE

§71.

1. Wktad budowlany wnosi czionek ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu wedtug zasad okreslonych w niniejszym statucie oraz umowie
o budowe lokalu.

2. Wktadem budowlanym jest kwota odpowiadajgca catosci kosztow budowy
przypadajgca na lokal czionka. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

§ 72.(uchylony)
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ROZLICZENIA Z TYTULU WKELADU BUDOWLANEGO

—

§ 73.

W wypadku wygasniecia spoétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu,
Spétdzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowg lokalu.
Przystugujgca uprawnionemu wartos¢ wiasnosciowego prawa do lokalu,
ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od osoby obejmujgcej dany lokal w trybie
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

Z wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu potrgca sienie
whniesiong przez cztonka czes¢ wkitadu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z
odsetkami.

Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
jest oproznienie lokalu i jego zwrot do dyspozycji Spotdzielni.

§ 74.

W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekg,nie
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielnie.

Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna
zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

Spétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego
prawa po potrgceniu naleznosci wymienionych w §73 ust. 2 oraz z tytutu
obcigzenia hipotekg. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia
prawa w drodze przetargu.

CZESC VI. ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGOWYPOSAZENIA

LOKALU

§ 75.

Dodatkowym wyposazeniem lokalu sg inwestycje o charakterze trwatym
poczynione przez czionka Spotdzielni z jego Srodkow wiasnych i we wlasnym
zakresie, podnoszgce wartos¢ funkcjonalng, uzytkowg i estetyczng lokalu.

1.

§ 76.

W przypadku zbycia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub
zamiany spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, rozliczenia z tytutu
dodatkowego wyposazenia dokonywane mogg by¢é wylgcznie pomiedzy
zainteresowanymi stronami bez udziatu Spotdzielni.

. W przypadku wygasniecia tytutu prawnego do spotdzielczego lokalu

mieszkalnego lub uzytkowego oraz przekazania tego lokalu do dyspozycji
Spotdzielni w stanie wolnym, rozliczenie z tytutu dodatkowegowyposazenia
dokonane zostanie pod warunkiem, ze Spotdzielnia:

1) wyrazita zgode na wykonanie dodatkowego wyposazenia,

2) uznata poniesione naktady za przydatne pod wzgledem uzytkowym i

estetycznym.

Wartos¢ naktadow wyceniona zostanie przez Spotdzielnie na dzien przekazania
jej lokalu.
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CZESC VIl. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§77.

. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali sg

obowigzani uczestniczy¢ — poprzez uiszczanie stosownych optat - w
pokrywaniu kosztow zwigzanych:
1) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciachprzypadajgcych
na ich lokale,
2) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni.
Osoby niebedgce czionkami Spotdzielni, ktéorym przystugujg spoétdzielcze
wilasnosciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosciw czesciach
przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie Spoétdzielni z zastrzezeniem § 79.

. Cztlonkowie Spoétdzielni bedgcy wiascicielami lokali sg obowigzani

uczestniczy¢ przez uiszczanie optat w pokrywaniu kosztéw zwigzanych:

1) z eksploatacjg i utrzymaniem lokali,

2) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

3) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie

Spétdzielni.

Wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjgi utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg oni réwniez
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spofdzielni, ktére sa
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem § 79.

§ 78.

Czionkowie Spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig
spoteczng, oswiatowg i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie, jezeli uchwata
Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz
osoby niebedgce czionkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na
podstawie umow zawieranych ze Spétdzielnia.

1.

§ 79.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te
wydatki przypadajg witascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatbw w
nieruchomosci wspolne;j.

Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia moze
przeznaczy¢ Ww szczegolnosci na pokrycie wydatkbw zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcymczionkow
oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatoweji kulturalne;.
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§ 80.

Czlonkowie Spoétdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
sg obowigzani uiszczac optaty, o ktorych mowa w § 77, od chwili postawienia im
lokali do dyspozyciji.

§ 81.

1. Wysokos¢ opfat, o ktérych mowa w §§ 77 i 78 ustala sie na podstawie planu
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku dla
poszczegodlnych  nieruchomosci z  uwzglednieniem jako jednostek
rozliczeniowych: 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, jednej osoby korzystajgcej
z lokalu, 1 szt. w odniesieniu do jednostkowego wyposazenialokalu, a w
przypadku wyposazenia lokali w urzgdzenia pomiarowe — wskazan tych
urzadzen.

2. Wysokos¢ optat ustala Zarzad przy czym zmiana wysokosci optat wymaga
zatwierdzenia przez Rade Nadzorczg. Rada Nadzorcza moze uchwali¢
Regulamin okreslajgcy szczegdétowe zasady uczestniczenia w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci.

§ 82.

1. Optaty, o ktérych mowa w §§ 77 i 78 wnosi sie co miesigc z gory do ostatniego
dnia danego miesigca.

2. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztéw zaleznych od Spétdzielni
Spotdzielnia obowigzana jest zawiadomi¢ osoby zobowigzane do ich uiszczania
co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci optat wymagauzasadnienia na pismie.

3. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od
spotdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru sciekéw, odpaddéw
i nieczystosci ciektych, Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby,
zobowigzane do ich uiszczania co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego
ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

4. Czionkowie Spotdzielni, osoby niebedgce cztonkami Spoétdzielni, ktérym
przystuguje spoétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokali oraz witasciciele
niebedacy cztonkami Spoétdzielni mogg kwestionowac¢ zasadnos¢ zmiany optat
bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sgdowg
ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Nie dotyczy to optat
wynikajgcych z kosztow niezaleznych od Spétdzielni. Ciezar udowodnienia
zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spotdzielni.

5. Spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci opfat na zgdanie
cztonka Spotdzielni, wtasciciela lokalu niebedacego czionkiem Spétdzielni lub
osoby niebedgcej czionkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

6. Od niewptaconych w terminie optat, o ktérych mowa w §§ 77 i 78, Spoétdzielnia
pobiera odsetki ustawowe. Odsetek nie pobiera sie za miesigc, w ktorym
cztonek zostat zawiadomiony o zmianie wysokosci optatpo dokonaniu zaptaty
za dany miesigc.

§ 83.
1. Za opfaty, o ktorych mowa w czesci VII statutu, solidarnie z cztonkami
Spoétdzielni lub wiascicielami lokali niebedgcymi cztonkami Spétdzielni lub
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osobami niebedgcymi cztonkami Spotdzielni, ktorym przystugujg spoétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi w
lokalach osoby petnoletnie, z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych
na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

2. Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 1 ogranicza sie do wysokosci
optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

§ 84.

W stosunku do oséb zajmujgcych lokale bez tytutu prawnego Zarzad ustala
miesieczne optaty za bezumowne zajmowanie lokalu w wysokosci odpowiadajgcej
cenom najmu lokali w wolnym obrocie.

W uzasadnionych sytuacjach wysokos$¢ optat moze by¢ obnizona, pod warunkiem
dobrowolnego opuszczenia lokalu przez osoby nieuprawnionei pokrycia kosztu
remontu tego lokalu.

CZESC VIIl. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 85.

1. Spétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym swoim majatkiem.

2. Czionek Spoétdzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spoétdzielni za jej
zobowigzania.

3. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spoétdzielni nabywcg budynku albo udziatu w
budynku nie bedzie spétdzielnia mieszkaniowa:

1) spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca
sie w prawo najmu podlegajgce przepisom ustawyo ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminyi o zmianie Kodeksu
Cywilnego,

2) spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w
prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

§ 86.

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spaétdzielni.

§ 87.

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw finansowo—
gospodarczych. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

2. Zarzad Spodtdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodoéw i kosztéw, o ktérych mowaw § 77,
2) ewidencje i rozliczenie wptywdw i wydatkow funduszu remontowegozgodnie
z § 88 ust. 2; ewidencja i rozliczenie wptywow i wydatkéw
funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna
uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

3. Rdznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzgdzanej przez Spoétdzielnie na podstawie § 5 pkt 6, a przychodamiz
optat, o ktorych mowa w § 77, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploataciji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

4. Spoétdzielnia prowadzi rachunkowosc¢ gpa zasadach okreslonych odrebnymi



przepisami.

5. Jezeli kredyt zaciggany przez Spétdzielnie ma by¢é zabezpieczony hipotekg
ustanowiong na nieruchomosci, ktérej Spotdzielnia jest wiascicielem, a osoby
niebedgce cztonkami Spotdzielni lub cztonkowie Spétdzielni sg uprawnieni z
tytutu spétdzielczych praw do lokaliw budynku na tej nieruchomosci lub
zawarto z tymi cztonkami umowyo budowe lokali na tej nieruchomosci, to
zawarcie umowy kredytu wymaga rowniez pisemnej zgody wiekszosci tych
cztonkoéw Spoétdzielni oraz os6b niebedacych cztonkami; warunek ten stosuje
sie do zmiany umowy kredytu polegajgcej na zmianie sposobu zabezpieczenia
splaty zaciggnietego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe
pochodzgce z tego kredytu przeznacza sie wytgcznie na potrzeby tej
nieruchomosci.

6. Postanowienia ust. 5 stosuje sie odpowiednio w przypadku, gdy Spotdzielnia
zacigga kredyt, ktéry ma by¢ zabezpieczony hipotekg ustanowiong na
uzytkowaniu wieczystym lub czesci utamkowej nieruchomosci stanowigcej
udziat Spotdzielni we wspodtwtasnosci tej nieruchomosci, a osoby niebedgce
cztonkami Spétdzielni lub cztonkowie Spotdzielni sg uprawnieni z tytutu
spotdzielczych praw do lokaliw budynku na uzytkowanym gruncie lub w budynku
stanowigcymwspodtwtasnos¢é Spotdzielni lub zawarto z tymi cztonkami umowyo
budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowigcej wspotwiasnosé
Spétdzielni.

§ 88.

1. Funduszami Spétdzielni sa:
a. fundusz udziatowy,
b. fundusz zasobowy,
c. fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych.

2. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na
ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy czionkéw Spétdzielni, wiascicieli
lokali niebedgcych cztonkami Spotdzielni oraz oséb niebedacych czionkami
Spoétdzielni, ktéorym przystugujg spoétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.
Zasady tworzenia i gospodarowania tym
funduszem okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Spoidzielnia w granicach zasad prawidtowej gospodarki tworzy inne fundusze
wilasne przewidziane w odrebnych przepisach lub na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia.

§ 89.

1. Roczne sprawozdania finansowe Spétdzielni podlegajg badaniu pod wzgledem
rzetelnosci i prawidtowosci. Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada
Nadzorcza.

2. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedtug zasad
okreslonych w odrebnych przepisach.

3. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni, fgcznie ze sprawozdaniem
finansowym i opinig biegtego rewidenta, wyktada siew lokalu Spotdzielni co
najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci, w celu umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania sie z nim.
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CZESC IX. ORGANY SPOLDZIELNI
DZIAL |. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 90.

1. Organami Spotdzielni sg:

A. Walne Zgromadzenie
B. Rada Nadzorcza
C. Zarzad

2. Wybory do organéw Spétdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt B - C, dokonywane
sg w gtosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw, po
przedstawieniu przez prowadzgcego informacji o kandydacie dotyczacej
wywigzywania sie przez niego z obowigzkéw statutowych i dotychczasowej
dziatalnosci w organach Spoétdzielni. Odwotanie cztonka organu nastepuje
takze w gtosowaniu tajnym.

3. Kandydaci do Rady Nadzorczej przed umieszczeniem ich nazwisk na kartach
wyborczych, sktadajg oswiadczenia, ze nie naruszajg zakazu konkurencji, o
ktorym mowa w § 106 niniejszego statutu.

4. Kandydaci do Zarzadu sktadajg oswiadczenia okreslajgce, ze nie naruszajg
zakazu konkurencji, o ktérym mowa w § 106 niniejszego statutu.

5. Do Rady Nadzorczej, wchodzg kandydaci, ktérzy w wyniku wyboréw otrzymali
kolejno najwiekszg liczbe gtosow. W razie uzyskania jednakowej liczby gtosow
przez 2 lub wiecej kandydatéw do obsadzenia ostatnich mandatéw, wyboru
sposrod nich nalezy dokona¢ powtarzajgc gtosowanie az do obsadzenia
mandatu wedtug zasad okreslonych w Regulaminie Walnego Zgromadzenia.

6. Zasady obliczania wymaganej wiekszosci gtoséw przy wyborach do Zarzadu i
podejmowaniu innych uchwat przez Rade Nadzorczg i Zarzad okreslajg
odpowiednie regulaminy.

7. Czionek - osoba fizyczna nieposiadajgca petnej zdolnosci do czynnosci
prawnych nie moze byC¢ czionkiem organdw Spoétdzielni. W Walnym
Zgromadzeniu uczestniczy przez swojego przedstawiciela ustawowego lub
opiekuna.

8. Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spoétdzielni, oraz sposéb i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okreslajg przepisy niniejszego statutu
oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.

9. W sktad Rady Nadzorczej i Zarzgdu nie mogg wchodzi¢ ani kandydowac do jej
sktadu osoby prawomocnie skazane za przestepstwo wyrokiem sgdu.

A. WALNE ZGROMADZENIE

§ 91.

—

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

Czitonek spotdzielni moze uczestniczy¢é w walnym zgromadzeniu osobiscie albo
przez petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowacC wiecej niz jednego
cztonka. Pracownik Spétdzielni nie moze by¢ petnomocnikiem czionka na
Walnym Zgromadzeniu. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod
rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu walnego zgromadzenia. Lista
petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.
Jezeli Walne Zgromadzenie odbywa sie w czesciach, odczytywana jest lista
petnomocnictw uprawniajgcych do udziatu w danej czesci.

3. Cztonkowie Spodidzielni w czasie Walnego Zgromadzenia majg prawo
korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.Osoby, z
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10.

ktorych pomocy korzysta cztonek Spotdzielni nie sg uprawnione do zabierania
gtosu.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym
przedstawiciele Krajowej Rady Spoétdzielczej, przedstawiciele zwigzku
rewizyjnego (jesli Spoétdzielnia jest w nim zrzeszona) oraz goscie zaproszeni
przez organ zwotujgcy Zebranie.

W Walnym Zgromadzeniu uczestniczg czionkowie Rady Nadzorczeji
Zarzadu udzielajgcy informaciji i wyjasnien w ramach swoich kompetenciji.

§ 92.

. Walne Zgromadzenie odbywa sie w catosci.

Rada Nadzorcza moze uchwali¢ odbycie Walnego Zgromadzenia w czesciach.
Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia obejmuje cztonkdw zaliczonych do jednej
jednostki administracyjnej Spoétdzielni. Cztonkowie sg zaliczani do jednostki
administracyjnej na terenie, ktorej potozny jest lokal lub garaz, do ktérego
przystuguje im tytut prawny uprawniajgcy do czionkostwa w Spétdzielni.
Cztonkdw, ktérym przystugujg tytuty prawne do lokali lub garazy znajdujgcych
sie na terenie réznych jednostek administracyjnych, Rada Nadzorcza przypisuje
do wybranej jednostki administracyjnej, chyba Zze czionek dokonat wyboru
jednostki administracyjnej, do ktérej chce byc¢ zaliczony i 0 dokonanym wyborze
poinformowat na piSmie Zarzad Spoétdzielni co najmniej na 30 dni przed
terminem posiedzenia Rady Nadzorczej, na ktorym dokonuje sie przypisania
cztonkéw do poszczegolnych jednostek administracyjnych.

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu6
miesiecy po uptywie roku obrachunkowego. Z waznych powoddéw Walne
Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad w kazdym czasie.

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej jednej dziesigtej, nie mniej jednak niz trzech cztonkdw.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé zloZzone pisemnie z
podaniem celu jego zwotania.

W przypadku wskazanym w ust. 4 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w
takim terminie, aby mogto sie ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia
whniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek
rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada
Spoétdzielcza, na koszt Spoétdzielni.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie
wszystkich czionkéw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Zawiadomienie powinno
zawieraC czas, miejsce, porzgdek obrad oraz informacje o0 miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami. Przez
zawiadomienie na piSmie rozumie sie wrzucenie pisma zawiadamiajgcego do
skrzynki pocztowej oraz wywieszenie pisemnego ogtoszenia na tablicy do tego
przeznaczonej.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb
okreslony w ustawie.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim
cztonkow.

Uchwate uwaza sie za podjetg, w tym dotyczgcag zbycia nieruchomosci, jezeli
byta poddana pod gtosowanie wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, a za
uchwatg opowiedziata sie wymagana é/g ustawie lub



11.

12.

13.

14.

w statucie wiekszos¢ ogolnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia
majgtku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spétdzielni,
zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostkiorganizacyjnej do podjecia
uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniach wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia, na ktoérych uchwata byla poddana pod gtosowanie,
uczestniczyta tgcznie co najmniej potowa ogolnej liczby uprawnionych do
gtosowania.

Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku
obrad wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtaszac: Zarzad,
Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych
w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na conajmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Czlonek ma prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust.
11, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub
jego pierwszej czesci. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonka Spoétdzielni
musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektdéw uchwat nie pozniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnymi
przedtozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i
poprawek zgtoszonych przez cztonkow Spoétdzielni.

§ 93.

1. Do wylgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz dziatalnosci
spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdan Rady Nadzorczeji Zarzadu,
zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz
podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkdw Spoétdzielni, Rady
Nadzorcze] lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwatw tym
zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbyciazaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spoétdzielnia moze
zaciggnac,

7) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spoétdzielni, podziatu
Spotdzielni lub jej likwidacji,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym odwotan od uchwat
podjetych przez Rade Nadzorczg jako organ pierwszej instancji,

9) uchwalanie zmian statutu,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni
ze zwigzku oraz upowaznianie Zarzgdu do dziatan w tym zakresie,

11) wybdr delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

12) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady
Nadzorczej,

13) podejmowanie uchwat w sprawie prowadzenia dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej na rzecz cztonkéw i ich srodowiska,
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14) podejmowanie uchwat w sprawach wyodrebniania osiedli pod wzgledem
organizacyjnym i gospodarczym oraz okreslanie zasad gospodarki
finansowej tych osiedli,

15) wybo6r Rady Nadzorczej.

2. Walne Zgromadzenie moze ponadto podejmowac uchwaty we wszystkich

innych sprawach zamieszczonych w porzadku jego obrad zgodnie z § 92 ust. 11
-14 Statutu Spoétdzielni.

§ 94.

Gtosowanie uchwat na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie aw
sprawach osobowych tajnie.

w N

§ 95.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spotdzielni
oraz wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu bgdz dobrymi obyczajami lub
godzgca w interesy Spétdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jejcztonka
moze by¢ zaskarzona do sadu.

Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzgd moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie
uchwaty.

Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno byc¢
whniesione w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia lub
ostatniej jego czesci, jezeli zas powddztwo wnosi cztonek nieobecny na czesci
Walnego Zgromadzenia na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu szesciu
tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego czionka o uchwale, nie
pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia lub ostatniej jego czeSci.

Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposob wskazany w statucie.

Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia bgdz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 96.

Obrady Walnego Zgromadzenia lub kazdej jego czesci otwiera Przewodniczacy
lub inny upowazniony przez niego cztonek Rady Nadzorczej.

Walne Zgromadzenie lub kazda jego cze$s¢ wybiera co najmniej:
Przewodniczgcego i Sekretarza, ktorymi nie mogg by¢ cztonkowie Zarzgdu.
Przewodniczacy poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia stanowig
Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Prezydium Walnego Zgromadzenia wybiera ze swojego grona
Przewodniczacego i Sekretarza, ktérzy podpisujg uchwaty Walnego
Zgromadzenia.

Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia wybiera sposréd cztonkéw Spétdzielni
nalezacych do danej czesci Walnego Zgromadzenia Komisje Skrutacyjng w
sktadzie co najmniej 2 os6b — komisje obliczajgcg gtosy podczas

gtosowania i sporzgdzajgcg odpowiedni protokot.
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6.

7.

8.

9.

10.

11.

B.

Czionkowie Komisji  Skrutacyjnych poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia stanowig Komisje Skrutacyjng Walnego Zgromadzenia.
Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwat przez Walne
Zgromadzenie okresla regulamin.

Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét, ktory
powinien by¢ podpisany przez Przewodniczgcego i Sekretarza danejczesci
Walnego Zgromadzenia.

Z obrad Prezydium Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokot, ktory
podpisujg Przewodniczgcy i Sekretarz Walnego Zgromadzenia.

Protokoty sg jawne dla cztonkdéw Spoétdzielni, przedstawicieli Krajowej Rady
Spotdzielczej i zwigzku rewizyjnego (jesli Spoétdzielnia jest w nim zrzeszona).
Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.

RADA NADZORCZA

§ 97.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spétdzielni.

1.

No

11.

12.

§ 98.

Z zastrzezeniem postanowien ust. 13 ponizej, Rada Nadzorcza liczy od 5 do 9
cztonkow Spotdzielni wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrdd czionkow,
ktorym przystuguje tytut prawny do lokalu lub garazu znajdujgcego sie na terenie
danej jednostki administracyjnej Spotdzielni uprawniajgcy do cztonkostwa w
Spoétdzielni.

Podziat mandatéw przypadajgcych na dang jednostke administracyjng ustala
sie proporcjonalnie do liczby cztonkdéw posiadajgcych tytuty prawne do lokali i
garazy znajdujgcych sie na terenie  poszczegdlnych  jednostek
administracyjnych.

Podziatu mandatow na poszczegolne jednostki administracyjne dokonuje Rada
Nadzorcza, wedtug stanu na dzien 1 stycznia w roku, w ktorym odbywajg sie
wybory cztonkow Rady Nadzorczej. Podziat mandatéw uchwalony przez Rade
Nadzorczg obowigzuje przez okres catej kadencji Rady Nadzorczej.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

Do Rady Nadzorczej wchodzg kandydaci, ktérzy w wyniku gtosowania otrzymali
kolejno najwigkszg liczbe gtoséw w ramach ustalonej liczby cztonkéw Rady
Nadzorczej przypadajgcej na dang jednostke administracyjng.

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzagdu Spétdzielni.
W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ kierownicy biezgcej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni, pethomocnicy Zarzgdu oraz osoby pozostajgce z
cztonkami Zarzgdu lub kierownikami biezgcej dziatalno$ci gospodarczej
Spétdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne.

Nie mogg by¢ wybierane w sktad Rady Nadzorczej osoby bedgce pracownikami
Spotdzielni.

Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz 2 kolejne kadencje.

. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej odbywajg sie sposréod nieograniczonej

liczby kandydatéw zgtoszonych w terminie do 15 dni przed posiedzeniem
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Kandydatura powinna zosta¢ poparta w zgtoszeniu przez co najmniej 10
cztonkoéw Spodtdzielni posiadajgcych tytut prawny do lokalu lub garazu na terenie
tej samej jednostki administracyjnej, co kandydat do Rady Nadzorcze,.
Zgtoszenie kandydata na cztonka Ra%g Nadzorczej odbywa sie na pismie i



13.

14.

15.

16.

powinno zawierac:

1) imie i nazwisko kandydata oraz jednostki administracyjnej,

2) imiona i nazwiska adresy cztonkéw zgtaszajgcych oraz ich podpisy,

3) oswiadczenie kandydata wyrazajgce zgode na kandydowanie.
Jezeli w terminie, o ktorym mowa ust. 10 powyzej, zgtoszona zostanie mniejsza
liczba kandydatéow niz liczba mandatéw do obsadzenia w ramach danej
jednostki administracyjnej, liczba mandatéw do obsadzenia w ramach dane;j
jednostki administracyjnej ulega zmniejszeniu i jest réwna liczbie zgtoszonych
kandydatow do danej jednostki administracyjnej, co skutkuje zmniejszeniem
tgcznej liczby mandatéw obsadzanych w Radzie Nadzorczej, przy czym w takiej
sytuacji taczna liczba mandatow w Radzie Nadzorczej nie moze by¢ mniejsza
niz 3.
Z zastrzezeniem ust. 16 Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie
za pomocg kart wyborczych, na ktérych sg umieszczone nazwiska i imiona
kandydatow w kolejnosci alfabetycznej z podziatem na jednostki
administracyjne. Karta wyborcza zawiera informacje o liczbie mandatow
przypadajgcych na poszczegodlne jednostki administracyjne.
Gtlosujagcy skresla nazwiska kandydatéw, na ktorych nie gtosuje. Glos jest
niewazny, jezeli zawiera wiekszg liczbe nazwisk nieskreslonych w co najmniej
jednej jednostce administracyjnej, niz liczba mandatéw do obsadzenia
przypadajgcych na dang jednostke administracyjna.
Postanowienia ust. 14 i 15 nie obowigzujg w wypadku stosowania na Walnym
Zgromadzeniu elektronicznego systemu liczenia gtoséw gwarantujgcego
zachowanie tajnosci gtosowania.

§ 99.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat
wybrany. Wygasniecie mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w
przypadkach:

1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtosow przez Walne Zgromadzenie,

2) pisemnego zrzeczenia sie mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spaétdzielni,

4) nawigzania stosunku pracy ze Spoétdzielnia.
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéremu wygast mandat przed uptywem
kadencji, Walne Zgromadzenie moze dokona¢ uzupetniajgcego wyboru nowego
cztonka na okres do konca kadencji. Do wyboru odpowiednio stosuje tryb
okreslony do wyboru nowej Rady Nadzorczej.
Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie za udziat w
posiedzeniach, ktore jest wyptacane w formie miesiecznego ryczailtu bez
wzgledu na ilosC posiedzeh w wysokosci zaleznej od petnionej funkcji i
wynoszgcej dla:

1) Przewodniczgcego Rady Nadzorczej 60%,

2) cztonka Prezydium Rady Nadzorczej zasiadajgcego w Komisji - 50%,

3) Przewodniczgcego Komisji Rady Nadzorczej — 50%,

4) cztionka Komisji Rady Nadzorczej — 40%,

5) cztonka Prezydium Rady Nadzorczej nie zasiadajgcego w Komisji —

40%,
6) pozostatych cztonkow Rady Nadzorczej, ktérzy z witasnej woli nie sg
cztonkami zadnej Komisji — 10%

minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.
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1.

§ 100.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)
2)

uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnoscispotecznej,
oswiatowej i kulturalnej,
nadzér i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej
zadan  gospodarczych, ze  szczegolnym  uwzglednieniem
przestrzegania przez Spétdzielnie praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem realizacji przez Zarzad
whnioskow organdéw Spotdzielni i jej cztonkow,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomoscioraz

nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji

spotecznych oraz wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w

szczegodlnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan, w tym finansowych,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci dokonywanych pomiedzy

Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przezSpétdzielnie w

interesie czionka Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy takich

czynno$ciach; do reprezentowania Spotdzielniwystarczy dwoch cztonkow

Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

wybor i odwotywanie cztonkow Zarzgdu oraz zawieraniei rozwigzywanie

umow o prace z cztonkami Zarzadu,

uchwalanie regulaminu Zarzadu,

rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym odwotan od

uchwat Zarzadu, a takze skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

opiniowanie zmian statutowych przedstawianych do rozpatrzenia

Walnemu Zgromadzeniu,

zwotywanie Walnego Zgromadzenia w sposéb okreslony w statucie,

uchwalanie podziatu mandatéw do Rady Nadzorczej do obsadzenia przez

poszczegolne jednostki administracyjne,

przypisywanie cztonkéw Spétdzielni, ktérym przystugujg tytuty prawne do

lokali lub garazy znajdujgcych sie na terenie roznych jednostek

administracyjnych Spoétdzielni, do wybranej jednostki administracyjnej,

chyba ze czionek Spétdzielni dokonat wyboru jednostki administracyjnej,

do ktorej chce by¢ zaliczony i o dokonanym wyborze poinformowat na

piSmie Zarzad Spotdzielni, co najmniej na 30 dni przed terminem

posiedzenia Rady Nadzorczej, na ktérym Rada Nadzorcza dokonuje

przypisania cztonkow do poszczegolnych jednostek administracyjnych,

(uchylony)

uczestniczenie w lustracji Spotdzielni oraz przedstawienie wynikowz

lustracji najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu,

uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

podejmowanie uchwat w sprawie badania sprawozdania finansowegopod

wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci,

uchwalanie regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszem

remontowym Spoétdzielni,

uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalanie wysokosci

wktadéw na lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze i miejsca postojowew

garazu wielostanowiskowym,

uchwalanie regulaminu w sprawie warunkow organizacyjno- finansowych
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8.

9.

inwestycji realizowanych w celu sprzedazy mieszkan,

22) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spétdzielczych oraz
porzgdku domowego i wspotzycia mieszkancow,

23) uchwalanie wysoko$ci optat oraz zasad uczestniczenia w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,

24) uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowigzki Spoétdzielnii czitonkéw w
zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z
cztonkami zwalniajgcymi lokale,

25) uchwalanie regulaminéw organizowania wszelkich przetargow
przeprowadzanych przez Spétdzielnie,

26) okreslanie zasad obcigzania wiascicieli lokali uzytkowych z tytutu
utrzymania nieruchomosci wspolnej,

27) uchwalanie wszelkich regulaminow i zasad niezastrzezonych do
kompetencji innych organdw.

W celu wykonania swych zadan Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu,

cztonkdow i pracownikéw Spotdzielni wszelkich sprawozdani wyjasnien,

przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzacC bezposrednio stan majgtku

Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu

Zgromadzeniu.

Czlonek Rady odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzgdzong dziataniem

lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu

Spotdzielni, chyba Zze nie ponosi winy.

Pierwsze posiedzenie Rady zwotuje przewodniczgcy ustepujgcej Rady
Nadzorczej w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od
ustalenia sktadu Rady Nadzorcze).

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub w
razie jego nieobecnosci — zastepca przewodniczgcego co najmniejraz na
kwartat, podajgc porzadek obrad z wyprzedzeniem 7 dniowym.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane réwniez na wniosek 1/3

cztonkow Rady Nadzorczejlub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od
dnia zgtoszenia wniosku.

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej,w
sktad ktérego wchodzg: przewodniczacy, jego zastepca i sekretarz.

W posiedzeniu Prezydium Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ z gtosem
doradczym Przewodniczgcy Komisji powotanych przez Rade Nadzorczg.

10.Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
11.Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz inne

komisje.

12.W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium i komisji mogguczestniczy¢ z

gtosem doradczym zaproszeni przez zwotujgcego zebranie cztonkowie Zarzgdu
oraz goscie.

13.Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres jej dziatania, tryb

N —

obradowania i podejmowania uchwat, inne sprawy organizacyjne i
finansowe, w tym $wiadczenia pieniezne dla cztonkow Rady Nadzorczej, okresla
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C. ZARZAD

§ 101.

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.

Zarzad sktada sie z od 1 do 2 os6b wybieranych przez Rade Nadzorczg. W
wypadku zarzadu 2 osobowego w sktad Zarzgdu wchodzi prezes i jego
zastepca. 35
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Wyboér cztonkobw Zarzadu nastepuje w wyniku konkursu sposréd
nieograniczonej liczby kandydatow.

Kandydat na cztonka Zarzagdu powinien posiada¢ niezbedne dla tej funkcji
kwalifikacje, tj. odpowiednie wyksztatcenie, doswiadczenie w organizowaniu i
kierowaniu pracg podmiotéw gospodarczych oraz wykazac sie znajomoscig
problematyki spotdzielczosci mieszkaniowej.

Czlonkowie Zarzadu wykonujg swoje obowigzki w ramach stosunku pracy.
Petnienie tych funkcji nie musi by¢ zwigzane z cztonkostwem w Spétdzielni.
Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili zawiesi¢ w czynnosciach cztonka
Zarzadu, natomiast odwotanie moze nastgpi¢ po umieszczeniu tego punktu w
porzadku obrad Rady. Walne Zgromadzenie moze odwotac tych cztonkdow
Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

Z czionkami Zarzgdu zatrudnianymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza
nawigzuje stosunek pracy — w zaleznosci od powierzonego stanowiska

— na podstawie powotania albo umowy o prace.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze
stosunku pracy.

§ 102.

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji (uchwat) w

sprawach niezastrzezonych w ustawie - Prawo spétdzielcze, ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych lub w statucie innym organom Spétdzielni, a w
szczegolnosci:

1)  podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkéw do Spétdzielni,

2) podejmowanie czynnosci zwigzanych z przenoszeniem wtasnosci doméw
lub lokali oraz zawieranie umow o0 ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc postojowych
w garazu wielostanowiskowym oraz o budowe tych lokali,

3) sporzadzanie projektéw plandw gospodarczych i programoéwdziatalnosci
spotecznej i kulturalnej,

4) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planéwi
wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnychi finansowych,

5) zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan | sprawozdan finansowych,
przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

7) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

8) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan w ramach
przyznanych uprawnien,

9) udzielanie petnomocnictw,

10) wspdtdziatanie z organami administracji panstwowej, samorzgdu
terytorialnego oraz organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i
gospodarczymi,

11) wspodtdziatanie z ciatami przedstawicielskimi samorzgdu mieszkancéw w
celu reprezentowania cztonkéw i oséb wspdlniez nimi zamieszkatych w
osiedlach lub grupach budynkow.

Zarzad skfada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniui

Radzie Nadzorczej.

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.W

okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swe funkcje w ramach podziatu

czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzgdu.

4. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzgdu, sprawy zastrzezone do decyzji
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kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg w
oparciu o strukture organizacyjng Spotdzielni.

§ 103.

1. Oswiadczenia woli za Spotdzielnie, w wypadku Zarzadu wieloosobowego
sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek Zarzadu i
osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwg
Spotdzielni oraz pieczgtkami imiennymi osoby upowaznione do ich sktadania
zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni ztozone w jej lokalu albo
jednemu z cztonkéw Zarzgdu lub petnomocnikowi majg skutek prawny
wzgledem Spotdzielni.

§ 104.

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czionkdw Zarzadu Ilub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni lub jej
wyodrebnionej  organizacyjnie i gospodarczo jednostki. Udzielenie
petnomocnictwa w tych sprawach wymaga zgody Rady Nadzorczej.

2. Zarzagd moze udzieli¢ petnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

§ 105. (uchylony)
DZIAL Il. ZAKAZ KONKURENCJI
§ 106.

Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajgce z cztonkami Rady
Nadzorczej i Zarzgdu w zwigzku matzenskim nie mogg zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy
lub cztlonkowie wtadz przedsiebiorcéw prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng
wobec Spétdzielni, a ponadto wykonywac ustug i dostaw na rzecz Spétdzielni oraz
uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz w podmiotach gospodarczych
prowadzgcych dziatalnos¢ na rzecz Spétdzielni.

§ 107.

1. W czasie dokonywania wyboréw czionkow Rady Nadzorczej i Zarzadu
kandydaci zobowigzani sg ztozy¢ jednoczesnie oswiadczenie dotyczgce
posiadania biernego prawa wyborczego, tj., ze nie podlegajg wytgczeniu na
podstawie § 106 niniejszego Statutu.

2. Naruszenie zakazu konkurenciji, o ktérym mowa w § 106 powoduje nastepujgce
konsekwencje:

1) stanowi podstawe odwotania cztonka Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach,

2) moze spowodowac zawieszenie czionka Rady Nadzorczej w petnieniu
czynnosci cztonka Rady.

3. Uchwate o zawieszeniu w czynnosciach cztonka Rady Nadzorczejpodejmuje
Rada Nadzorcza. Zawieszenie wymaga wiekszosci 2/3 gtoséw.

4. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozsgzyga o uchyleniu zawieszenia, badz



odwotaniu zawieszonego cztionka Rady Nadzorcze,.
CZESC X. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 108.(uchylony)
§ 109.
W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem stosuje sie przepisy ustawy z
dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spétdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. 2003 r.
Nr 188 poz. 1848 ze zmianami), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach

mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. 2003 r. Nr 119 poz. 1116 ze zmianami)
oraz innych ustaw.
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