ZASADY GOSPODARKI FINANSOWEJ

Lokatorsko-Wiasnosciowej Spétdzielni Mieszkaniowe] “Wrzeszcz”

w Gdansku

Podstawa prawna:
- Ustawa z dnia 16 wrzesnia1982 r. Prawo Spoétdzielcze

(tekst jednolity Dz. U. nr 188 poz. 1848 z 2003 r. z p6zniejszymi zmianami)
- Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych

(tekst jednolity Dz. U. nr 119 poz. 1116 z 2003 r. z pézniejszymi zmianami)
- Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci

(tekst jednolity Dz. U. nr 152 poz. 1223 z 2009 r. z pézniejszymi zmianami)
-Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych
( tekst jednolity dz. U. nr 54 poz. 654 z 2000 r. z pézniejszymi zmianami)

- Statut LWSM ,,Wrzeszcz” w Gdansku
- Regulaminy wewnetrzne spétdzielni

Postanowienia ogélne

. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku

ekonomicznego przy Zzapewnieniu korzysci cztonkom
Spoétdzielni. Dziatalno$¢ Spoétdzielni jest finansowana:

funduszami wlasnymi Spétdzielni,

wktadami mieszkaniowymi i budowlanymi cztonkow,
przychodami ze s$wiadczonych ustug,

innymi srodkami finansowymi.

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek o charakterze
obrotowym do wysokos$ci nieprzekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg
Spotdzielnia moze zaciggng¢, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.
Zaciggniecie przez
Spotdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie rocznych planow finansowo -

gospodarczych okreslajgcych cele 1 zadania rzeczowe oraz zrodiaich
finansowania.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
Opiniowanie zatozen do planow
oraz uchwalanie planéw nalezy do kompetencji Rady Nadzorczej.

. Spoétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzgdza sprawozdania finansowe na

zasadach okreslonych w ustawie o rachunkowosci.
Szczegdtowe zasady ewidencji  ksiegowej okreslajg zasady polityki
rachunkowosci zatwierdzane przez Zarzgd Spétdzielni.

. Roczne sprawozdania finansowe Spoétdzielni podlegajg badaniu pod

wzgledem rzetelnosci i



prawidtowosci i ogtaszaniu wedtug zasad okreslonych ustawg o rachunkowo
ScCi oraz ustawg Prawo spofdzielcze.  Wyboru podmiotu do
badania sprawozdania finansowego Spétdzielni dokonuje Rada Nadzorcza, a
z wybranym podmiotem umowe zawiera Zarzad Spétdzielni.

Roczne sprawozdania z dziatalnosci Spotdzielni, tgcznie ze
sprawozdaniem finansowym i opinig biegtego rewidenta
wyktada sie w lokalu Spotdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia

w celu umozliwienia cztonkom Spdétdzielni zapoznania sie z nimi.
Zatwierdzenia rocznych sprawozdan z dziatalnosci Spétdzielni oraz sprawozdan
finansowych dokonuje Walne Zgromadzenie.

. Dziatalnos¢ operacyjna i finansowa (w rozumieniu okreslonym art. 42
ustawy o rachunkowosci) jest ewidencjonowana i rozliczana  w podziale
na dziatalnosci  (inwestycje = mieszkaniowe, gospodarka  zasobami
mieszkaniowymi, pozostata dziatalnos¢ gospodarcza, spoteczna i oswiatowo-
kulturalna), z ktérymi wigzg sie poszczegdlne operacje, w tym:

a. Wynik dziatalnosci
operacyjnej i finansowej zwigzanej z inwestycjami mieszkaniowymi
zwieksza koszty lub przychody dziatalnosci inwestycyjnej. Wynik ten
nie jest elementem sktadowym wyniku finansowego Spétdzielni. Rozlicza
sie go jako inwestycje do ostatecznego rozliczenia.

b. Wynik dziatalnosci operacyjnej i finansowej zwigzany
z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi zwigeksza koszty lub przycho
dy tej gospodarki w roku nastepnym. Wynik ten nie jest elementem
skladowym wyniku finansowego Spotdzielni. Rozlicza sie go poprzez
rozliczenia miedzyokresowe kosztow. Zgodnie z ustawg o podatku
dochodowym od oséb prawnych dochody spoétdzielni mieszkaniowych
uzyskane Z gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg
zwolnione z podatku dochodowego od os6b prawnych.

c. Wynik dziatalnosci operacyjnej ifinansowej zwigzany z pozostalg
dziatalno$cig gospodarczg jest
réznicag  kosztébwi  przychodow tej gospodarki. Podlega on
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od osob prawnych. Po odjeciu
naleznego podatku dochodowego wynik ten stanowi nadwyzke bilansowg
Spotdzielni i jest elementem skladowym wyniku finansowego Spétdzielni.
Podziatu nadwyzki bilansowej dokonuje Walne Zgromadzenie.

d. Wynik dziatalnosci operacyjnej ifinansowej zwigzany z dziatalnoscig
spoteczng [ oswiatowo-kulturalng jest
réznicag  kosztébwi  przychodow tej gospodarki. Podlega on
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od osdéb prawnych. Po odjeciu
naleznego podatku dochodowego wynik ten stanowi nadwyzke bilansowg
Spotdzielni i jest elementem skladowym wyniku finansowego Spoétdzielni.
Podziatu nadwyzki bilansowej dokonuje Walne Zgromadzenie.



6. Wartos¢ poczatkowa sSrodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych
i prawnych jest aktualizowana wedtug zasad okreslonych
obowigzujgcymi przepisami.

7. Odpiséw amortyzacyjnych dokonuje sie na podstawie stawek
i kwoty rocznych
odpisow dla poszczegdlnych  $srodkéw trwatych, wartosci niematerialnych i p
rawnych. Stawki okreslone sg w odrebnych przepisach. Szczegdty dokonywania
odpisow na podstawie okreslonych stawek zawarte sg w zasadach polityki
rachunkowosci przyjetych przez Zarzad Spoétdzielni.

8. Spoétdzielcze zasoby mieszkaniowe nie podlegajg amortyzacji. Zgodnie
z ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych podlegajg umorzeniu w ciezar
funduszy, ktérymi zostaty sfinansowane.

Spétdzielnia samodzielnie ustala wielkos¢ $rodkdw na wynagrodzenia
w ramach uchwalanych planéw rzeczowo-finansowych.

Zasady wynagradzania pracownikdéw ustala Zarzad Spofdzielni w oparciu
o Zaktadowy Uktad Zbiorowy Pracy LWSM “Wrzeszcz”. Zasady wynagradzania
Zarzgdu ustala Rada Nadzorcza.

Zasady wynagrodzenia Rady Nadzorczej okresla Regulamin Rady Nadzorczej
ustalany przez Walne Zgromadzenie.

Dziatalnos¢ Spétdzielni

Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ w zakresie:
a. inwestycji mieszkaniowych, (ustalenie st. prawnego — Prawnik)
b. gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

. pozostatej dziatalnosci gospodarczej

. spotecznym i o$wiatowo-kulturalnym.

o 0

Dziatalnosci wymienione w pkt1 Spoétdzielnia rozlicza po koszcie wtasnym.

W ewidencji i rozliczeniach wyodrebnia sie koszty ogdlne Spodtdzielni. Podziatu
kosztow ogolnych dokonuje sie na poszczegdlne rodzaje dziatalnosci w oparciu
o ustalony przez Zarzad Spétdzielni i zatwierdzony przez Rade Nadzorczg plan
rzeczowo-finansowy Spétdzielni oraz zasady polityki rachunkowosci przyjete przez
Zarzad.

Koszty czynnosci zwigzane z obstugg cztonka spétdzielni wykonywanych na jego
wniosek takich jak kupno, darowizna, zamiana lokalu pokrywane sg z optat
manipulacyjnych wnoszonych przez zainteresowane strony. Wysoko$¢ tych optat
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ustala Zarzad Spoétdzielni raz na rok na podstawie kalkulacji kosztow zwigzanych
z tymi czynnosciami.

Inwestycje mieszkaniowe Spétdzielni sg prowadzone z uwzglednieniem
wymagan wynikajgcych z:

a. zasad organizacyjno-finansowych poszczegoblnych
przedsiewzie¢, rozstrzygajacych m.in.:
- jakie tytuty prawne majg by¢ ustanawiane do lokali planowanych do
wybudowania ,
- jakie majg byc¢ zrédta finansowania kosztéw przedsiewziecia,
- zasady organizaciji obstugi inwestycyjnej,
- zasady doboru partnerow Spoétdzielni niezbednych dla przygotowania
i realizacji przedsiewziecia,

zezwolenia na budowe uzyskanego zgodnie z przepisami Praw
a budowlanego,
c. zasad rozliczania kosztow budowy ustalania wysokosci wktadéw na
lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze i miejsca postojowe w garazu
wielostanowiskowym zatwierdzanych przez Rade Nadzorczg

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z
uwzglednieniem wymagan wynikajgcych z:

obowigzkéw Spotdzielni jako wiasciciela i zarzgdcy nieruchomosci,
struktury organizacyjnej Spétdzielni,

planéw rzeczowo-finansowych,

- zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali
uchwalanych przez Rade Nadzorczs.

Podstawg do rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
optat za uzywanie lokali jest roczny plan rzeczowo — finansowy ustalony przez
Zarzad Spotdzielni i zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

Wymiar  optat za uzytkowanie lokali oraz rozliczenia kosztow
gospodarki sg dokonywane w okresach rocznych pokrywajgcych sie z latami k
alendarzowymi. Jesli jednak w
ciggu roku nastepujg istotne zmiany w WYSOKOSCi

ponoszonych  kosztéw, w porownaniu do wczesniej zakladanych, to
dokonywana jest korekta wymiaru optat za uzywanie lokali.

Zarzgd Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci ewidencje
i rozliczanie przychodow i kosztow zwigzanych z:

a) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na
lokale



b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
c) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdélnych

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzgdzanej przez Spoétdzielnie, a przychodami z optat na pokrycie tych kosztow
zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

Pozostata dziatalnos¢ gospodarcza jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan
wynikajgcych z:

- planéw rzeczowo-finansowych
- umow zawartych z uzytkownikami

Dziatalnosc¢ ta obejmuje miedzy innymi:

- najem lokali uzytkowych

- dzierzawy gruntu

- wynajmowanie powierzchni pod reklamy
- wynajmowanie powierzchni pod anteny

Koszty eksploatacyjne dotyczgce tej dziatalnosci obcigzajg najemcow
i uzytkownikow zgodnie z zawartymi umowami.

Dziatalnosc¢ spoteczna [ oswiatowo-kulturalna jest prowadzona
z uwzglednieniem wymagan wynikajgcych z potrzeb cztonkéw w oparciu o:

- merytoryczny program tej dziatalnosci,
- plany rzeczowo-finansowe.

Koszty dziatalnosci spotecznej i os$wiatowo-kulturalnej, nie znajdujgce
pokrycia w s$rodkach pozyskiwanych 2z zewngtrz (np. dotacje samorzadu
terytorialnego) oraz przychodach wiasnych tej dziatalnosci (optaty indywidualne
za niektore rodzaje Swiadczen [ ustug), sg finansowane
optatami naliczanymi uzytkownikom lokali mieszkalnych.

Fundusze
Spoétdzielnia tworzy fundusze:

- udziatowy,

- zasobowy,

- wkfadéw mieszkaniowych i budowlanych,
- na remonty zasobow mieszkaniowych,

- Swiadczen socjalnych.

Tworzenie innych funduszy jest mozliwe, jesli przewidujg to przepisy
ustawowe lub na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
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2. Fundusz udziatowy powstaje z wptat udziatdw czionkowskich w wysokosci
okreslonych w statucie Spoétdzielni i jest
przeznaczony na pokrycie ewentualnych strat bilansowych Spotdzielni w czesci
przekraczajgcej fundusz zasobowy. Zwroty udziatdw cztonkowskich dokonywane sg
w kwotach nominalnych.

3. Fundusz zasobowy powstaje z:

- wptat wpisowego wnoszonych przez cztonkdbw w WwysokoSci
okreslonej w Statucie

- rownowartosci przejetych do eksploatacji srodkéw trwatych, wartos
Ci niematerialnych [ prawnych -

sfinansowanych ze srodkow wiasnych Spétdzielni lub otrzymanyc
h przez Spotdzielnie nieodptatnie,

- sptaconych kredytéw zaciggnietych przez Spoétdzielnie na sfinanso
wanie budowy lub zakup s$rodkéw trwatych nie zaliczonych do za
sobow mieszkaniowych oraz sptaconych kredytow zaciggnietych
przez
Spétdzielnie na budowe lokali na potrzeby wiasne spotdzielni oraz
lokali na wynajem,

- odpiséw amortyzacyjnych srodkéw trwatych nie zaliczanych do za
sobéw mieszkaniowych,

- przeniesienia skutkdw rewaloryzacji srodkéw trwatych sprzedanych
przez Spotdzielnie,

- nadwyzek bilansowych spotdzielni w kwotach okreslonych uchwata
mi Walnego Zgromadzenia.

- innych zrodet.

Fundusz zasobowy pomniejsza sie o:

- rownowartos¢ srodkow trwatych przekazanych nieodptatnie przez Spétdzielni
e

- rownowartos¢ cofnietego Spétdzielni umorzenia kredytu,

- rownowartos¢ umorzenia srodkéw trwatych nie podlegajgcych amortyzacii, je
$li umorzenie to nie obcigza wktadow mieszkaniowych lub budowlanych,

- przeniesienie skutkéw rewaloryzacji srodkow trwatych sprzedanych przez
Spétdzielnie,

- straty bilansowe Spotdzielni w kwotach okreslonych uchwatami Walnego
Zgromadzenia

Wolne srodki funduszu zasobowego wykorzystywane sg na zaspokojenie
zapotrzebowania Spoétdzielni na $rodki obrotowe.

4. JeSli posiadane przez  Spodfdzielnie  Srodki  funduszu  udziatowego
[ zasobowego sg  wieksze od biezgcych potrzeb zwigzanych
z dziatalnoscig Spétdzielni, to nadwyzki te sg wykorzystywane na:



a. lokaty terminowe w banku,
b. inne formy lokat kapitatowych.

O sposobie wykorzystania nadwyzek $rodkéw  funduszu udziatowego

I zasobowego decyduje: Zarzad w zakresie podpunktu a i Rada Nadzorcza
w zakresie podpunktu b.

5. Fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych powstaje z

- wptat wnoszonych przez czionkdbw na poczet  wktadow

mieszkaniowych lub budowlanych wymaganych dla ustanowienia
spoétdzielczego prawa do lokalu,

Fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych pomniejsza sie z tytutu:

- zwrotu wkfadoéw
- przeniesienie prawa w odrebng wtasnosc¢
- umorzenia srodkow trwatych sfinansowanych funduszem

Wielkos¢  wymaganych wktadow mieszkaniowych lub budowlanych,
jakie sg zobowigzani wnosi¢ czionkowie oraz zasady i tryb rozliczeh
z tytulu wkiladéw ustalane sg zgodnie ze Statutem Spétdzielni.

6. Zasady tworzenia i gospodarowania srodkami funduszu na remonty zasobdw
mieszkaniowych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.
7. Zasady tworzenia i  dysponowania  srodkami  funduszu  $wiadczen

socjalnych okres$lajg odrebne przepisy.

Niniejsze zasady zostaty uchwalone przez Rade Nadzorczg LWSM ,Wrzeszcz”

uchwatg nr 14/12 na posiedzeniu w dniu 23.10.2012r. Uchwata wchodzi w zycie
z dniem podjecia.



