LOKATORSKO-WEASNOSCIOWA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA"WRZESZCZ"
ul.Lelewela 17 , 80-442 Gdansk

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA ZA ROK 2023

obejmujg w szczegélnosci :

1. Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych
trwatych,wartosci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji
dtugoterminowych, zawierajgcych stan tych aktywoéw na
poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu:
aktualizacji wartosci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego
oraz stan koncowy, a dla majgtku amortyzowanego- podobne
przedstawienie stanéw i tytutéw zmian dotychczasowej
amortyzacji lub umorzenia:

Zatgczniki 11 2

2. Wartos$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie:

61 009 903,20 zt

Powierzchna 143 295 m2
3. Wartos¢ niezamortyzowanych lub nieumarzanych przez
jednostke srodkow trwatych, uzywanych na podstawie uméw Nie wystepujg
najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytulu umoéw leasingu;
4. Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa wtasnosci Nie wystepuja

budynkéw i budowli;

5. Dane o strukturze funduszy wtasnych

Fundusz udziatowy :

Fundusz wktadow

Fundusz gruntéw

Fundusz waloryzacji zasobéw mieszk.

15687 033,35
12 684 300,71
195 182,89

158 063,76

Razem

14 624 580,71

6. Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia

i wykorzystanie oraz stan koncowy funduszy zapasowych
i rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza
zestawienia zmian w funduszu wiasnym;

Fundusz zasobowy w kwocie 13.809.674,37 zt. Szczegdty w zestawieniu zmian

w kapitale wtasnym

7. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty
za rok obrotowy;

Nadwyzka bilansowa ( zysk na dziatalnosci opodatkowanej), po wytgczeniu
nadwyzki z pozytkéw naleznych poszczegdlnym nieruchomosciom, winna byé
przeznaczona na pokrycie niedoboru z dziatalno$ci gospodarki zasobami

mieszkaniowymi.

8. Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek
roku obrotowego, zwiekszeniach,wykorzystaniu, rozwigzaniu
i stanie koncowym;

Nie wystepuja Zgodnie z politykg rachunkowosci nie tworzy sie rezerw na $wiadczenia pracownicze wynikajace z
regulaminu wynagradzania pracownikéw, z uwagi na fakt iz uyyjmowane sg one w Planie Rzeczowo-Finansowym,
zatwierdzanym przez Rade Nadzorzcg na kazdy rok obrotowy dziatalnosci Spétdzielni

9. Dane o odpisach aktualizujgcych warto$¢ naleznosci, ze Stan na 1.01.2023 r 876 084,31

wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego, Zwigkszenia 361 162,42

zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec Zmniejszenia : -

roku obrotowego; Stan na 31.12.2023 : 1237 246,73

10. Podziat zobowigzan dtugoterminowych wedtug pozycji

bilansu o pozostatym od dnia bilansowego, przewidywanym

umowa, okresie sptaty; Zobowigzania dtugoterminowe nie wystepujg

a) do 1 roku,

b) powyzej 1 roku do 3 lat,

11. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen Czynne:

miedzyokresowych; Prenumeraty i abonamenyty: 10715,91
4 420 239,44

Koszty dziatalno$ci GZM do pokrycia z wyniku
bilansowego po zatwierdz. Sprawozd. finansowego:

12. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majgtku
jednostki (ze wskazaniem jego rodzaju);

Nie wystepujg

13. Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez
jednostke gwarancje i poreczenia, takze wekslowe;

Nie wystepujg

1. Strukture rzeczowg (rodzaje dziatalnosci) i terytorialng
(kraj, eksport) przychodéw netto ze sprzedazy produktéw,

towardéw i materiatow;

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi
Przychodyszt{%ﬁ u12ytkowych i dzierzaw

Razem

23 355 132,52
4125 314,75
27 480 447,27

2. Wysokos$¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych

Nlia wnretaniiia




Srodki trwate;

v v oy Uy

3. Wysokos¢ odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapasow; Nie wystepujg

4. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci

zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania Nie wystepujg

w roku nastepnym;

5. Rozliczenie gtéwnych pozyciji roznigcych podstawe KOSZTY :

opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku finansowego PFRON 38 236,00

(zysku, straty) brutto; Ubezpieczenie Zarzadu 2 900,00
Odpisy aktualiz lokali 361 162,42
Odsetki budzetowe 97,00
PRZYCHODY :

Rozw. odpiséw nie bedacych uprzednio KUP -

6. W przypadku jednostek, ktore sporzadzajg rachunek
zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane o kosztach
wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby oraz o kosztach
rodzajowych;

a) amortyzacji,

b) zuzycia materiatéw i energii,

c) ustug obcych,

d) podatkow i optat,

e) wynagrodzen,

f) ubezpieczen i innych $wiadczen,

g) pozostatych kosztéw rodzajowych;

Dane w rachunku zyskéw i strat - wariant poréwnawczy

7. Koszty wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie, srodkéw

trwatych na wiasne potrzeby; Nie wystepuja

8. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok

naktady na niefinansowe aktywa trwate; odrebnie nalezy . .

wykazaé poniesione i planowane naktady na ochrone Nie wystepuja

Srodowiska;

9. Informac?Je o zyskach i stratach nadzwyczajnych, z podziatem Nie wystapity

na losowe i pozostate;

10. Podatek dochodowy od wyniku na operacjach . )

nadzwyczajnych; Nie wystepuje

Objasnienie struktury srodkéw pienieznych przyjetych do Zmniejszenie stanu srodkéw pienigznych w kwocie

rachunku przeptywdw pienigznych, a w przypadku, gdy - 271570,56

rachunek przeptywdw pienieznych sporzgdzony jest metodg operacyjnej :- 18544229

bezposrednia, inwestycyjnej : - 110 790,90
finansowej 24 662,63

Szczegdtowe objasnienia w zatgczniku do rachunku przeptywdw pienieznych

1. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez
Spétdzielnie umdéw nieuwzglednionych w bilansie w zakresie
niezbednym do oceny ich wotywu na sytuacje majatkowa,
finansowa i wynik finansowy

Nie wystepujg

2. Transkcje z podmiotami powigzanymi

Nie wystepujg

Informacje o:
3. Przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na
grupy zawodowe;

Etaty Osoby

Gospodarze domow : 11,6 15
Konserwatorzy : 7,58 8

Pozostali : 24,21 26

Razem 43,39 49

4. Wynagrodzeniach, tgcznie z wynagrodzeniem z zysku,
wyptaconych lub naleznych osobom wchodzgcym w sktad
organdw zarzgdzajgcych i nadzorujgcych

Ujawaniono w sprawozdaniu Zarzadu

5. Pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzgacym w sktad organéw
zarzadzajgcych i nadzorujgcych spoétki handlowe (dla kazdej
grupy osobno), ze wskazaniem warunkéw oprocentowania

i termindw sptaty.

Nie wystgpujg

6. Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdania finansowego wyptaconym
lub naleznym za rok obrotowy

17.835,00 zt brutto

1. Informacje o znaczgcych zdarzeniach dotyczacych lat
ubiegtych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego;

Nie wystepujg
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2. Informacje o znaczacych zdarzeniach jakie nastgpity po dniu
bilansowym, a nie uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym;

Nie wystepujg

3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad




(polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmian
sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego, jezeli
wywierajg one istotny wptyw na sytuacje majgtkowsa, finansowa
i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang
zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale
(funduszu) wtasnym;

Spéidzielnia nie dokonata zmian zasad rachunkowosci w roku obrotowym

4. Informacije liczbowe zapewniajgce poréwnywalnos$é danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajgcy ze
sorawozdaniem za rok obrotowv:

Informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym sg w petni poréwnywalne ze
sprawozdaniem za rok poprzedzajacy

1. Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach, ktére nie
podlegajg konsolidacji, w tym o:

a) nazwie, zakresie dziatalnosci wspolnego przedsiewziecia,
b) procentowym udziale,

c) czesci wspolnie kontrolowanych rzeczowych skfadnikow
aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych,
lub zakup uzywanych rzeczowych sktadnikow aktywow
trwatych;

d) zobowigzaniach zaciggnietych na potrzeby przedsiewziecia
e) czesci zobowigzan wspdlnie zaciggnietych, i kosztach z nimi
zwigzanych;

f) przychodach uzyskanych ze wspdlnego przedsiewziecia

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych
wspolnego przedsiewziecia;

Nie wystepujg

2. Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi;

Nie wystepuja

3. Wykaz spoétek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada
co najmniej 20% udziatéw w kapitale lub ogdlnej liczbie gtoséw w
organie stanowigcym spotki; wykaz ten powinien zawiera¢ takze

informacje o procencie udziatéw i stopniu udziatu oraz zysku lub

stracie netto tych spotek za ostatni rok obrotowy;

Nie wystepujg

4. Jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, korzystajgc ze zwolnienia lub
wylgczen, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajgcymi
odstapienie od konsolidacji,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgcej skonsolidowane
sprawozdanie finansowe na wyzszym szczeblu grupy
kapitatowej oraz miejscu jego publikacji;
c) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych,
charakteryzujgcych dziatalno$¢ jednostek powigzanych w danym
i ubiegtym roku obrotowym, takich jak:

- warto$¢ przychodow netto ze sprzedazy produktéw, towaréw
i materiatéw oraz przychodoéw finansowych,

- wynik finansowy netto oraz warto$¢ kapitatu wtasnego

z podziatem na grupy,

Nie wystepujg

VIIL

W przypadku sprawozdania finansowego sporzgdzonego za
okres, w ciggu ktérego nastgpito potaczenie, nalezy podac:
1. Jezeli potaczenie zostato rozliczone metodg nabycia:

a) nazwe i opis przedmiotu dziatalnosci spotki przejetej,

b) liczbe, warto$¢ nominalng i rodzaj udziatéw (akcji)
wyemitowanych w celu potgczenia,

c) cene przejecia, warto$é aktywow netto wedtug wartosci
godziwej spotki przejetej na dzien potaczenia, warto$¢ firmy lub
ujemng wartos$¢ firmy i opis zasad jej amortyzacji;

2. Jezeli potgczenie zostato rozliczone metoda faczenia
udziatow:

a) nazw (firmy) i opis przedmiotu dziatalnosci spotek, ktére
w wyniku tgczenia zostaty wykreslone z rejestru,

b) liczbe, warto$¢ nominalng i rodzaj udziatéw (akcji)
wyemitowanych w celu potgczenia,

c) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany wkapitatach
wiasnych potaczonych spétek za okres od poczatku roku
obrotowego, w ciggu ktérego nastgpito potaczenie, od dnia
potgczenia.

Nie wystepujg
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[VIIL.

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci




kontynuowania dziatalnos$ci nalezy podac¢, opis tych niepewnosci
oraz
stwierdzenie, ze taka niepewnos$¢ wystepuje, a takze wskazanie, Ni _— o . . -
e . ) ie wystepuje niepewnos$¢ co do kontynuowania dziatalnosci
czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane;
informacja powinna zawiera¢ réwniez opis podejmowanych bgdz
planowanych przez jednostke dziatan majacych na celu
eliminacje niepewnosci.
IX. |W przypadku, gdy inne informacje niz wymienione powyzej
mogty w istotny sposéb wptyng¢ na ocene sytuacji majgtkowe;j, . - . . -
finansowej oraz wynik finansowy jednostki, nalezy ujawnic¢ te Nie wystgpujg inne informacje uzupefniajace
informacje.
Rozliczenie zmian w aktywach trwalych 2023 rok
Zatgcznik 1 do informacji_dodatkowej
Nazwa grupy skfadnikéw Wartosé wg. Ksigg Umorzenie/ amortyzacja wg. Ksiag Wartos¢ netto
Rozchody Umorzenie Amortyzacja Zmniejszenia Stan na
Stan na 1.01.2023 Przychody sprzedaz Stan na 31.12.2023 | Stan na 1.01.2023 . Sr.trwatych sprzedaz Stan na 1.01.2023 | Stan na 31.12.2023
I zasobow - [N 31.12.2023
likwidacja niemieszkal. likwidacja
|. |Wartosci niematerialne i prawne
1. Inne wartosci niematerialne 136 235,20 136 235,20 135 268,64 236,71 - 135 505,35 966,56 729,85
2. Zaliczki na poczet wnp
IIl. |Srodki trwate - zasoby mieszkaniowe
(Grupa 0)
1.Grunty wiasne 11 287 061,88 42 830,43 11 244 231,45 - - - - - 11287 061,88 11244 231,45
2 Grunty w wieczystym uzytkoy 4849 219,78 4849 219,78 1518 889,88 72 738,29 1591 628,17 3 330 329,90 3 257 591,61
(Grupa1i2)
3.Budynki i budowle 39 854 676,72 326 446,02 39 528 230,70 26 817 042,56 565 673,85 210775,31 27 171 941,10 13 037 634,16 12 356 289,60
( Grupa 3-6 ) - -
4.Urzadzenia techn. i maszyny| 360 110,57 360 110,57 360 110,57 - - 360 110,57 - -
Razem I 56 351 068,95 - 369 276,45 55 981 792,50 28 696 043,01 638 412,14 - 210 775,31 29 123 679,84 27 655 025,94 26 858 112,66
Ill. |Srodki trwate - pozostate
( Grupa 3-6 )
5.Urzgdzenia techniczne i mas| 227 376,48 54 138,97 55 979,67 225 535,78 219 690,58 16 669,99 55 979,67 180 380,90 7 685,90 45 154,88
( Grupa 7)
6.Srodki transportu 95 926,50 - 95 926,50 95 926,50 95 926,50 - -
(Grupa 8) -
5.Pozostate 125 615,70 2 562,08 128 177,78 122 381,46 4 555,34 126 936,80 3 234,24 1240,98
Razem Il 448 918,68 56 701,05 55 979,67 449 640,06 437 998,54 - 21 225,33 55 979,67 403 244,20 10 920,14 46 395,86
V. [Razem i MMl 56 799 987,63 56 701,05 425 256,12 56 431 432,56 29 134 041,55 638 412,14 21 225,33 266 754,98 29 526 924,04 27 665 946,08 26 904 508,52
V. Ogétem | + IV 56 936 222,83 56 701,05 425 256,12 56 567 667,76 29 269 310,19 638 412,14 21 462,04 266 754,98 29 662 429,39 27 666 912,64 26 905 238,37
| VI [Srodki trwate w budowie - - - - - - - -
[ Vi [zaliczki na $rodki trwate w by - - - - - - - - - - -
VIil|Inwestycje dtugoterminowe -
1. Udzialy i akcje - - - - - - - - - - -
21 462,04 29 662 429,39
56 936 222,83 56 701,05 425 256,12 56 567 667,76 29 269 310,19 27 666 912,64 26 905 238,37
Grunty w zarzadzie LWSM "WRZESZCZ" Zatgcznik 2 do informacji_dodatkowej
wg stanu na 31.12.2023 r w m2
wieczyste wilasnosé
uzytkowanie Ogoétem
Wrzeszcz Dolny 17 360,00 16 221,00 33 581,00
Wrzeszcz Gérny 23 587,00 40 844,00 64 431,00
Niedzwiednik 102 348,00 82 023,00 184 371,00
RAZEM 143 295,00 139 088,00 282 383,00
W tym odrebna witasnos¢ : 192,00 105 623,00 105 815,00
Grunty Spétdzielni 143 103,00 33 465,00 176 568,00

Sporzadzit: Leszek Klein
Gdansk, dn 28.03.2024 r.
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Czionkowie Zarzadu




