REGULAMIN
PORZADKU DOMOWEGO | WSPOLZYCIA MIESZKANCOW

W DOMACH LOKATORSKO - WLASNOSCIOWEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,WRZESZCZ”

Postanowienia ogoélne

§1.

1. Postanowienia Regulaminu okre$lajg zasady porzadku domowego
obowigzujgce w nieruchomosciach zarzgdzanych przez Lokatorsko-
Wiasnosciowg Spotdzielnie Mieszkaniowg ,Wrzeszcz” w Gdansku, dalej
zwang ,Spotdzielnig”.

2. Postanowienia Regulaminu majg zastosowanie do: czionkow Spotdzielni,
wiascicieli lokali i osob, ktérym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokali;
najemcow lokali mieszkalnych; innych osob zamieszkujgcych w lokalach
znajdujgcych sie w budynkach, zarzgdzanych przez Spoétdzielnie; osob
przebywajgcych w budynkach, zarzgdzanych przez Spoéidzielnie oraz do
najemcow i podnajemcow lokali uzytkowych, ktore znajdujg sie w budynkach
zarzgdzanych przez Spoétdzielnie.

3. Obowigzek dbatosci o stan techniczny oraz porzadek i estetyke budynkow
i terendbw spoczywa na osobach, wymienionych w ust. 2 powyzej, na
pracownikach Spétdzielni oraz na osobach, dziatajgcych na zlecenie
Spétdzielni.

4. Postanowienia niniejszego regulaminu majg na celu zabezpieczenie i ochrone
czesci wspolnych nieruchomosci, zarzadzanych przez Spétdzielnie, mienia
spétdzielczego, utrzymanie czystosci budynkow i ich otoczenia, zapewnienie
bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz zapewnienie mieszkancom
zdrowych, estetycznych i kulturalnych warunkéw zamieszkania i wspotzycia.

Il. Obowiazki Spoétdzielni

§ 2.

Spétdzielnia obowigzana jest do utrzymania budynkow w stanie odpowiadajgcym
obowigzujgcym wymogom techniczno-uzytkowym, okre$lonym odpowiednimi
przepisami techniczno-budowlanymi, a w szczegolnosci:

a. dopilnowania, aby usunieto stwierdzone wady i usterki w remontowanych
obiektach i ich otoczeniu — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym
zakresie;

b. zapewnienia nalezytego stanu technicznego i sanitarno-porzgdkowego
budynkodw i ich otoczenia;

c. zapewnienia nalezytego o$wietlenia klatek schodowych, wejs¢ do budynkéw
i pomieszczen wspolnego uzytku;



zapewnienia mieszkancom dogodnych dojs¢ do domoéw;

wyposazenia nieruchomosci, zarzgdzanych przez Spétdzielnie, w odpowiednie
pojemniki do skfadowania odpadkow i nieczystoSci oraz zapewnienia
systematycznego oprozniania tych zbiornikow;

zapewnienia dostarczenia medidow do mieszkan zgodnie z wilasciwymi
przepisami;

do kontroli przez upowaznionych pracownikow Spotdzielni w obecnosci
lokatora dziatania urzadzen i instalacji w poszczegdlnych mieszkaniach
w zakresie zgodnym z obowigzujgcymi przepisami prawa;

do usuwania w trybie pilnym wszelkich awarii nieruchomosci wspélnych;
dokonywania okresowych dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji pomieszczen
wspolnych wedtug potrzeb.

Ill. Obowiazki uzytkownikow lokali

=

§ 3.

Lokal moze by uzywany na cele zgodne z jego przeznaczeniem.

Prowadzenie w mieszkaniu dziatalnosci gospodarczej oraz wykonywanie prac
naktadczych bez zgody Zarzadu Spotdzielni jest zabronione. Warunkiem
uzyskania zgody na wykonywanie dziatalnosci gospodarczej jest jej
nieucigzliwos¢ dla pozostatych mieszkancow. Ponadto wigze sie z tym
wnoszenie dodatkowych optat eksploatacyjnych, ustalonych przez Zarzad
Spotdzielni.

Zarzad Spotdzielni cofa zgode na prowadzenie w mieszkaniu dziatalnosci
gospodarczej, jezeli charakter wykonywanej pracy wskazuje na ucigzliwos¢
i szkodliwosc¢ dla otoczenia.

W przypadku zmiany ilosci oséb zamieszkatych w danym lokalu uzytkownik
zobowigzany jest poinformowac o tym fakcie Administracje Osiedla Spotdzielni
w terminie 7-14 dni od dnia tej zmiany. W przypadku podania stanu ,0”
Spétdzielnia nalicza optaty od 1 osoby.

§ 4.

1. Uzytkownik lokalu przystepujgcy do remontu ma obowigzek powiadomic

Administracje Osiedla o:

a. czasie trwania remontu,

b. zakresie wykonywanych prac,

C. sposobie zabezpieczenia materiatdbw poremontowych (wywo6z gruzu,
urzadzeh sanitarnych, desek itp.) - uzytkownik lokalu ma obowigzek
we wilasnym zakresie zabezpieczy¢ wywoz w/w materiatow.

Wszelkie trwate przerébki w mieszkaniach, a w szczegdlnosci zmiany
konstrukcyjne (stawianie i rozbieranie $cianek dziatowych, przebudowa
balkonéw, logii, zakfadanie dodatkowych urzgdzen wod.-kan., kranow,
wanien, zmiana instalacji elektrycznej, kanalizacyjnej, wodociggowej i
wentylacyjnej) mogg by¢ dokonywane wytgcznie po uzyskaniu pisemnej
zgody Zarzadu Spotdzielni na warunkach, okreslonych przez stuzby
techniczne, przy zachowaniu przepisow Prawa budowlanego. Powyzsze
dziatania wykonywane sg na koszt lokatorow bez prawa do zgdania zwrotu
réwnowartosci poniesionych naktadéw.



3.

4.

5.

Nowo montowane okna w lokalach mieszkalnych i uzytkowych z uszczelkami,
zapewniajgcymi 100% szczelnosci winny by¢ wyposazone w nawiewniki.
Stosowanie jakichkolwiek urzgdzen wentylacji mechanicznej w przewodach
wentylacyjnych z kanatem zbiorczym jest zabronione.

Wykonywanie przerobek budowlanych bez zgody Zarzadu Spoétdzielni moze
powodowacC natozenie na gtdbwnego uzytkownika obowigzku przywrdcenia
stanu poprzedniego.

§ 5.

Zabrania sie jakichkolwiek ingerencji w urzgdzenia techniczne budynku
osobom nieupowaznionym i bez zgody Spotdzielni.

Obowigzkiem kazdego czionka Spoétdzielni, uzytkownika, najemcy Ilub
podnajemcy jest natychmiastowe zgtoszenie w Administracji Osiedla
zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji i urzadzen instalacji,
znajdujgcych sie w budynku lub jego otoczeniu (np. pekniecie i zator rur,
zacieki na suficie itp.) bez wzgledu na przyczyne ich powstania oraz na to,
kogo koszt naprawy bedzie obcigzal. W godzinach wolnych od pracy
zgtoszenia awarii nalezy kierowac¢ do Pogotowia Lokatorskiego.

§ 6.

Zabrania sie uzywania urzgdzen elektrycznych, radiowych i telewizyjnych oraz
innych o podobnym dziataniu, powodujgcych zaktécenia w odbiorze programu
radiowego, telewizyjnego i w sieci telefoniczne,.

Zabrania sie instalowania dodatkowego oswietlenia elektrycznego w
piwnicach bez pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni.

Zabrania sie manipulowania i dokonywania zmian nastaw wstepnych
przeptywu w zaworach termostatycznych grzejnikow CO w mieszkaniach, jak
réwniez pomieszczeniach ogoélnodostepnych.

Zabrania sie dokonywania wszelkich zmian w instalacji antenowej typu ,Azart”
(pierwotna instalacja anteny zbiorczej w budynku) bez pisemnej zgody
Zarzagdu Spotdzielni. Dotyczy to rowniez osoOb, niekorzystajgcych z tej
instalacji. W przypadku jakichkolwiek wykonanych zmian lub uszkodzenia
instalacji antenowej typu ,Azart” lokator jest zobowigzany do przywrdcenia
stanu pierwotnego we wiasnym zakresie i na wtasny koszt.

§7.

Zaktadanie anten radiowych, telewizyjnych oraz internetowych jest dozwolone
tylko za zgodg Zarzadu.

Urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, powinny posiada¢ swiadectwo
homologacji, dopuszczajgce je do uzytkowania.

W przypadku montazu sieci kablowej TV, internetowej itp. wymagana jest
zgoda Zarzadu Spétdzielni.

Wszelkie szkody spowodowane niewlasciwym montazem urzgdzen oraz
brakiem konserwacji ponosi uzytkownik tego urzgdzenia.



§ 8.

1. Zabrania sie podfgczania do instalacji administracyjnej wszelkich urzgdzen
elektrycznych. Wytgcznie pracownicy Spoétdzielni oraz pisemnie upowaznieni
wykonawcy, dziatajgcy na zlecenie Spétdzielni, majg prawo poditgczac
urzgdzenia elektryczne do instalacji administracyjnej.

2. Nie nalezy pozostawia¢ w piwnicach, na korytarzach piwnic, w pralniach,
suszarniach, ani na klatkach schodowych zapalonego swiatta.

3. Drzwi prowadzgce do piwnic i pomieszczen gospodarczych nalezy zamykac
na klucz.

§ 9.

1. Na okres zimy uzytkownicy lokali powinni zabezpieczy¢ zajmowane przez
siebie lokale przed utratg ciepta poprzez uszczelnianie okien i drzwi oraz
okienek piwnicznych.

2. Wszyscy mieszkancy zobowigzani sg do oszczednosci i minimalizacji strat
ciepta w okresie trwania sezonu grzewczego.

3. Niedogrzewanie lokalu lub brak cieplej wody powinien uzytkownik zgtosic¢
w dniu stwierdzenia tego faktu lub w dniu nastepnym do Administracji Osiedla,
ktora ma obowigzek sprawdzania reklamacji w obecnosci uzytkownika.

V. Utrzymanie czystosci, porzadku i estetyki w budynkach oraz ich otoczeniu.

§ 10.

1. Obowigzki zwigzane z utrzymaniem czystosci i porzgdku w pomieszczeniach
ogolnych budynku oraz ich otoczeniu wykonujg zatrudnieni w Spoétdzielni
gospodarze doméw lub zewnetrzne firmy, dziatajgce na zlecenie Spétdzielni.

2. Do obowigzkéw gospodarzy doméw lub firm zewnetrznych, dziatajgcych na
Zlecenie Spotdzielni, nalezy w szczegodlnosci:

a. sprzatanie klatek schodowych, chodnikéw, ulic osiedlowych, terenu
przylegajgcego do budynku oraz pomieszczen wspdlnego uzytku
(korytarze piwniczne, wozkarnie, suszarnie, pralnie itp.);

b. mycie okien na klatkach schodowych, w pomieszczeniach gospodarczych
i korytarzach piwnicznych oraz drzwi wejsciowych do budynku wedtug
harmonogramu podanego do wiadomosci mieszkancéw;

C. usuwanie Sniegu i lodu z chodnikéw, przejs¢ dla pieszych, dojs¢ i dojazdow
do smietnikbw oraz zapobieganie powstawaniu gofoledzi poprzez
posypywanie piaskiem;

d. zbijanie lodu, sopli i usuwanie btota posniegowego przy drzwiach
wejsciowych do budynku oraz schodow i zejs¢ znajdujgcych sie na
przydzielonym terenie;

e. zgtaszanie do Administracji Osiedla uszkodzen i awarii, stwierdzonych
podczas sprzatania lub zgtaszanych przez lokatorow.



§ 11.

Do obowigzkéw mieszkancow nalezy:

a. utrzymywanie mieszkania w nalezytym stanie czystosci;

b. zachowanie przez mieszkancéw czystosci na klatkach schodowych,
korytarzach piwnicznych, piwnicach, pomieszczeniach wspélnego uzytku oraz
w bezposrednim otoczeniu budynku;

C. niewyrzucanie przez okna i balkon jakichkolwiek sSmieci, odpadow,
niedopatkéw itp.;

d. wynoszenie smieci i odpadkéw do Smietnikdw i pojemnikéw przeznaczonych
na ten cel, usytuowanych na terenie Osiedla;

e. w przypadku rozsypania wynoszonych sSmieci lub rozlania na klatkach
schodowych ptynow uzytkownik obowigzany jest uprzatng¢ zanieczyszczong
powierzchnie;

f. niewyrzucanie ciezkich i nietypowych przedmiotow do pojemnikow na Smieci.
(Przedmioty te winny by¢ sktadowane w miejscach do tego przeznaczonych
w terminach okreslonych przez Administracje. Materialy niebezpieczne sg
objete odrebnym trybem usuwania i wywozu);

g. trzepanie dywandéw, chodnikébw itp. moze odbywaC sie wylgcznie
w godz. 8.00 — 20.00 w miejscach na ten cel przeznaczonych. Nie wolno
trzepaé i czysci¢ dywandw, poscieli, wycieraczek, workéw od odkurzaczy itp.
na balkonach, loggiach, klatkach schodowych i przez okna;

h. zabrania sie czyszczenia butow i czesania psow na klatce schodowej oraz
wystawiania $mieci i pozostawiania butow przed drzwiami wejsciowymi do
mieszkania;

i. zabrania sie wyrzucania do muszli klozetowej $mieci, pampersow, waty, kosci,
szmat, zapatek i innych przedmiotow moggcych spowodowac¢ niedroznosc
kanalizacij,

J. niedopuszczalne jest tarasowanie i zastawianie klatek schodowych, korytarzy
piwnic przedmiotami stanowigcymi wtasno$¢ mieszkancow;,

k. w przypadku podstawienia pojemnikdéw segregacyjnych nalezy do nich
wrzucac¢ odpady zgodnie z ich przeznaczeniem.

§ 12.

1. Opieke nad trawnikami, krzewami i drzewami sprawuje Administracja Osiedla.
Wszyscy mieszkancy Osiedla sg zobowigzani do dbato$ci o zielenh w
otoczeniu budynkow. Zabrania sie dokonywania nowych nasadzen i wycinki
bez zgody Administracji Osiedla.

2. Podlewanie kwiatéw na parapetach okiennych i balkonach powinno odbywac
sie z umiarem, tak aby woda nie $ciekata po scianach budynku.

3. Na balkonach i loggiach nie nalezy przechowywac¢ przedmiotéw, ktdre swym
wygladem lub ksztaltem obnizajg estetyke budynku | zagrazajg
bezpieczenstwu mieszkancéw.

4. Przy malowaniu zewnetrznej strony okien oraz loggii i balkonéw przez
uzytkownikow we witasnym zakresie nalezy przestrzegaC ustalonej przez
Spoétdzielnie kolorystyki.



V. Bezpieczenstwo pozarowe

§ 13.

Lokatorzy powinni przestrzega¢ obowigzujgcych przepisow przeciwpozarowych,
a w szczegolnosci:

a. W razie wybuchu pozaru bez wzgledu na jego rozmiar nalezy natychmiast
zawiadomi¢ Straz Pozarng, Komisariat Policji i Administracje Osiedla;

b. dla zapewnienia swobodnego poruszania sie w czasie akcji gaszenia pozaru —
nie wolno zastawiaC¢ korytarzy i przejS¢ piwnicznych oraz wykonywac
dodatkowych przegrod i drzwi;

c. w piwnicach i na balkonach nie wolno przechowywac¢ materiatdw zrgcych,
cuchngcych, fatwopalnych i wybuchowych;

d. palenie tytoniu w piwnicach oraz w pomieszczeniach ogolnodostepnych jest
zabronione;

e. palenie tytoniu na balkonach i loggiach powinno odbywac sie w sposob nie
zaktocajgcey korzystania z innych lokali mieszczgcych sie w budynku;

f. zabrania sie wyrzucania niedopatkow papieroséw przez okna mieszkan i okna
na klatkach schodowych oraz na terenach i miejscach wspdlnego uzytku;

g. kazdy mieszkaniec budynku i Osiedla zobowigzany jest do uzywania sprzetu
elektromechanicznego lub urzgdzen pod napieciem w taki sposob, aby przez
nieuwage lub lekkomysinos$¢ nie spowodowacé pozaru.

VI. Podstawowe zasady porzadku domowego

=

§ 14.

W celu zapewnienia dzieciom bezpieczenstwa, powinny one bawi¢ sie¢ w
miejscach do tego celu przeznaczonych. Nalezy przestrzegaC, aby dzieci nie
bawity sie obok S$mietnikdw, na klatkach schodowych i korytarzach piwnicznych
oraz na skarpach i parkingach.
Za niewlasciwe zachowanie dzieci — m.in. brudzenie scian i niszczenie elewac;ji
oraz klatek schodowych, hatasowanie, niszczenie urzadzen i instalacji
w budynkach oraz niszczenie zieleni — odpowiedzialni sg rodzice lub opiekunowie
prawni (za szkody fizyczne rodzice Iub opiekunowie prawni ponoszag
odpowiedzialno$¢ materialng).
W godz. 22.00 — 6.00 obowigzuje cisza nocna. W godzinach tych w szczegdlnosci
nalezy:

a. sciszy¢ odbiorniki RTV

b. zaniechac¢ gtodnych zabaw i gier

c. korzysta¢ z urzagdzen domowych takich jak pralki i odkurzacze itp.

W SposOb niezaktdcajgcy spokoju sgsiaddw

Zakitocenie ciszy nocnej stanowi powazne naruszenie zasad wspotzycia
spotecznego mieszkancow Spotdzielni.
Gtosne prace remontowe nalezy wykonywaé¢ w godz. 9.00 - 17.00.
W dni Swigteczne przez catg dobe obowigzuje catkowity zakaz wykonywania
gtosnych prac.
Zabrania sie odtwarzania i wykonywania muzyki oraz prowadzenia rozmow
powodujgcych zaktécenia spokoju sgsiadom.



10.

Zabrania sie spozywania alkoholu na klatkach schodowych, piwnicach
i w otoczeniu budynkow.

Zabrania sie grillowania na balkonach, loggiach, ogrodkach przydomowych,
pomieszczeniach wspolnego uzytkowania i na parkingach.

Obowigzuje zakaz uzywania powyzej 1 minuty w bezposredniej bliskosci
budynkoéw silnikow spalinowych w celach kontrolnych, naprawczych lub podczas
postoju. Zabronione jest na terenie osiedla przeprowadzanie remontéw
samochodow.

Mycie samochoddw w garazach i na terenach Spétdzielni jest zakazane.

§ 15.

Zabrania sie dokonywania zabuddw korytarzy bez pisemnej zgody Zarzadu
Spotdzielni, uwarunkowanej uzyskaniem zgody 100% lokatoréw z danej
kondygnacji w danej klatce.

Zabrania sie zajmowania wspolnych pomieszczen jak pralnie, suszarnie,
wozkarnie bez pisemnej zgody Zarzgdu Spoétdzielni oraz pisemnej zgody 75%
mieszkancéw budynku, w ktérym znajdujg sie te pomieszczenia.

Upowaznia sie Zarzgd Spétdzielni, aby w przypadkach dewastacji wspolnego
mienia Spotdzielcow kosztami usuwania szkody obcigzy¢ lokatora, ktéry dokonat
dewastaciji.

§ 16.

Trzymanie w mieszkaniach pséw, kotéw i innych zwierzat jest dopuszczalne, o ile
zwierzeta te nie zagrazajg zdrowiu oraz nie zaktdcajg spokoju, a ich posiadacze
sg w stanie zagwarantowa¢ im odpowiednia opieke i przestrzega¢ wymogow
sanitarno-porzgdkowych.

Poza obreb lokalu psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy celem zapewnienia
bezpieczenstwa innym osobom oraz zapobiezenia zniszczenia terenu
przydomowego.

Za wszystkie szkody spowodowane przez psy w budynkach i ich otoczeniu,
a zwtaszcza na terenach zielonych, odpowiadajg ich posiadacze.

Osoby, posiadajgce psa, obowigzane sg do usuwania zanieczyszczen,
spowodowanych przez psa, na klatkach schodowych Ilub w innych
pomieszczeniach budynku, stuzgcych do wspdlnego uzytku, na chodnikach i pod
oknami budynkéw, jak rowniez catego terenu.

Osoby dokarmiajgce koty w obrebie osiedla sg odpowiedzialne za sprawy
porzgdkowo-sanitarne z tym zwigzane. Miejsce dokarmiania kotéw powinno by¢
uzgodnione z Administracjg Osiedla. Bezwzglednie zabrania sie dokarmiania
kotéw w piwnicach i pod oknami.

Zabrania sie dokarmiania zwierzat, z zastrzezeniem postanowien ust. 5 powyzej
oraz postanowien zdania nastepnego. Dopuszczalne jest dokarmianie matych
ptakow w karmnikach, ktérych wielkosS¢ oraz miejsce posadowienia zostang
uzgodnione z Administracjg Osiedla.

Na terenie domu i osiedla zabrania sie hodowli wszelkich zwierzat uzytkowych
(np. kroliki, kury, itp.).

W przypadku niestosowania sie do powyzszych zakazéw i doprowadzenia do
dewastacji mienia spoidzielcow, Zarzad Spoétdzielni ma prawo dochodzi¢
roszczen finansowych.



O kazdym przypadku choroby zakaznej wsrod zwierzat lub jej podejrzeniu nalezy
niezwtocznie  zawiadomi¢  wiasciwg Stacje  Sanitarno-Epidemiologiczng
i Administracje Osiedla.

§17.

Parkowanie motocykli i samochodow jest dopuszczalne w zatoczkach, parkingach
oraz w miejscach wyznaczonych do tego celu przez Administracje Osiedla. O ile
takich miejsc nie wyznaczono, parkowa¢ mozna tam, gdzie nie utrudnia to
komunikacji i nie powoduje niszczenia zieleni, chodnikéw i przejsé dla pieszych.
Rowerow nie wolno przechowywaé na klatkach schodowych ani na korytarzach
piwnicznych.

Zabrania sie pozostawiania wrakow pojazdow na terenie nieruchomosci
zarzgdzanych przez Spoétdzielnie.

Zabrania sie ustawiania przyczep towarowych i campingowych na terenie
nieruchomosci zarzagdzanych przez Spétdzielnie.

§ 18.

Rozpatrywanie skarg i wnioskow dotyczgcych pracy gospodarzy domoéw
i konserwatoréw, nalezy do obowigzkéw Administracji Osiedla.
Rozpatrywanie skarg i wnioskow na dziatalno$¢ Administracji Osiedla nalezy do
kompetenciji Zarzadu Spotdzielni.

§ 19.

Administracje Osiedli zobowigzane sg do informowania mieszkancéw
z trzydniowym wyprzedzeniem o biezgcych wydarzeniach dotyczacych np.
przegladéw budynkow itp., poprzez informowanie w gablotkach na klatkach
schodowych lub podanie informaciji bezposrednio zainteresowanym.
Niedopuszczalne jest przyklejanie ogtoszen do scian i drzwi wejsciowych budynku
bez zgody Administracji Osiedla. Usuwanie ich nalezy do obowigzkow
gospodarzy domow.

VIl. Postanowienia koncowe

2.

§ 20.

Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego
regulaminu za wszystkie osoby zamieszkate w jego mieszkaniu lub czasowo w
nim przebywajgce.

W stosunku do 0s6b naruszajgcych przepisy ustawy o wykroczeniach oraz razgco
naruszajgcych postanowienia niniejszego regulaminu kierowane bedg wnioski do
wiasciwych organow przez Zarzad Spétdzielni.

§ 21.

W pozostatym zakresie prawa i obowigzki cztonkéw Spoétdzielni oraz Spétdzielni
regulujg stosowne regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorczg, zgodnie
z wymogami Statutu Spoétdzielni.



