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Rada Nadzorcza LWSM WRZESZCZ w Gdansku dziata na podstawie ustawy - Prawo
Spétdzielcze, Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, Statutu Spoétdzielni LWSM

Wrzeszcz oraz Regulaminu Rady Nadzorcze;.

Rada Nadzorcza LWSM Wrzeszcz jest organem sprawujacym kontrole i nadzér nad dziatalnoscia
Spotdzielni. Czuwa nad pracg Zarzadu, koryguje nieprawidtowosci, a w szczegélnych przypadkach

zastepuje cztonkdéw Zarzadu.

Rada Nadzorcza na kadencje 2023 - 2026 zostata wybrana na Walnym Zgromadzeniu zwotanym

na dzien 25 wrzesnia 2023 r.

W dniu 15 czerwca 2023 r. Walne Zgromadzenie Spétdzielni dokonato wyboru cztonkéw Rady
Nadzorczej sposrdod kandydatdw wskazanych przez Grupy Cztonkowskie. Wybrana w ten sposéb
Rada Nadzorcza rozpoczeta funkcjonowanie, zbierata sie na posiedzeniach i podejmowata uchwaty.
Postanowieniem z dnia 12 lipca 2023 r. Sad Rejestrowy odmoéwit dokonania wpisu zmian w sktadzie
Rady Nadzorczej wybranej na Walnym Zgromadzeniu w dniach 14-15 czerwca 2023 r. stwierdzajac,

ze zostali oni wybrani przez organ nieistniejgcy — Zebranie Przedstawicieli.

W celu unikniecia watpliwosci prawnych, Walne Zgromadzenie Spétdzielni we wrzesniu 2023 r.
konwalidowato (uzdrowito) sytuacje prawng powstatg na skutek odmowy wpisu, dokonujgc
ponownego wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej w oparciu o zmienione postanowienia Statutu,
usuwajgc wszelkie niejasnosci w tym zakresie. Tak wybrana Rada kontynuuje kadencje koriczgca sie
w czerwcu 2026 r. W okresie od czerwca do wrzesnia 2023 r. Rada wybrana 15 czerwca,
nie podejmowata czynnosci (uchwat) istotnych z punktu widzenia ustrojowego funkcjonowania
Spotdzielni takich jak np. powotanie Zarzadu. Problem dotyczacy jej funkcjonowania miat zatem
charakter przejsciowy, pozbawiony obecnie jakiejkolwiek doniostosci praktycznej i zostat
przezwyciezony poprzez ponowny wybor cztonkéw Rady Nadzorczej i wpis tak wybranego sktadu

Rady Nadzorczej do KRS.
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Podkresli¢ nalezy, iz Zarzad Spoétdzielni w sktadzie Prezes Barbara Wirenska oraz Z-ca Prezesa
Mirostaw Murczkiewicz, nie zaskarzyt postanowienia Sgdu o odmowie wpisu nowowybranych
w czerwcu cztonkéw Rady Nadzorczej, a na wielokrotnie zgtaszane zastrzezenia i watpliwosci
dotyczace statusu prawnego Rady Nadzorczej i zasadnosci wyptaty diet za okres od czerwca do lipca

2023 r. przedstawit opinie prawng oraz stanowisko Zarzgdu dopiero w dniu 12 stycznia 2024 .

Zgodnie z zapisem § 98 Statutu LWSM Worzeszcz, Rada Nadzorcza skiada sie z 15 cztonkéw

Spoétdzielni wybranych przez Walne Zgromadzenie w dniu 25 wrze$nia 2023 r.

Rada Nadzorcza LWSM WRZESZCZ dziata kolegialnie w oparciu o zatwierdzony plan pracy

wynikajgcy z aktualnego zakresu dziatania Rady oraz potrzeby wynikajace z dziatalnosci Spétdzielni.

Prezydium w sktadzie:
Przewodniczgca: Agnieszka Szot
z-ca Przewodniczacej: Alina Sitakowska

Sekretarz: Grazyna Nowak

Dla wiekszego uszczegdétowienia oraz pogtebienia merytorycznych probleméw stawianych

przed Radg Nadzorczg zostaty powotane nastepujgce Komisje:

Komisja Rewizyjna w sktadzie:

Przewodniczacy: Rafat Kroemer

Cztonkowie: Weronika Obarzanek
Barbara Nogalska
Halina Cztapiriska
Alina Sitakowska

Komisja Statutowa w skfadzie:

Przewodniczacy: Roman Szardafinski

Cztonkowie: Katarzyna Madeksza
Aleksandra Stenke
Zbigniew Suchodolski
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Komisja Techniczna w skfadzie:

Przewodniczacy: Alina Sitakowska
Cztonkowie: Andrzej Kessler
Anna Tarasiewicz
Stawomir Kalwasinski
Grazyna Nowak

Tomasz Piotrowski (cztonek Rady Nadzorczej czasowo oddelegowany
do petnienia funkcji cztonka Zarzadu)

Komisja Przetargowa w sktadzie:

Cztonkowie: Roman Szarafinski
Agnieszka Szot
Barbara Nogalska
Andrzej Kessler

Komisja Przetargowa na lokale uzytkowe w sktadzie:
Cztonkowie: Grazyna Nowak

Halina Cztapinska

Tematy poszczegdlnych posiedzen Komisji wraz z wnioskami przedstawiane sg do wiadomosci,
oceny i decyzji Rady Nadzorczej na posiedzeniach plenarnych i posiedzeniach nadzwyczajnych.

Informacje o pracach Komisji zamieszczono w dalszej czesci sprawozdania.

I. DZIALALNOSC MERYTORYCZNA

Gtéwnym celem Rady aktualnej kadenciji, jest transparentnos$é i rachunek ekonomiczny, czyli dziatanie
w takim kierunku, zeby ograniczy¢ koszty dziatalnosci Spétdzielni, przy jednoczesnym zwiekszaniu
przychoddéw. Gtéwne zadanie to doprowadzenie Spétdzielni do sytuacji, kiedy nie bedzie koniecznosci
podnoszenia z miesigca na miesigc czynszu bez wzgledu na to, czy sg to koszty zalezne od Spétdzielni
czy niezalezne. Podkresli¢ nalezy, iz koszty niezalezne od Spodtdzielni, mozna réwniez ograniczac.
Dlatego tez, priorytetem jest w pierwszej kolejnosci wypracowanie wtasciwej procedury rozliczania

medidw, zwtaszcza energii cieplne;j.
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Ponadto w zwigzku z nieudzieleniem absolutorium na Walnym Zgromadzeniu w dniach 14-15 czerwca
2023 r. Prezes Barbarze Wirenskiej i w konsekwencji ztozeniem przez nig rezygnacji ze stanowiska
Prezesa Zarzadu i wypowiedzeniem umowy o prace z dniem 30 wrze$nia 2023 r., Rada Nadzorcza
w roku 2023 staneta przed szeregiem wyzwan i zadan do wykonania, aby zapewnié¢ stabilnos¢

oraz sprawng dziatalnos¢ Spotdzielni.

Najwazniejszym zadaniem byt wybor nowego Prezesa Zarzadu. Konieczne byfo przeprowadzenie
procesu rekrutacyjnego w celu wytonienia nowego prezesa zarzadu, odpowiedniego do zarzadzania
Spotdzielnig. Dodatkowo w celu zapewnienia ciggtosci dziatalnosci w okresie przejsciowym, Rada
Nadzorcza podjeta decyzje o oddelegowaniu Pani Grazyny Nowak, cztonka Rady Nadzorczej,

do petnienia funkcji Prezesa Zarzgdu w okresie od 1 listopada 2023 r. do 31 stycznia 2024 r.

Podkresli¢ nalezy, iz Rada Nadzorcza zostata skutecznie wybrana dopiero 25 wrzesnia 2023 r.,
ukonstytuowata sie 9 pazdziernika, a juz na swoim drugim posiedzeniu tj. w dniu 23 pazdziernika
podjeta Uchwate nr 13/23 w sprawie ,,Regulaminu przeprowadzenia konkursu na stanowisko Prezesa
Zarzqgdu LWSM Wrzeszcz w Gdarisku”. Konkurs zostat ogtoszony na stronie internetowej Spoétdzielni,

a takze poprzez portal rekrutacyjny pracuj.pl.

Na konkurs wptynety tacznie 22 oferty: 6 ofert w kopertach oraz 16 ofert przez portal pracuj.pl.
Rekrutacja byta procedowana podczas 4 posiedzen Rady Nadzorczej. W dniu 15 stycznia 2024 r.,
po zakonczeniu przestuchan, w wyniku gtosowania tajnego wybrano Prezesa LWSM Wrzeszcz Pana
Dariusza Swidowskiego. Na tym samym posiedzeniu przegtosowano uchwate wprowadzajgcg nowy
regulamin zarzadu oraz zakres obowigzkéw prezesa, a takzie ustalono wysokos¢ wynagrodzenia
dla cztonkdw zarzadu i przyjeto upowaznienie dla 2 cztonkdéw rady nadzorczej do zawarcia z wybranym

prezesem umowy o prace z dniem 1 lutego 2024 r.

Podkresli¢ nalezy, iz Rada Nadzorcza dochowata nalezytej starannosci, aby wyboér Prezesa LWSM
Wrzeszcz byt transparentny, obiektywny, bezstronny i gwarantowat w przysztosci stabilne dziatanie
Spotdzielni. Po raz pierwszy obiektywnos$¢ miata kluczowe znaczenie dla uczciwosci i przejrzystosci

wyboru, a Rada Nadzorcza nie ulegta zadnym naciskom.
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Kolejnym istotnym zadaniem Rady Nadzorczej byto zbadanie przyczyn, ktére doprowadzity do sytuacji
braku absolutorium dla Pani Barbary Wirenskiej i podjecie dziatan zapobiegawczych, aby unikng¢
podobnych probleméw w przysztosci. W tym celu przeprowadzane jest badanie sprawozdania
finansowego za rok 2023 przez FEHU Global Audyt Sp. z 0.0. z Katowic. Ponadto LWSM Wrzeszcz
zostata poddana petnemu badaniu lustracyjnemu za lata 2020-2023. Lustracja jest przeprowadzana
przez Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP w okresie od 1 lipca 2020 r. do 31 grudnia
2023 r. Rada Nadzorcza rekomendowata réwniez przeprowadzenie audytu finansowego Spoétdzielni.
Petna kontrola finanséw Spétdzielni pozwoli na ustalenie kompleksowej i rzetelnej oceny sytuacji
finansowej Spoétdzielni. Niestety ocena ta wymaga czasu, analizy i znajomosci specyfiki rachunkowosci
oraz zarzadzania finansami. Pani Barbara Wirenska byfa nie tylko Prezesem Zarzadu, lecz réwniez
Gtéwna Ksiegowa przez ponad 30 lat. Dlatego tez, tak istotne jest wyjasnienie wszelkich watpliwosci.
Podkresli¢ nalezy, iz od kilku lat wystepowat ujemny wynik finansowy, a jedyng propozycjg

przedstawiang cztonkom Spétdzielni byto pokrycie straty poprzez sprzedaz czesci majgtku Spétdzielni.

W ocenie Rady Nadzorczej istotne jest rowniez utrzymanie transparentnej i otwartej komunikacji
z cztonkami spotdzielni. Transparentnos¢ to nasz priorytet — Rada Nadzorcza podjeta decyzje
0 zamieszczaniu protokotdw z posiedzen na stronie internetowej Spoétdzielni w petnej wersji.
Dotychczas publikowane bylty wytgcznie informacje z posiedzen, a petne wersje protokotow byty
dostepne dla cztonkdéw Spoétdzielni wytgcznie w siedzibie Zarzadu. Na pierwszym posiedzeniu podjeto
rowniez uchwate w sprawie jawnosci wynikdw gtosowania, wszystkie gtosowania jawne s3a
podpisywane z imienia i nazwiska, kto gtosowat za, a kto przeciw. Ponadto wprowadzono zasade

petnego dostepu wszystkich cztonkédw Rady do dokumentéw udostepnianych przez Spétdzielnie.

Kolejnym krokiem byto wprowadzenie cotygodniowych dyzuréw cztonkdéw rady, w celu przyjmowania
whnioskdw i omawiania spraw kierowanych do Rady Nadzorczej przez cztonkéw Spdtdzielni. Celem
spotkan byt bezposredni kontakt z mieszkaricami, wystuchanie ich problemdw, podjecie prdby ich
rozwigzania. Do 6 czerwca odbyty sie 22 dyzury, w trakcie 5 spotkan przyszto 5 mieszkanncow (niektérzy
kilkukrotnie). Poruszane problemy zostaty skierowane do poszczegdlnych Komisji Rady Nadzorczej

zgodnie z ich kompetencjami, do Zarzadu i odpowiednich dziatéw Spétdzielni. Niektére sprawy zostaty
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zatatwione (np. usterki w ramach gwarancji), inne sg w trakcie procedowania i uchwalania na Walnym

Zgromadzeniu (np. zmiany w Statucie LWSM ,Wrzeszcz”).

Nastepnym tematem podjetym jeszcze w 2023 r. byta dotychczasowa obstuga prawna. Zarzad podjat
decyzje o zmianie od dnia 11 stycznia 2024 r. kancelarii prawnej na kancelarie stuzgca Spétdzielni i jej
cztonkom, a nie tylko bytemu Zarzgdowi. Rada Nadzorcza wskazywata réwniez na potrzebe zmiany
procedur dotyczacych przetargdw, zawierania uméw, windykacji naleznosci. Wiele spraw wymaga

jeszcze uporzadkowania.

Aktualizacja i ujednolicenie Statutu, regulamindw — w momencie rozpoczecia kadencji Rady
obowigzywato 29 regulaminéw opublikowanych na stronie internetowej oraz 4 nieopublikowane. Rada
pilnie podjeta weryfikacje i aktualizacje do obowigzujgcych przepiséw prawa w pierwszej kolejnosci
Statutu, Regulaminu Walnego Zgromadzenia, Regulaminu Rady Nadzorczej. Akty te zostang
przedstawione na Walnym Zgromadzeniu. Ponadto trwajg prace nad Regulaminem Zamoédwien
oraz regulaminami rozliczen medidow. Reasumujgc wszystkie dokumenty wymagaja weryfikacji

i aktualizacji.

Sktad Rady Nadzorczej i jej wynagrodzenie — Rada Nadzorcza przygotowata projekt uchwaty
dotyczacej zmniejszenia liczby cztonkéw z 15 do 9. Ponadto zaproponowata zmniejszenie
wynagrodzenia o 10 punktéw %, obowigzujgce juz od dnia uchwalenia, tj. dla cztonkéw aktualnej Rady

w pierwszym roku jej kadencji.

W okresie sprawozdawczym od 25 wrzesnia 2023 r. do 20 czerwca 2024 r. tj. 8 miesiecy odbyto sie 13
posiedzen Rady Nadzorczej, w tym po 2 posiedzenia w miesigcu pazdzierniku, listopadzie, grudniu,
marcu i maju oraz 3 nadzwyczajne posiedzenia. W poszczegdlnych posiedzeniach Rady uczestniczyli
cztonkowie Zarzadu Spétdzielni, Gtdwny Ksiegowy, Radca Prawny, Lustrator, Petnomocnik Zarzadu,
Kierownik Dziatu Technicznego oraz kandydaci biorgcy udziat w postepowaniu konkursowym

na stanowisko Prezesa Zarzgdu LWSM Wrzeszcz.
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Ponadto Rada Nadzorcza w ramach kompetencji okreslonych przez Statut Spétdzielni analizowata
dziatalnos¢ Spétdzielni i podejmowata uchwaty, miedzy innymi w sprawach poruszanych
na posiedzeniach. Protokoty z posiedzen Rady Nadzorczej publikowane sg w petnej wersji na stronie

internetowej https://Iwsm-wrzeszcz.pl w zaktadce ,,Informacje Rady i Zarzqdu/ Rada Nadzorcza” .

Nadzor nad dziatalnoscig Spétdzielni Rada Nadzorcza sprawowata poprzez rozpatrywanie sktadanych
przez Zarzad sprawozdan, analize wykonania uchwalonych plandw finansowych i gospodarczych
oraz zapoznawanie sie z biezgcymi informacjami o dziataniach podejmowanych przez Zarzad,
przedstawianymi na posiedzeniach. Cztonkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli réwniez
w Posiedzeniach Zarzadu. Zasada ta zostata wprowadzona jako obowigzujgca przez nowego Prezesa

Dariusza Swidowskiego.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza zajmowata sie nastepujgcymi tematami podejmujac
w tych sprawach stosowne uchwaty:
e uchwalono Plan gospodarczy i jego finansowanie na 2024 rok;
e uchwalono nowe wysokosci optat za lokale mieszkalne zaleznych od Spétdzielni od 1 lutego
2024r.;
e ustalono nowe wysokosci optat zaliczkowych za centralne ogrzewanie i podgrzanie cieptej wody
obowigzujgce od 1 grudnia 2023 r. oraz od 1 lipca 2024 r.;
e zmieniono strukture organizacyjng Spétdzielni rozdzielajgc funkcje Prezesa Zarzadu
i stanowisko Gtéwnego Ksiegowego;
e zatwierdzono rzeczowy plan remontéw dla budynkéw Spoétdzielni na 2024 rok;
e podjeto uchwate w sprawie zlecenia badania rocznego sprawozdania finansowego Spétdzielni
za 2023 2024 rok;
e podjeto uchwate w sprawie zmiany Regulaminu udzielania zamdwien na roboty budowlane —
remontowe i eksploatacyjne.
Reasumujgc, w okresie sprawozdawczym podjetych zostato 27 uchwat — wedtug rejestru uchwat Rady

Nadzorczej Spotdzielni.
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Na kazdym posiedzeniu plenarnym Komisje Rady sktadaty informacje z aktualnie prowadzonych prac.

Komisja Rewizyjna
Ze wzgledu na mnogos¢ spraw i bardzo ograniczony czas, na 2023 rok komisja przyjeta tryb pracy
on-line.
Zagadania podjete przez Komisje:
1. wyjasnienia dotyczgce rozliczenia sezonu grzewczego 2022/2023 r.,
2. konkurs na stanowisko prezesa LWSM Wrzeszcz,
3. analiza i przedstawienie opinii w sprawie korekty stawki zaliczki za CO na sezon grzewczy
2023/2024,
4. analiza i przedstawienie opinii w sprawie korekty optat za lokale mieszkalne niezalezne
od spétdzielni na 2024 r.,
5. analiza i przedstawienie opinii w sprawie korekty opfat za lokale mieszkalne zalezne
od spdtdzielni na 2024 r.,
6. rekomendacja dotyczaca przyjecia planu gospodarczego na 2024 r.,
7. rekomendacja dotyczgca przyjecia planu remontéw na 2024 r.,
8. opiniowanie na temat ztozonych ofert na badanie sprawozdania finansowego za rok 2023.
Ze wzgledu na watpliwosci dotyczace przedstawianych danych finansowych, Komisja Rewizyjna
opiniowata, aby nie przyjmowaé plandw gospodarczych i finansowych na rok 2024 do czasu uzyskania
ostatecznych sprawozdan. Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego
Spotdzielni za 2023 byto kilkukrotnie przesuwane na wniosek Gtéwnego Ksiegowego i finalnie
zatwierdzone dopiero 6 maja 2024 r. Majac na uwadze dobro mieszkaricéw oraz wysokie doptaty
do ogrzewania za sezon 2022/2023 r., Komisja zaopiniowata pozytywnie korekte zwiekszajgcg zaliczki
za CO w sezonie grzewczym 2023/2024, mimo braku jednoznacznych wytycznych i wyjasnien sposobu
rozliczania ogrzewania. Pozostate sprawy, ze wzgledu na wnioski Rady o przedstawianie szczegétowych
danych i wyjasnien zostaty przeniesione do procedowania na 2024 rok, do czasu wypracowania nowych
procedur i ustalenia zasad wspdtpracy. Aktualnie Komisja prowadzi kontrole m.in. dotyczgce sposobu
rozliczania medidéw, zawarcia i realizacji umowy na wymiane wodomierzy. Po zakoriczeniu kontroli

zostang przedstawione ich wyniki i podjete dalsze kroki.
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Komisja Techniczna
Cztonkowie Komisji brali udziat w 7 odbiorach robét remontowo — budowlanych oraz w ogledzinach
wytaczonej z eksploatacji ktadki nad potokiem Strzyza pomiedzy ul. Partyzantéw a ul. Zotnierzy
Wykletych.
W dniu 12 grudnia 2023 r. odbyto sie posiedzenie Komisji, na ktéorym na podstawie dokumentow
przedtozonych przez Zarzad przedyskutowano:

e konieczno$¢ dokonania korekty Planu Remontdw na rok 2023 z powodu niewykonania czesci

zaplanowanych prac remontowych;

e stan przygotowan do przyjecia Rzeczowego Planu Remontéw na 2024 r.

Komisja Techniczna rekomendowata réwniez wstrzymanie realizacji Planu Remontéw na rok 2024
z uwagi na watpliwosci dotyczgce przyjetych zasad jego tworzenia, do czasu wykonania 5-letniego
przegladu technicznego budynkéw. Na podstawie wynikéw tego badania oraz inwentaryzacji zasobéw

Spoétdzielni zostanie ponownie uchwalony Plan Remontdw na rok 2024.

Ponadto Komisja Techniczna opiniowata i wniosta uwagi do projektu regulaminu okreslajgcego zasady

rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody w zasobach LWSM , Wrzeszcz”.

W dniu 15 kwietnia 2024 r. odbyto sie posiedzenie Komisji Technicznej w celu omdwienia sposobu
rozliczenia ogrzewania za sezon 2022/2023, jak réwniez przeprowadzanej w 2024 r. wymiany
wodomierzy. Uwage Komisji Technicznej zwrdcita podpisana w 2023 roku umowa z firmg Techem.
Niescisto$¢é zostata zgtoszona do Pani Lustrator. W tej sprawie Komisja Techniczna czeka na wnioski
polustracyjne i prowadzié bedzie dalsze czynnosci wyjasniajgce.

W ramach przygotowywania odpowiedzi na pisma mieszkancéw Komisja Techniczna zwracata sie
do Zarzadu o szczegdtowe wyjasnienia. Niestety przedstawiane dane byty niejednolite, a odpowiedzi

lakoniczne.
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SPRAWOZDANIE z dziatalnosci
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Gdansk, 6 czerwca 2024 r.

Komisja Statutowa

Realizacja zadan statutowych i wynikajgcych z regulaminu komisji, koncentrowata sie na analizie
obowigzujgcych w Spétdzielni wewnetrznych aktach prawnych oraz zadaniach zleconych przez Rade
Nadzorczg. W szczegdlnosci, analizie poddano Statut oraz Regulaminy Walnego Zgromadzenia i Rady
Nadzorczej pod wzgledem zgodnosci z obowigzujagcym powszechnie prawem. Nadanie priorytetu tym
aktom prawnym, wynikato z koniecznosci przygotowania projektdw ich zmian do akceptacji Walnego
Zgromadzenia. Podkreslenia wymaga fakt, ze pomimo ich nowelizacji w ubiegtym roku, zawieraty one
nadal postanowienia niezgodne z ustawami i winny by¢ juz wczesniej zmienione. Dotyczy to miedzy
innymi zapiséw w Statucie mowigcych o udziatach, a ktére od 2018 roku nie majg zastosowania
w spoétdzielczosci mieszkaniowej. Zmian wymagajg rowniez inne regulaminy, ale presja czasowa nie
pozwolita na ich korekte. Czesciowo zmieniono uregulowania dotyczgce zamoéwien na ustugi
zewnetrzne. Komisja liczyta na wskazanie przez Lustratora ewentualnych dalszych nowelizacji,
jednakze do konca maja br. nie zostaty Radzie Nadzorczej przekazane zadne uwagi i wnioski
(nie zakonczono lustracji). Ponadto w poczgtkowym okresie podjeto prace zwigzane z ogtoszonym
i przeprowadzonym konkursem na stanowisko prezesa spétdzielni. W najblizszym okresie komisja

planuje dalsze korekty regulamindw Spétdzielni, w tym uwzgledniajgce uwagi i wnioski lustracji.

Il. BADANIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2023 R.
DO 31 GRUDNIA 2023 r.

Sprawozdanie z wykonania Planu Finansowego za rok 2023 zostato przedstawione przez Gtéwnego

Ksiegowego Radzie Nadzorczej na Posiedzeniu Plenarnym w dniu 6 maja 2024 r.

W 2023 r. spotdzielnia LWSM Wrzeszcz zanotowata strate w wysokosci 1.075.160,80 zt, a narastajgco
stanowi to kwote 2.768.609,21 zi.

Uzyskane przychody to 110% wykonania planu finansowego, natomiast koszty, ktdére poniesiono
stanowity 115% zatozen planu finansowego za 2023 r. W lokalach mieszkaniowych przychdd wynidst
112% przy 117% kosztow, ktére zaplanowano na 2023 rok. Podobng sytuacje zanotowalismy

przy lokalach uzytkowych, gdzie przychdd wynidst 98%, przy kosztach rzedu 106% jakie zaplanowano
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w planie finansowym na 2023 r. Gtéwnym czynnikiem, ktéry spowodowat przekroczenie kosztow
w 2023 r. jest wzrost cen ogrzewania zasobéw LWSM Wrzeszcz. Koszty ogrzewania wyniosty ponad
163% w stosunku do zatozen budzetowych na 2023 rok. Nie bez wptywu na znaczny wzrost kosztow
miata wysoka ponad 11% inflacja oraz wojna na Ukrainie oraz zwigzany z nig, ograniczony dostep
do fizycznych pracownikow, ktérzy wykonywali prace remontowe, czy porzagdkowe w zasobach LWSM
Wrzeszcz. Wiekszo$¢ podmiotéw $Swiadczgcych ustugi budowlano-remontowe, czy zajmujgcych sie
gospodarowaniem terenami zielonymi spéfdzielni, to pracownicy za wschodniej granicy. Majac
na uwadze powyzsze oraz wychodzgc naprzeciw ciggtemu wzrostowi cen ogrzewania Rada Nadzorcza
zadecydowata o podjeciu uchwaty podnoszgcej opfaty zaliczkowe za ogrzewanie oraz pracuje
nad nowym sposobem naliczania i rozliczania zuzytego ciepta oraz podgrzania wody. Jednym z takich
elementow jest planowany przed sezonem grzewczym montaz dodatkowych licznikéw na weztach

cieplnych przy ulicy Géralskiej 35, 39 oraz 49.

Do dnia 6 czerwca 2024 r. nie zostata przedstawiona Radzie Nadzorczej opinia dotyczaca badania

sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2023 przeprowadzanego przez firme FEHU Global Audyt

Sp. z 0.0. z Katowic. W zwigzku z powyzszym, Rada Nadzorcza rekomenduje warunkowe przyjecie

sprawozdania finansowego pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii biegtego rewidenta. Powyzsze

ustalenia pozwalajg Radzie Nadzorczej wystgpi¢ do Walnego Zgromadzenia LWSM WRZESZCZ

z wnioskiem o zatwierdzenie sprawozdania rocznego i sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2023

rok, na ktore sktadajg sie:

1. wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2. bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2023 r., ktory po stronie aktywow i pasywdéw zamyka sie
kwotg 35.401.604,02 zt,

3. rachunek zyskéw i strat za okres obrotowy od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r. - zysk netto
w kwocie 1.651.631,23 zt,

4. rachunek przeptywdw pienieznych za okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r. - zmniejszenie
srodkéw o 271.570,56 zt

5. zestawienie zmian w kapitale wtasnym - zmniejszenie kapitatu wtasnego 0 1.612.694,01 zf,

6. dodatkowe informacje i objasnienia.

Szczegdtowe wyniki ekonomiczne Spotdzielni za rok 2023 przedstawia sprawozdanie Zarzadu.
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LUSTRACIA

LWSM WRZESZCZ w 2024 r. zostata poddana petnemu badaniu lustracyjnemu za lata 2020-2023.
Lustracja jest przeprowadzana przez Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP w okresie
od 1 lipca 2020 r. do 31 grudnia 2023 r. Do dnia przedstawienia sprawozdania z dziatalnosci Rady
Nadzorczej nie zostat sporzadzony protokédt z lustracji. W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza

nie moze wskazaé, jakie w wyniku lustracji stwierdzono uchybienia w pracy Spoétdzielni.

OCENA PRACY SPOLDZIELNI

W ocenie Rady Nadzorczej podjecie decyzji o przeprowadzeniu wyboréw na podstawie Statutu,
wobec ktorego toczyto sie postepowanie przymuszajgce nie miato uzasadnienia. Spétdzielnia poniosta
koszty przeprowadzenia w lutym 2023 r. Walnych Zgromadzen w czesciach oraz kolejnych 3 Walnych
Zgromadzen, a ich tgczny koszt przekroczyt 24 tys. zt. Ponadto skutkiem tej decyzji jest réwniez wyptata
diet za okres czerwiec — lipiec cztonkom Rady wybranym na Walnym Zgromadzeniu 15 czerwca
w kwocie okoto 60 tys. zt. Ponadto w nastepstwie odmowy wpisu do KRS od 15 czerwca do czasu
ponownego wyboru 25 wrzesnia 2023 r., Spétdzielnia funkcjonowata bez organu nadzorczego, a Zarzad
nie mogt podejmowacé decyzji, ktére wymagajg zatwierdzenia przez rade nadzorczg, lub do ktérych

podjecia prawo spotdzielcze i statut spétdzielni przekazujg kompetencje wytacznie radzie.

Windykacja LWSM Wrzeszcz - na koniec 2023 roku struktura zadtuzenia przedstawiata sie nastepujgco:
lokale uzytkowe - odnotowano 26 zadtuzonych podmiotow na kwote 434 tys. zt, w tym wierzytelnosci
na kwote ponad 200 tys. zt sg prowadzone przez komornika.

Wsréd lokali mieszkalnych 241 lokatorow nie ptaci na czas czynszu, co stanowi 8% z ogdlnej liczby
mieszkan. Zadtuzenie mieszkarncéw wzgledem spoétdzielni wynosi ponad 880 tys. zt.

Majgc na uwadze ponadmilionowe zobowigzania, ktore nie wptynety na konto spoétdzielni
oraz dotychczasowe praktyki windykacyjne stosowane w LWSM Wrzeszcz, Rada Nadzorcza
w porozumieniu z nowg kancelarig prawng obstugujgca spotdzielnie wprowadzita zasade, iz wszystkimi

zalegtosciami powyzej trzeciego miesigca bedzie zajmowata sie kancelaria prawna, stosujgc wszelkie
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dopuszczone prawem metody odzyskiwania naleznosci. W przypadku lokali uzytkowych,
po odzyskaniu naleznych srodkéw, spoétdzielnia bedzie rozwaza¢ kontynuowanie wspdtpracy z takim
podmiotem. Natomiast w lokalach mieszkalnych, dtug mieszkanca, ktéry ponownie bedzie zalegat
z optatami, juz po pierwszym miesigcu opdznienia w ptatnosciach, zostanie przekazany kancelarii
prawnej.

W ocenie Rady Nadzorczej nie byty podejmowane wszystkie mozliwe dziatania windykacyjne, co mogto
narazi¢ Spotdzielnie na straty. Po zakonczeniu czynnosci kontrolnych Rada Nadzorcza podejmie

odpowiednie kroki w tej sprawie.

Sprawozdania finansowe - Sprawozdania kwartalne i roczne z wykonania planu gospodarczo-
finansowego nie byly przedstawiane przez Zarzad w terminach, co niestety uniemozliwiato Radzie
kontrole, ocene i mozliwo$¢ wprowadzania zmian na podstawie wnioskéw mieszkarncéw i Zarzadu.
Realizacje wykonania podstawowych pozycji planu przedstawia Zarzad w sprawozdaniu z dziatalnosci.
Rada Nadzorcza pozytywnie ocenita Sprawozdanie z wykonania planu finansowego za rok 2023
na posiedzeniu w dniu 6 maja 2024 r. Sprawozdanie finansowe za 2023 rok zostato poddane badaniu
przez biegtego rewidenta wybranego przez Rade Nadzorcza.

Do dnia 6 czerwca 2024 r. nie zostata przedstawiona Radzie Nadzorczej opinia dotyczaca badania
sprawozdania finansowego Spoétdzielni za rok 2023 przeprowadzanego przez firme FEHU Global Audyt
Sp. z 0.0. w Katowicach. W zwigzku z powyzszym, Rada Nadzorcza rekomenduje warunkowe przyjecie

sprawozdania finansowego pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii biegtego rewidenta.

V. OCENA PRACY CZLONKOW ZARZADU SPOLDZIELNI

Zarzad Spodtdzielni ma obowigzek zapewnié¢ cztonkom spétdzielni w odpowiednim czasie, trybie
i zakresie rzetelng i klarowng informacje o kondycji spétdzielni, jej problemach ekonomicznych
i spotecznych oraz planach rozwojowych. Ograniczenie jawnosci informacji moze wynika¢ jedynie
z przepisdw ogdlnie obowigzujgcych, badz w przypadku, gdy istnieje uzasadniona obawa, ze mogg

zostac naruszone interesy spotdzielni lub czyjes dobra osobiste.
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Sktad Zarzgdu w roku 2023 stanowili:

Pani Barbara Wirenska petnita funkcje Prezesa i Gtéwnego Ksiegowego LWSM Wrzeszcz. Na Walnym
Zgromadzeniu w czerwcu 2023 r. nie uzyskata absolutorium cztonkéw Spétdzielni. W trakcie Walnego
Zgromadzenia wskazano na niegospodarnosc i nepotyzm, w wyniku czego ztozyta wypowiedzenie

i zakonczyta prace 30 wrze$nia 2023 r.

Pan Mirostaw Murczkiewicz petnit funkcje Z-cy Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych LWSM
Wrzeszcz. W dniu 25 marca 2024 r. ztozyt rezygnacje z funkcji cztonka Zarzadu i jednoczesnie ztozyt
wypowiedzenie umowy o prace. Do dnia 30 czerwca 2024 r. pozostaje pracownikiem Spétdzielni
na stanowisku cztonka Zarzadu ds. techniczno-eksploatacyjnych, bez praw i obowigzkéw cztonka
tego organu. Powodem rozwigzania umowy o prace byty zarzuty Rady Nadzorczej o niewywigzywanie
sie z zakresu obowigzkéw i brak dostatecznej kontroli i nadzoru nad pionem technicznym. Rada
Nadzorcza rozwazata podjecie dyskusji i uchwaty w sprawie odwotania Z-ca Prezesa ze sktadu Zarzadu

na planowanym na dzief 27 marca 2024 r. Nadzwyczajnym Posiedzeniu RN.

Pani Grazyna Nowak byta oddelegowana przez Rade Nadzorczg do petnienia obowigzkéw cztonka
Zarzadu LWSM Wrzeszcz w okresie od 1 listopada 2023 r. do 31 stycznia 2024 r., tj. do czasu wyboru

nowego Prezesa.

Udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu za okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r.

1. Rada Nadzorcza rekomenduje nie udzielenie absolutorium Pani Barbarze Wirenskiej petnigcej
obowigzki Prezesa Zarzagdu w okresie od 1 stycznia 2023 r. do 30 wrzesnia 2023 r.

2. Rada Nadzorcza rekomenduje nie udzielenie absolutorium Panu Mirostawowi Murczkiewiczowi
petnigcemu obowigzki z-cy Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych w okresie od 1 stycznia 2023 r.
do 31 grudnia 2023 r.

3. Rada Nadzorcza rekomenduje udzielenie absolutorium Pani Grazynie Nowak — cztonkowi Rady
Nadzorczej oddelegowanej do petnienia funkcji Prezesa Zarzagdu w okresie od 1 listopada 2023 r.

do 31 grudnia 2023 r.
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Wiekszos¢ cztonkéw Rady Nadzorczej negatywnie ocenia dziatalnos¢ Zarzadu Spétdzielni, w skiad
ktorej wchodzili:
Prezes Zarzadu Barbara Wirenska

Z-ca Prezesa ds. technicznych Mirostaw Murczkiewicz

WNIOSKI KONCOWE

Rada Nadzorcza LWSM WRZESZCZ wyraza swoje podziekowanie wszystkim, ktorzy swojg aktywnoscia
przyczyniajg sie do rozwoju Spétdzielni.

Przypominamy, ze jako Rada Nadzorcza odpowiemy na kazde Panstwa pytanie, dziatania nasze s3
jawne i transparentne. Majgc na uwadze dalsze doskonalenie gospodarki Spétdzielni i systematyczng
poprawe dziatalnosci Rada Nadzorcza uwaza, ze najwazniejszymi zadaniami w pracy Zarzadu i Rady
Nadzorczej w najblizszej przysztosci powinno by¢ dalsze, niezmienne, prowadzenie racjonalnej
gospodarki majatkiem i funduszami oraz utrzymanie dyscypliny i ptynnosci finansowej Spétdzielni,
kontynuacja systematycznego kontrolowania i analizowania kosztéw i wptywdéw, w odniesieniu
do gospodarki zasobami mieszkaniowymi w catej Spétdzielni, w tym maksymalne ograniczenie

zadfuzen w optatach czynszowych zaréwno w lokalach mieszkalnych, jak tez uzytkowych,

Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete przez Rade Nadzorczg LWSM Wrzeszcz w dniu

6 czerwca 2024 r. do przedfozenia Walnemu Zgromadzeniu.

W imieniu Rady Nadzorczej

LWSM Wrzeszcz w Gdansku

Przewodniczaca Z-ca Przewodniczacej Sekretarz
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Agnieszka Szot Alina Sitakowska Grazyna Nowak
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