Zasady
organizacyjno-finansowe sprzedazy lokali uzytkowych
przeznaczonych na cele mieszkaniowe

§1

Spétdzielnia dokonuje sprzedazy lokali przeznaczonych na cele mieszkaniowe
powstatych z nierentownych lokali uzytkowych.

§2

Lokale uzytkowe, ktorych dtugotrwale nie mozna wynaja¢ z powodu braku chetnych i
ktérych koszty utrzymania sg znaczne uchwatg Rady Nadzorczej podjetg na wniosek
Zarzgdu mogg by¢ przedmiotem sprzedazy na cele mieszkaniowe.

§3
Po podjeciu uchwaty okreslonej w §2 Zarzad wykonuje nastepujgce czynno$ci:

1. opracowuje projekt przebudowy i uzyskuje pozwolenie na budowe
2. zleca rzeczoznawcy dokonanie wyceny lokalu

§4

Rada Nadzorcza po przedstawieniu jej okreslonych w §3 dokumentéw okresla cene,
za jaka lokal zostanie wystawiony na sprzedaz, termin ogtoszenia przetargu i okres,
w ktérym bedg zbierane oferty.

§5

1. Sprzedaz lokalu nastepuje w drodze przetargu ofertowego ogtoszonego przez
Zarzad. Ogloszenie o przetargu zawiera w szczegolnosci: oznaczenie lokalu,
cene wyjsciowg, termin sktadania ofert, terminy, w ktérych mozna oglgdaé
lokal, warunki i sposéb wptaty wadium i jego zwrotu, termin zaptaty ceny za
lokal, informacje o mozliwosci odwofania lub uniewaznienia przetargu.
Ogtoszenie o przetargu jest zamieszczane w Internecie na stronach
Spétdzielni i popularnych stronach zajmujgcych sie obrotem nieruchomosciami
oraz w prasie papierowej. W prasie moze sie ukaza¢ skrocona wersja
ogtoszenia odsytajgca do strony internetowej Spotdzielni.

2. Kazdy oferent przystepujgcy do przetargu jest obowigzany: ztozy¢ na pismie
oferte kupna lokalu z podaniem ceny, ktérg sie zobowigzuje zaptaci¢, wptacic¢
wadium w wysokosci 5% ceny okreslonej w ogtoszeniu o przetargu, zgodzi¢
sie na warunki i tryb sprzedazy wynikajgcy z niniejszych zasad.

§6

Wyboru najkorzystniejszej oferty dokonuje komisja przetargowa w sktad ktérej
wchodzg 3 osoby bedgce pracownikami Spoétdzielni wyznaczone przez Prezesa
Zarzagdu Spotdzielni. Komisji przewodniczy Cztonek Zarzgdu.



W pracach komisji przetargowej biorg udziat dwaj czionkowie Rady Nadzorczej
wskazani uchwatg Rady Nadzorczej, jako obserwatorzy.

§7
1. Komisja przetargowa na posiedzeniu niejawnym w dniu okreslonym w
ogtoszeniu przetargu dokonuje otwarcia kopert z ofertami i okresla

najkorzystniejszg oferte. W razie zlozenia zblizonych cenowo ofert komisja
okresla grupe oferentéw, z ktorymi bedg prowadzone ustne negocjacje
cenowe

2. Ustne negocjacje cenowe prowadzi komisja przetargowa osobno z kazdym
z oferentow dopuszczonych do negocjacji. Komisja z przebiegu negocjaciji
z kazdym z oferentow sporzgdza osobny protokdt podpisywany réwniez przez
oferenta.

§8

1. Protokoty okreslone w §7 stanowig podstawe do wskazania najkorzystniejszej
dla Spoétdzielni oferty. Wskazania dokonuje komisja przetargowa na odrebnym
posiedzeniu. W razie braku mozliwosci okreslenia najkorzystniejszej oferty
komisja moze z oferentami sktadajgcych podobne oferty przeprowadzié¢
ponowne negocjacje, ktore mogg sie odby¢ z wskazanymi oferentami
jednoczesnie. Ze swoich czynnosci komisja sporzgdza protokdt wskazujgcy
najkorzystniejszg oferte.

2. Oferent, ktérego oferte przyjeto jest zawiadamiany o tym przez Spotdzielnie na
pismie.

§9

Spotdzielnia zawiera z oferentem, ktory przedstawit najkorzystniejsza oferte umowe
sprzedazy po wptacie przez niego catej ceny w terminie okre$lonym w ogtoszeniu o
przetargu. Termin ten moze by¢ ustalony rowniez w ramach negocjacji okreslonych w

§§7i8
§10

1. Trybu okreslonego w §9 nie stosuje sie w razie braku uchwaty Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni zezwalajgcej na zbycie lokalu.

W tym przypadku Spétdzielnia z oferentem, kitéry przedstawit
najkorzystniejszg oferte zawiera po wpfaceniu przez niego 70% ceny w
terminie okreslonym w ogtoszeniu o przetargu, umowe przedwstepng w formie
aktu notarialnego, w ktérej zobowigzuje sie przenies¢ wtasnosc¢ lokalu po
podjeciu stosownej uchwaty przez Walne Zgromadzenie i wptacie reszty ceny.
Na poczet czesci ceny zaliczone zostaje wpfacone przez tego oferenta
wadium. Wskazany w ogtoszeniu o przetargu termin zaptaty czesci ceny moze
ulec zmianie w wyniku negocjacji wskazanychw §§ 7i 8



2. Spotdzielnia w razie niepodjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaty
zezwalajgcej na sprzedaz lokalu zwraca oferentowi wptacong z tytutu ceny
kwote wraz z odsetkami wynegocjowanymi w trybie §7 pkt 2.

§11

1. Oferentom, ktérych oferty nie zostaly przyjete Spoétdzielnia niezwitocznie
zwraca wptacone wadia.

2. Wadium wptacone przepada w wypadku:

a. braku terminowej zaptaty ceny lub jej czesci stosownie do §§ 9 i 10
niniejszych zasad

b. braku ze strony nabywcy zlozenia zobowigzania w zakresie
wykorzystywania lokalu lub odmowy dokonania odpowiedniego
zabezpieczenia zgodnie z §13

c. odmowy przyjecia w umowie zadeklarowanych w negocjacjach
postanowien umownych, o ktérych mowa w §§ 7 i 8.

3. Przetarg moze by¢ na kazdym etapie odwotany badz uniewazniony przez
Zarzad Spotdzielni bez podania przyczyn.

4. Przetarg moze sie odby¢ réwniez w przypadku ztozenia tylko jednej oferty
§12.

Oferent, z ktérym zawarto umowe przedwstepng, moze w lokalu wykonywac jeszcze
przed zawarciem umowy sprzedazy prace lub z niego korzysta¢ w zakresie
uzgodnionym ze Spodidzielnig. Od zawarcia umowy przedwstepnej oferent ponosi
wszystkie koszty utrzymania lokalu.

§13

Lokal bedacy przedmiotem przetargu nie moze przez nabywce by¢ wykorzystywany
na cele uzytkowe w okresie 5 lat od zawarcia umowy sprzedazy. Odpowiednia
informacja winna by¢ zawarta w ogloszeniu o przetargu oraz zabezpieczenie
realizacji tego postanowienia winny zawiera¢ umowy zawarte z nabywca.

§14

Protokoty i obrady komisji przetargowej do czasu rozstrzygniecia przetargu sg
niejawne i ich ujawnienie jest traktowane, jako dziatanie na szkode Spétdzielni.
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