Sprawozdanie
Zarzadu LWSM ,,Wrzeszcz” w Gdansku

z dziatalnosci Spotdzielni za 2024 r.

Czesc l. Sprawy ogblne

I. Wprowadzenie

Zarzad Spotdzielni w 2024 r. pracowat w sktadzie:

1. Grazyna Nowak - cztonek Rady Nadzorczej oddelegowany do petnienia funkcji Prezesa
Zarzadu od dnia 2 listopada 2023 r. do 31 stycznia 2024 1.,

2. Dariusz Swidowski- Prezes Zarzadu od dnia 1 lutego 2024 r. do dnia 29 listopada 2024 r.,

3. Grazyna Nowak - cztonek Rady Nadzorczej oddelegowany do petnienia funkcji Prezesa
Zarzadu od dnia 6 grudnia 2024 r. do dnia 28 lutego 2025 .,

4. Mirostaw Murczkiewicz — Z-ca Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych do dnia
25 marca 2024r.,

5. Tomasz Piotrowski - cztonek Rady Nadzorczej oddelegowany do petnienia funkcji Z-cy
Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych od dnia 1 kwietnia 2024 r. do dnia 31 sierpnia

2024 r.

Zarzad Spotdzielni do 31 sierpnia 2024 r. pracowat kolegialnie poza sprawami bedgcymi
w indywidualnej kompetencji kazdego z jej cztonkow. W zwigzku z podjeta Uchwatg Rady
Nadzorczej nr 21/24 z dnia 29 lipca 2024 r., Zarzad Spoétdzielni od dnia 1 wrzesnia 2024 r. dziatat

w sktadzie jednoosobowym.

Budynki Spétdzielni sg coraz starsze, coraz czesciej zdarzaja sie awarie i nieprzewidziane prace.
Wymaga to wysokich naktadéw finansowych w celu utrzymania petnej sprawnosci
eksploatacyjnej i technicznej. Wszystkie dotychczas prowadzone prace remontowe poprawiajg

stan techniczny zasobdéw LWSM Wrzeszcz i umozliwiajg prawidtows ich eksploatacje.

Wykonanie przyjetych zadan do realizacji oraz tych nieprzewidzianych bedzie przedmiotem
dziatan Zarzadu przez wiele lat. Zarzad bedzie je skutecznie realizowat na podstawie planéw

dtugo- i krotkoterminowych.
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Nie wszystkie zadania zaplanowane w 2024 r. w zakresie eksploatacyjnym i remontowym zostaty

wykonane. Omowienie szczegotowe wyniku finansowego zawarte jest w czesci Il. Sprawy

ekonomiczno - finansowe. Natomiast gospodarowanie funduszem remontowym w 2024 r.,

zostato omowione w czesci lll. Sprawy Techniczno - Eksploatacyjne.

Obstuge prawnag Spotdzielni, na podstawie zawartej 6 stycznia 2024 r. umowy, prowadzi

Kancelaria Prawna reprezentowana przez Mecenasa Michata Jasiaka.

1.

Zasoby Spoétdzielni

W 2024 r. Spotdzielnia gospodarowata na obszarze okoto 28 hektardw.

W sktad zasobow wchodzity:

a) 78 budynkoéw mieszkalnych liczgcych:

b)

2.939 mieszkan o powierzchni uzytkowej 147.950 m?,
46 lokali uzytkowych w najmie o powierzchni uzytkowej 4.320 m?,
1 lokal uzytkowy z prawem odrebnej wtasnosci o powierzchni uzytkowej 39 m?,

5 lokali uzytkowych na potrzeby wtasne Spétdzielni o powierzchni uzytkowej 741 m?.

6 pawilonéw handlowo-ustugowych wolnostojgcych, w ktorych miesci sie:

15 lokali uzytkowych w najmie o powierzchni uzytkowej 1.883 m?,

1 lokal uzytkowy na potrzeby wtasne Spétdzielni o powierzchni uzytkowej 113 m?,

278 garazy o powierzchni uzytkowej 4.575 m?.

Na dzien 31.12.2024 r. liczba cztonkdéw Spétdzielni wynosita 3.314.

Struktura zasobow mieszkaniowych wedtug kryterium prawa do lokalu, liczona wedtug ilosci

mieszkan na dzien 31.12.2024 r. przedstawiata sie nastepujaco:

6 mieszkan na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu, co stanowi 0,21% catosci
zasobdéw mieszkaniowych Spoétdzielni,

786 mieszkan na warunkach wtasnosciowego prawa do lokalu, co stanowi 26,74%
catosci zasobow mieszkaniowych,

2.145 mieszkan na odrebng wtasnos$é, co stanowi 72,98% catosci zasobow
mieszkaniowych,

2 mieszkania na umowe najmu, co stanowi 0,07% catosci zasobow mieszkaniowych.



¥

30. | Pa107 1963 | wlas 916 15 14 1 0 706,70 659,10 47,60 44,60 42,76 1,84 751,30 93,42
31. | Par109 1962 | wlas 553 15 11 4 o] 706,20 520,00 186,20 45,78 34,43 11,35 165,40 917,38 60,44
32. | Reym17 1975 | wlas 760 50 35 14 1 2 385,00 1696,00 636,00 53,00 236,26 170,51 61,97 3,78 2621,26 71,21
33. | Rey 34 1976 | wias 3109 66 42 24 0 3 126,57 2042,07 1084,50 0,00 151,20 95,65 55,556 3277,77 65,22
34. | Stowa 36A 1880 | wias 1212 30 27 3 0 1753,12 1558,74 194,38 126,56 113,58 12,98 1879,68 88,97
35. | Stow 40A 1982 | wias 1100 30 20 10 0 1 359,99 888,40 471,59 96,33 63,31 33,02 1456,32 65,35
36. | Stow 47/51 1960 | wlas 1989 39 28 11 0 1875,55 1.388,50 487,05 149,58 108,70 40,88 2025,13 73,93
37. | Stow 59 1975 | wlas 762 50 40 10 0 2 385,00 1939,80 445,20 223,53 176,96 486,57 2 608,53 81,15
38. | Stow 61 1975 | wlas 1065 70 54 16 0 3339,00 2554,60 784,40 283,10 223,75 59,35 3622,10 76,71
39. | Za18 1962 | wtas 934 15 13 2 0 772,97 672,17 100,80 163,22 145,60 17,62 936,19 87,35
40. | Bator 33 1967 | wlas 2528 53 33 20 0 2 465,62 1532,54 933,08 123,47 77,91 45,56 92,00 2681,09 60,07
41. | Bator 34 1969 | wtas 1262 30 24 6 0 1288,22 1054,15 234,07 106,14 85,31 20,83 1394,36 81,72
42. | Bator 35 1967 | wias 2502 57 31 26 0 2 587,80 1413,47 1174,33 138,48 70,26 68,22 92,00 2818,28 52,65
43. | Bator 37 1961 | wlas 2618 52 34 17 1 2 460,85 1653,25 782,10 25,50 216,27 137,41 76,31 2,55 80,40 2757,62 64,94
44. | Bator 38 1961 | wlas 2332 56 35 21 0 2522,18 1567,52 954,66 187,10 115,33 71,77 60,00 188,00 2957,28 56,91
45. | De Gaul 8 1960 | wlas 446 13 11 2 0 631,73 515,45 116,28 57,62 46,82 10,80 137,00 826,35 68,04
46. | Gru92/98 1968 | wlas 379 65 41 24 0 2631,71 1807,42 824,29 40,94 33,05 7,89 863,18 3535,83 52,05
47. | Grun116 1960 | uzw 488 23 10 13 0 1196,68 526,67 670,01 87,97 33,80 54,07 239,40 1524,05 36,78
48. | Grun121 1959 | wias 1304 43 25 18 0 1823,90 1097,10 726,80 134,69 76,19 58,50 1958,59 59,90
49, | Party27 1961 | wlas 333 17 16 1 0 850,00 829,00 21,00 75,07 71,55 3,52 105,26 1030,33 87,40

Razem

Wrz.Gorn 41332 | 1141 784 354 3 53 724,18 37 710,71 15881,77 | 131,70 3794,37 2701,80 1084,80 7,77 0,00 244,00 | 1883,64 59 646,19 67,75
50. | Géral 5 1979 | wias 3614 28 24 4 Qo 1552,76 1349,50 203,26 120,72 102,47 18,25 1673,48 86,76
51. | Goral 7 1979 | wlas 2206 16 14 2 Q0 1039,40 917,49 121,91 73,32 59,07 14,25 1112,72 87,76
52, | Goral 9 1979 | wias 2114 15 11 4 0 988,70 749,36 239,34 74,59 55,29 19,30 54,79 1118,08 71,97
53. | Goral 11 1979 | wlas 3227 28 21 7 0 1552,58 1216,14 336,44 109,76 83,70 26,06 1662,34 78,19
54. | Goral 37 1985 | wlas 2596 78 46 32 QO 3 853,56 2 351,80 1501,76 260,29 154,84 105,45 4113,85 60,93
55. | Géral 39 1985 | wlas 1353 30 23 7 0 1662,54 1271,30 391,24 100,22 78,59 21,63 1762,76 76,58
56. | Goral 41 1985 | wlas 3600 60 46 14 0 3 267,00 2516,00 751,00 239,18 185,38 53,80 3 506,18 77,05
57. | Goral43 1986 | wtas 4248 50 41 9 0 2723,50 2 227,00 496,50 218,86 180,39 38,47 2942,36 81,82
58. | Garal 51 1987 | wlas 2513 68 57 11 0 3775,21 3 164,41 610,80 235,64 197,99 37,65 4010,85 83,83
59. | Goral53 1988 | wlas 2033 40 25 14 0 1920,00 1262,50 622,00 35,50 178,34 118,21 56,77 3,36 2 098,34 65,80
60. | Goral 55 1989 | wlas 1781 30 26 4 0 1548,50 1 393,80 154,70 158,57 138,41 20,16 1707,07 89,76
61. | Goral57 1991 | wlas 1743 24 21 3 0 1238,40 1060,20 178,20 148,17 127,83 20,34 1 386,57 85,68
62, | Goral 59 1990 | wlas 1955 78 59 16 3 3 866,90 2 930,00 774,80 162,10 242,75 183,15 48,05 | 11,55 4 109,65 75,75
63. | Goral 61 1990 | wlas 1520 46 30 16 0 2 560,00 1662,90 897,10 115,55 75,21 40,34 2 675,55 64,96
64. | Goral 63 1988 | wias 3028 30 28 2 o] 1 655,50 1531,30 124,20 125,77 115,58 10,19 1781,27 92,46
65. | Goral 65 1988 | wlas 2637 84 67 16 Q 4729,10 3 800,95 878,15 50,00 238,94 181,20 44,73 3,01 4 968,04 80,36
66. | Goral 67 1987 | wlas 2014 46 36 10 0 2560,20 2017,80 542,40 116,20 85,37 30,83 2 676,40 78,58
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67. | Goral 69 1987 | wlas 1696 30 25 5 0 1638,50 1371,30 267,20 129,96 108,27 21,69 1768,46 83,66
68. | Goral 71 1987 | wlas 1257 30 22 8 0 1 636,50 1200,50 436,00 151,22 111,19 40,03 1787,72 73,37
69. | L.Gorab 1982 | wlas 1722 92 75 16 1 5094,14 4159,44 872,60 62,10 262,13 216,92 43,00 2,21 5 356,27 81,71
70. | L.Gora8 1981 | wlas 2264 37 26 11 0 2 068,10 1458,80 609,30 115,91 81,25 34,66 2 184,01 70,51
71. | L.G6ra23 1979 | wlas 1859 37 29 8 0 2068,98 1645,68 423,30 127,87 105,15 22,72 2 196,85 79,70
72. | L.Gora 25 1979 | wias 1877 37 27 10 0 2 069,40 1520,80 548,60 136,29 95,65 40,64 2 205,69 73,29
73 L.Gora 27 1980 | wlas 5391 68 52 16 0 3789,86 2 890,48 899,38 262,15 207,85 54,30 4 052,01 76,46
74. | L.Gora29 1979 | wlas 1885 29 21 7 1 1672,24 1150,82 471,42 50,00 122,04 90,00 29,18 2,86 1794,28 69,15
75. | Mazow 3 1978 | wlas 4161 30 21 9 0 1964,30 13998,91 564,38 171,86 126,70 45,16 2136,16 71,47
76. | Mazow 5 1978 | wlas 3480 30 26 4 0 1684,79 1487,19 197,60 153,07 125,40 27,67 1837,86 87,74
77. | Mazow 7 1978 | wlas 3760 40 35 5 0 2241,92 1941,78 300,14 191,68 168,64 23,04 2 433,60 86,72
78. | Trawk9-17 1983 | wlas 10389 98 79 19 0 4 130,00 3376,50 753,50 432,00 359,78 72,22 4 562,00 81,90
:?:32\1' 82023 1309 | 1012 290 5 2 70552,58 55 025,65 15167,23 | 274,20 | 85,50 | 5013,05 3929,48 1060,58 | 16,62 6,37 54,79 75 620,42 77,96
gj:::;‘eln 139576 2939 2135 793 9 2 147 950,40 109 825,15 37 584,85 454,90 85,50 11667,92 8680,63 2947,33 33,59 6,37 244,00 4 359,13 21,40 164 242,85 74,24
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Struktura zasobdéw mieszkaniowych wedtug kryterium prawa do lokalu, liczona wedtug udziatu

w nieruchomoscina dzien 31.12.2024 r. przedstawiata sie nastepujgco:

6 mieszkan na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi, co stanowi 0,20% powierzchni catosci zasobow mieszkaniowych
Spotdzielni,

786 mieszkan na warunkach wtasnosciowego prawa do lokalu wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi, co stanowi 25,51% powierzchni catosci zasobow
mieszkaniowych,

2.145 mieszkan na odrebng wtasno$¢ wraz z pomieszczeniami przynaleznymi,
co stanowi 74,24% powierzchni catosci zasobdw mieszkaniowych,

2 mieszkania na umowe najmu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, co stanowi

0,06% powierzchni catosci zasobdow mieszkaniowych.

Ogdétem w 2024 r. podpisano 9 aktéw notarialnych w sprawie przeniesienia prawa do lokalu

na odrebng wtasnosc.

Szczegbdtowe dane o poszczegdlnych budynkach, przedstawiajgce powierzchnig uzytkowa:

dziatki, mieszkan, pomieszczen przynaleznych do mieszkann oraz innych lokali i garazy

znajdujgcych w danym budynku, uwzgledniajace w/w strukture oraz udziat poszczegolnych praw

do lokalu w danym budynku wedtug stanu na dzien 31.12.2024 r. przedstawia zataczona

Tabela Nr 1.



Dane o budynkach na dzien

31.12.2024 rok

Lp. | Budynek Rok | Praw | Pow Ilo$é mieszkan Pow.uz mieszkan w m2 Pomieszczenia przynalezne w m2 Garaze | Lokale | Prac Razem | Udziat
bud |do dzia wbud | uzytk ownie | pow odreb
dziat | m2 Ogot w tym: Ogdtem w tym: Ogoétem w tym: m2 wbud | wm2 wm2 | wtasn
odr
wh spwt | lokat | naj odr wit spwt lokat najem odr wt sp wi lokat | najem m2 budyn do m2

T Biata 3 1959 | wlas 1219 32 25 7 0 1700,65 1298,76 401,89 207,80 155,03 52,77 1908,45 76,18
2. Biata 6 1960 | wlas 1159 35 18 17 0 1702,30 869,94 832,36 262,28 137,08 125,20 1964,58 51,26
S Chrob 10 1960 | wlas 923 17 14 2 1 834,29 693,29 92,00 49,00 139,76 114,93 15,63 9,20 974,05 82,98
4. Chrob 12 1960 | wlas 700 17 13 4 0 840,49 667,09 173,40 102,77 78,25 24,52 943,26 79,02
5. Chrob 14 1960 | wlas 614 17 10 7 0 843,38 526,70 316,68 120,91 82,96 37,95 964,29 63,22
6. Chrob 18 1961 | wlas 694 17 13 4 0 840,97 642,97 198,00 139,93 109,45 30,48 980,90 76,71
T Danusi 4A 1960 | wlas 501 13 12 1 0 698,59 659,69 38,90 112,35 103,00 9,35 164,00 974,94 78,23
8. Lelew17 1964 | wlas 704 34 28 6 0 1527,72 1243,32 284,40 105,86 87,79 18,07 630,80 21,40 2 285,78 58,23
9. Lelew 17A 1964 | wlas 260 37 27 10 0 1 668,91 1219,96 448,95 115,47 81,65 33,82 1784,38 72,94
10. | Lel21/22 1964 | wtas 448 12 10 2 0 535,41 441,97 93,44 57,09 49,45 7,64 158,80 751,30 65,41
11. | LWen 18A 1960 | wlas 291 9 8 1 0 463,10 409,70 53,40 71,63 61,13 10,50 534,73 88,05
12. | LWen18B 1961 | wlas 605 18 8 10 0 894,20 440,30 453,90 142,59 60,42 82,17 1036,79 48,30
13. | L.wen 18D 1961 | wlas 544 18 12 6 0 871,60 587,10 284,50 81,49 52,91 28,58 953,09 67,15
14. | LWen18E 1962 | wlas 620 19 13 6 0 926,20 625,00 301,20 122,53 81,19 41,34 1048,73 67,34
15. | L.Wen 18F 1962 | wlas 656 19 10 9 0 924,10 447,70 476,40 113,05 61,07 51,98 1037,15 49,05
16. | Mick 1/3 1965 | wias 837 38 25 13 0 1768,09 1214,50 553,59 142,87 90,63 52,24 409,50 2 320,46 56,24
17. | Mick18 1985 | wlas 3845 53 44 9 0 2759,76 2331,05 428,71 374,78 316,96 57,82 3134,54 84,48
18. | Wysp 25 1966 | wlas 1054 48 34 14 0 2244,28 1633,33 610,95 248,53 178,89 69,64 596,30 3089,11 58,66
18. | Wysp 38 1964 | wlas 547 36 24 12 0 1629,60 1136,42 493,18 198,81 146,56 52,25 461,30 2289,71 56,03

Razem
Wrz.Doln 16221 489 348 140 1 0 23 673,64 17 088,79 6 535,85 49,00 0,00 2 860,50 2049,35 801,95 9,20 0,00 2 420,70 21,40 | 28976,24 66,05
20. | W.Polsk 7 1963 | wlas 483 6 5 1 o] 349,58 293,14 56,44 59,35 51,60 7,75 408,93 84,30
21. | R.Ostj2 1976 | wlas 1472 66 36 29 1 3127,70 1728,20 1 346,30 53,20 141,29 76,83 63,02 1,44 3268,99 55,22
22. | R.Ostr4 1977 | wlas 2273 66 39 27 0 3126,90 1 864,00 1262,90 159,89 94,52 65,37 3 286,79 59,59
23. | L.Stok4 1977 | wlas 3800 66 51 15 0 3127,30 2421,50 705,80 155,29 124,26 31,03 3282,59 77,55
24. | Part91/93 1964 | wlas 1085 30 20 10 0 1445,80 1081,39 364,41 133,93 94,87 39,06 1579,73 74,46
25. | Part 95/97 1964 | wlas 1550 30 22 8 0 1445,84 1080,84 365,00 124,79 94,48 30,31 1570,63 74,83
26. | Part99 1963 | wlas 1673 30 18 12 0 1446,41 946,95 499,46 124,52 75,82 48,70 1570,93 65,11
27. | Part101 1963 | wlas 827 30 23 7 0 1449,26 1136,34 312,92 125,46 91,90 33,56 1574,72 78,00
28. | Part103 1961 | wlas 737 13 13 0 Q 627,30 627,30 0,00 39,90 39,90 0,00 105,00 772,20 86,40
29. | Par105 1961 | wlas 830 15 13 2 o] 709,30 615,10 94,20 42,04 35,72 6,32 751,34 86,62
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2. Dziatalnosc spoteczno-kulturalna

Na podstawie § 3 Statutu LWSM ,Wrzeszcz” Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ spoteczng,

oswiatows i kulturalng na rzecz cztonkow i ich srodowiska.

Dziatalnos¢ prowadzona jest w klubach ,,Gawra” i ,Impuls”, a finansowana z optat za uzywanie
lokali mieszkalnych (0,05 z/m?) i od najemcow lokali uzytkowych (0,66 zt/m?), a takze z optat

za organizowane zajecia i imprezy, w tym wynajem sali na okolicznosciowe imprezy.

Szczegdly ponoszonych kosztéw i otrzymywanych przychodow z tej dziatalnosci zawarte sg
w zatacznikach do wykonanie planu finansowego za 2024 rok w czesci ll. Sprawy ekonomiczno-

finansowe.

W obu Klubach prowadzone sg nieodptatnie zajecia gimnastyki rehabilitacyjnej dla Pan 50+.
W ramach odptatnych zajeé¢ w Klubie ,Gawra” odbywaty sie zajecia jogi, sztuki walki AIKIDO

dla dorostych i dzieci, Krav magi (samoobrony) dla dorostych i warsztaty spa.

Ponadto w Klubach ,,Gawra” i Impuls” odbywaty sie zebrania organéw Spoétdzielni. Dodatkowsg

dziatalnoscig byt wynajem np. na uroczystosci rodzinne.

Czesc ll. Sprawy ekonomiczno - finansowe

1. Realizacja planu finansowego za 2024 rok

Plan finansowy na 2024 rok zostat zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej Nr 14/23 z 27 listopada
2023r.

- planowane wydatki (koszty dziatalnosci) w wysokoSci 26.578.500,00 zt
- planowane wptywy (przychody z dziatalnosci) w wysokoSci 27.153.500,00 zt
- planowany podatek dochodowy od oséb prawnych w wysoko$ci 575.000,00 zt

Realizacja planu finansowego na dzien 31.12.2024 r. przedstawia sie nastgpujgco:

- rzeczywiste poniesione koszty dziatalnosci ogotem 29.330.006,76 zt
110,35% wykonania planu

- rzeczywiste uzyskane przychody z dziatalnosci ogotem 29.929.846,70 zt
110,22% wykonania planu

- rzeczywisty naliczony podatek dochodowy od osob prawnych 548.112,00 zt

95,32% wykonania planu



Zysk Spétdzielni z dziatalnosci za 2024 r., po odjeciu podatku dochodowego od oséb prawnych,

stanowi nadwyzke przychodow nad kosztami i wynosi 2.372.394,39 zt.

Wynik ten podlega podziatowi na poszczegolne dziatalnosci. Sposob podziatu jest przedstawiony
w dalszej czesci sprawozdania.

Od 1 stycznia 2007 r. uzyskane dochody z najmu lokali uzytkowych, reklam oraz dzierzaw gruntu
i dachow sg opodatkowane podatkiem dochodowym od 0séb prawnych.

Spowodowato to rozszerzenie ewidencji ksiggowej i dostosowanie jej do ustalania dwodch
wynikow finansowych: z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (zwolnionej
z opodatkowania) i z pozostatej dziatalnosci gospodarczej (opodatkowanej).

Wynik finansowy spétdzielni mieszkaniowych jest dzielony na rodzaje dziatalnosci.

Z dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi (zwolnionej z opodatkowania podatkiem
dochodowym od o0sdb prawnych) wynik finansowy za 2024 rok stanowi nadwyzke kosztow
nad przychodami (warto$¢ ujemna) i wynosi 2.320.666,45 zt (w tym 2.898.357,96 zt wynoszg
koszty ogdlne zarzadzania Spétdzielnig przypadajgce na te dziatalnos¢, ustalone udziatem

do przychodow tej dziatalnosci).

Na wynik ten sktadaja sie nastepujgce pozycje:

- nadwyzka kosztdw nad przychodami lokali mieszkalnych +566.208,97 zt
- nadwyzka przychodow nad kosztami garazy +11.482,54 zt
- koszty ogolne -2.898.357,96 zt
Razem - 2.320.666,45 zt

Wynik jest ujety w bilansie w pozycji Rozliczenia Migdzyokresowe.

Pierwsze trzy pozycje zwiazane sa bezposrednio z nieruchomosciami. Kolejne, rozliczane
na poszczegblne nieruchomosci wedtug struktury powierzchni uzytkowej mieszkan.

Art.4 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych zobowigzuje do prowadzenia odrebnie dla kazdej
nieruchomosci ewidencji i rozliczen przychodéw i kosztow zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem danej nieruchomosci oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

stanowigcych mienie spotdzielni.

W LWSM ,Wrzeszcz” jest prowadzona taka ewidencja i rozliczenie w postaci zestawien
wszystkich rodzajow kosztéw i przychodéw zwigzanych 2z dang nieruchomoscia
oraz bezposrednim wynikiem finansowym danej nieruchomos$ci. Stanowi ona zatgcznik
do bilansu Spotdzielni.

Ponizsza Tabela nr 2 przedstawia zestawienie ogotem przychodow i kosztow oraz wynikow
finansowych poszczegolnych nieruchomosci wynikajgce z tej ewidencji.
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Zestawienie wynikow finansowych na budynkach za 2024 rok

Mieszkania
Lp. | Budynek Wynik z 2023 roku Wynik 2024 roku
Ogotem 2023r | Ogotem 2023 r | Wynik 2023 r Ogétem Ogétem Wynik wtym
Koszty Przychody (réznica 4-3) Koszty Przychody (7-6) k. ogdlne
1 2 3 4 5 6 7 8 g9
1. | Biata 3 272 054,38 239182,80 -32871,48 267 375,22 263 233,40 -4141,82 33 454,01
2. | Biata 6 286 308,71 245 752,60 -40 556,11 282 439,24 276670,17 -5769,07 33486,47
3. | Chrobrego 10 160 475,95 123 206,67 -37 269,28 162 510,56 139218,74 -23 291,82 16 280,95
4. | Chrobrego 12 129 328,01 113 601,81 -15726,20 142 906,03 126 342,84 -16 563,19 16 434,85
5. | Chrobrego 14 141 228,62 118172,62 -22 056,00 139 535,09 133 086,75 -6 448,34 16 651,07
6. | Chrobrego18/20 147 705,17 120 329,44 -27 375,73 143 937,33 132752,67 -11 184,66 16 554,26
7. | Danusi 4A 95427,74 81271,34 -14 156,40 96 085,98 98 039,69 1953,71 13742,27
8. | Lelewela 17 277177,88 233 388,88 -43 789,00 278 060,61 242 211,26 -35 849,35 28 328,55
9. | Lelewela 17A 308626,11 268 447,18 -40178,93 316513,26 306 899,59 -9613,67 30563,47
10. | Lelewela 21/22 100948,15 85440,43 -15507,72 96 585,63 94 657,53 -1928,10 10532,34
11. | L.Wenedy 18A 75476,30 63 931,62 -11 544,68 81921,36 69 929,88 -11991,48 9109,83
12. | L.wenedy 18B 149 612,06 128 037,64 -21574,42 163013,80 139 853,07 -23160,73 17 590,07
13. | L.Wenedy 18D 151 374,49 131039,90 -20 334,59 163 925,22 142 258,74 -21 666,48 17 145,53
14. | L.Wenedy 18E 157 856,46 133914,25 -23942,21 172573,73 150 758,61 -21 815,12 18 219,66
15. | L.Wenedy 18F 158 776,93 137 246,02 -22 530,91 178722,41 154 149,95 -24 572,46 18178,21
16. | Mickiewicza 1/3 266 204,52 238874,15 -27 330,37 273692,43 272 766,64 -925,79 33836,30
17. | Mickiewicza 18 469 578,53 420 317,48 -45 261,05 455 227,73 457 108,19 1880,46 54 287,98
18. | Wyspianskiego 25 335 236,53 294 597,84 -40 638,69 337 395,33 327 688,54 -9706,79 42 889,03
19. | Wyspians 38/40 244 508,92 215682,77 -28 826,15 243 439,67 237637,21 -5802,46 31112,13
I. | Razem Wrz.Dolny 3928 905,46 3393435,54 - 535 469,92 3 995 860,63 3765 263,47 -230597,16 458 396,98
1. | w.Polskiego 7 85737,69 64193,11| -21544,58 91 760,07 69 960,47 -21799,60 6 876,64
2. | R.Ostrowskiej 2 541 690,63 478 576,35 -63 114,28 559786,58 511 843,63 -47 942,95 61526,05
3. | R.Ostrowskiej 4 529 248,16 460 790,84 -68 457,32 540 395,70 502 814,22 -17 420,38 61510,11
4, | L.Stok 4 521516,78 481 931,72 -39 585,07 536 206,40 522 975,32 -13 231,08 61517,94
5. | Partyz 91/93 235 555,38 201 385,26 -34 170,12 239411,43 220143,64 -19 267,79 28 440,72
6. | Partyzan 95/97 221 446,24 189 143,01 -32 303,23 243342,08 212562,31 -30 779,77 28 441,59
7. | Partyzantow 99 224 558,54 193 750,81 -30 807,73 231 393,30 221 884,89 -9508,41 28 452,89
8. | Partyzanto101 220075,18 194 587,19 -25 487,99 233314,54 219938,34 -13 376,20 28508,83
9. | Partyzant 103 92 742,46 81 430,00 -11 312,46 98 375,65 92573,24 -5 802,41 12 339,76
10. | Partyzant 105 116 968,62 97 940,98 -19 027,64 119 749,50 107 748,18 -12001,32 13952,99
11. | Partyzant 107 120 282,17 101711,75 -18 570,42 114 393,46 109 491,72 -4901,74 13901,68
12. | Partyzantow 109 103 117,04 95 200,79 -7 916,25 111 568,08 109 912,85 -1655,23 13891,83
13. | Reymonta 17 410 503,35 366 689,17 -43 814,18 420 446,89 387 191,06 -33 255,83 46916,01
14. | Reymonta 34 555 334,11 486 965,73 -68 368,38 549432,62 516 633,01 -37 799,61 61503,74
15. | Stowackiego 36A 308 015,32 264 302,30 -43 713,02 317973,13 293702,08 -24 271,05 34 486,11
16. | Stowackiego 40A 246 051,37 222027,97 -24 023,40 253 865,52 239 059,06 -14 806,46 26752,71
17. | Stowackiego47/51 320 286,87 274 445,92 -45 840,95 325195,33 296 765,70 -28 429,63 36877,26
18. | Stowackiego 59 423 263,00 370170,71 -53 092,29 422 157,68 391548,78 -30 608,90 46 916,01
19. | Stowackiego 61 593 805,70 506 385,14 -87 420,56 614 140,66 551134,17 -63 006,49 65682,59
20. [ Zamenhoffa 18 129 205,63 113 082,24 -16 123,39 131794,79 138504,13 6 709,34 15 205,37
21. | Batorego 33 382 873,07 322798,27 -60 074,80 384 319,58 357 066,31 -27 253,27 46 896,88
22. | Batorego 34 183 385,21 179029,19 -14 356,02 211480,05 214 961,54 3481,49 25 340,92
23. | Batorego 35 391 416,48 343 801,77 -47 614,71 409 693,71 386 272,23 -23421,48 49 247,45
24, | Batorego 37 363817,34 316 994,94 -46 822,40 391063,15 363 665,51 -27 397,64 47 329,32
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25. | Batorego 39 383 476,23 320366,18 |  -54110,05 405284,00| 379634,47| -2564953| 48670,10
26. | De Gaulla 8 92 759,61 82143,15| -10616,46 98 865,71 92 260,87 660484  12427,00
27. | Grunwaldzk92/98 620 185,27 517026,83 | -103158,44 675640,25| 563336,92| -112303,33|  51769,02
28. | Grunwaldzka 116 164 945,64 134722,09|  -30223,55 167871,27|  159802,15 -8069,12|  23540,17
29. | Grunwaldzka 121 316 753,09 287759,31|  -28993,78 321591,31 304142,41| -1744890| 3587848
30. | Partyzantéw 27 127 226,03 107075,32| -20150,70 |  131420,42 122 088,59 9331,83| 16720,63

In. s\f;'_";dmy 9036242,21| 7865428,04 | -1170814,17| 9351932,86| 8659617,80| -692315,06| 1051520,80
1. | Goralska 5 285834,14 | 24654451 -39289,63 295323,55| 265857,94| -39289,63|  30544,93
2. | Géralska 7 185 818,44 16451627 |  -21302,17 194 927,36 17641556 | -21302,17| 20446,47
3. | Goratska 9 171 680,57 149100,00 [  -22580,57 177506,42| 162198,65| -22580,57|  19449,14
4. | Goralskat1 281 334,96 245791,14|  -35543,82 290389,56| 268572,83| -35543,82| 30541,16
5.| LGoras 932 141,11 865732,03|  -66409,08 977257,92| 913979,47| -66409,08| 100208,41
6. | LGoras 400 467,77 368201,11| -32266,66 409815,95| 38782554 -32266,66|  40682,22
7.| L.Géra 23 424 975,92 381722,48 |  -43253,44 43729549 | 40474979 |  -43253,44| 4129551
8. | L.Géra2s 408 303,87 366101,88 |  -42201,99 397221,91| 373754,49| -42201,99|  40707,73
9. | LGéra27 705 743,25 633965,85|  -71777,40 732736,43| 68374061 -71777,40|  74551,56
10. | L.Géra29 343199,24 306912,86|  -36286,38 351803,34| 3290741,46| -36286,38| 3289520
11. | Mazowiecka 3 331702,23 290920,21|  -40782,02 339422,68| 312532,78| -40782,02| 38640,33
12. | Mazowiecka 5 299 777,60 263952,57 |  -35825,03 315362,06| 288004,64| -3582503| 33142,14
13. | Mazowiecka 7 393 180,47 340262,85| -52917,62 41088160 378732,77| 5291762 4410141
14. | Géralska 37 772 375,90 689742,50 |  -82633,40 776532,47| 705051,01| -82633,40| 75804,52
15. | Géralska 39 337 995,69 288539,72 |  -49 455,97 33853050 | 304236,45| -4945597|  32704,20
16. | Goralska 41 572572,26 | 510054,96 -62517,30 605407,13| 54424367 -62517,30| 64266,16
17. | Géralska 43 490 389,02 458916,20 |  -31472,82 54508559 | 469363,89| -31472,82| 53574,70
18. | Goralska 51 735 584,86 642386,48 |  -93198,38 713167,69| 642280,61| -93198,38|  74263,18
19. | Goralska 53 389547,75 319582,94 |  -69964,81 368047,96| 313739,00| -69964,81| 37768,79

20. | Goralska 55 306 941,61 270276,41|  -36665,20 309849,81| 266967,20| -3666520|  30460,87
21. | Goralska 57 223761,66 192400,98 |  -31360,68 222832,14| 195002,36| -31360,68| 24360,99
22. | Goralska 59 716716,88 663794,41|  -52922,47 744059,77| 65759838| -52922,47| 76066,83
23. | Goralska 61 498 609,20 450848,12 |  -47761,08 515794,22|  44241505| -47761,08| 50358,39
24. | Géralska 63 336 848,02 292569,78 |  -44278,24 313063,55| 264613,74| -44278,24| 3256595
25. | Géralska 65 837071,23 783141,97 |  -53929,26 941786,99| 810226,55| -53929,26| 93027,44
26. | Goralska 67 533 706,01 468774,75|  -64931,26 545046,51| 483057,20| -64931,26| 50362,45
27. | Goralska 69 306 464,98 246098,63|  -60366,35 30879547 | 264652,55| -60366,35| 3223148
28. | Goralska 71 316619,84 281667,81| -34952,03 332184,79| 27914586 -34952,03 32192,06
29. | Trawki 9/17 889 341,62 788815,78 | -100525,84 915030,26 827232,39| -10052584| 8122596
Il | Razem Niedzwied 13428706,10 | 11971335,20 | -1457302,00 | 13825159,21 | 12415932,44 | -1409226,77 | 1388440,18

Ogétem Sp-nia
mieszkania 26393853,77 | 23230198,78 | -3163654,99| 27172952,70 | 24840813,71 | -2332138,99 | 2898 357,96
Garaze

1. | zespét Lelewela 8 143,37 8745,95 602,58 7127,68 7513,79 386,11
2. | Zespot Wyspiansk 7115,16 7612,53 497,37 5855,74 6234,23 378,49
3. | Zzesp Chrobrego 11429,81 12153,58 723,77 11 864,68 12251,72 387,04

4. |zespétL.Wenedy 10392,41 11312,31 919,90 10291,55 10920,00 628,45
I. | Razem Wrz.Dolny 37 080,75 39824,37 2743,62 35 139,65 36919,74 1780,09
1. | zespét Batorego 1504,21 0,00 -1504,21 1652,80 0,00 -1652,80

2. | zespéStowackiego 1553,73 1562,07 8,34 2042,94 1650,12 -392,82

3. | zes Partyzantéw 18035,87 19590,78 1554,91 19501,74 20 366,71 864,97

Il. | Razem Wrz.Gérny 21093,81 21152,85 59,04 23197,48 22 016,83 -1180,65
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1. | Zespot| Goralska 8939,75 8 956,18 16,43 7 894,86 8021,05 126,19
2. |Zespotll Goralska 8212,61 13 859,76 5647,15 7910,71 11 537,07 3 626,36
3. | Zespotlll Goralska 8 236,80 15 370,89 7 134,09 11 079,51 11 636,97 557,46
4. | ZespotlV Goralska 8573,70 6 240,07 -2333,63 9879,49 6902,38 -2977,11
5. |ZespdtV Goralska 6 488,66 17013,34 10524,68 6 814,58 16 069,21 9 254,63
6. |Zespot Trawki 2145,78 2516,28 370,50 2 428,60 271417 285,57
11l. | Razem Niedzwied 42 597,30 63 956,52 21 359,22 46 007,75 56 880,85 10 873,10
gélgrc:i:m i 100771,86 124 933,74 24 161,88 104 344,88 115 817,42 11 472,54
Razem GZM 26494 625,63 | 23355132,52| -3139493,11 27277 297,58 | 24956631,13 | -2320666,45 | 2582 262,69

Zgodnie z art. 6 Ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych réznica migdzy kosztami eksploatacii

i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez spétdzielnig, a przychodamiz optat zwigksza

odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku

nastepnym.

Z pozostatej dziatalnosci gospodarczej (opodatkowanej podatkiem dochodowym od osob

prawnych wynik finansowy stanowi nadwyzke przychodow nad kosztamiiwynosi 2.920.506,39 zt

(warto$¢ dodatnia) - (w tym koszty ogélne zarzadzania spotdzielnig w kwocie 541.641,71 zt

ustalone udziatem w przychodach tej dziatalnosci).

Po odjeciu naleznego podatku dochodowego od 0sob prawnych w kwocie 548.112,00 zt

wynik finansowy netto tej dziatalnosci wynosi 2.372.394,39 zt:

- nadwyzka przychodéw nad kosztami z lokali uzytkowych

- przychody z reklam, dzierzaw i anten

- nadwyzka przychoddw nad kosztami z dziat spot —kultural

- przychody i koszty finansowe

- kosztyiprzychody operacyjne

- pozostate przychody i koszty

- koszty ogolne

- podatek dochodowy od osdb prawnych

+3.049.607,06 zt

+360.415,71 7t
+24.212,88 zt
+55.926,54 zt
- 29.614,09 zt
+1.600,00 zt
-541.641,71 zt
-548.112,00 zt

Razem

+2.372.394,39 zt

Wynik ujety jest w bilansie jako Zysk netto do podziatu. Podziatu zysku dokonuje Walne

Zgromadzenie.

Zebranie Przedstawicieli w dniu 30.01.2007 r. Uchwatg nr 5/07 uchwalito zasady podziatu

nadwyzki bilansowej (zysku).
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Zgodnie z tymi zasadami w pierwszej kolejnosci nadwyzka bilansowa (zysk) zostanie
przeznaczona na pokrycie niedoboru z dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

a z pozostatej czesci zostanie przeznaczona na dofinansowanie funduszu remontowego.

Propozycja podziatu nadwyzki bilansowej (zysku) :
- napokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi 2.336.754,31 zt

- napozytki z nieruchomosci wspolnej 35.640,08 zt

Pozytki na nieruchomosci za 2024 rok

Lp. Adres Reklamy Anteny Razem

1. Grunwaldzka 92/98 0,00 32123,06 32123,06

2. Wyspianskiego 25 3517,02 3517,02
Razem 3517,02 32 123,06 35 640,08

2. WYNAGRODZENIA PRACOWNIKOW

Srednie wynagrodzenie brutto w gospodarce narodowej za 2024 r. wedtug informacji GUS
wynosito 8.181,72 zt.

Srednie wynagrodzenie brutto pracownikéw Spoétdzielni za 2024 r. wynosito 6.334,92 zt,
co stanowi 77% sredniego wynagrodzenia brutto w gospodarce narodowej.

Srednioroczne zatrudnienie w etatach w 2024 r. wynosito 42,70 etatu.

Koszty ogolne Spotdzielni w 2024 r. wynosity ogdtem 3.439.999,67 zt i w stosunku do planu
zostaty wykonane w 103,17 %.

Koszty ogélne Spétdzielni obcigzaja:
- gospodarke zasobami mieszkaniowymi 2.898.357,96 zt - 84,25% catosci
- dziatalnosc¢ gospodarcza 541.641,71 zt - 15,75% catosci
Stanowig one 11,85 % catosci poniesionych kosztéw dziatalnosci Spétdzielni.

Zostang one w wyniku podziatu zysku sfinansowane z dziatalnosci gospodarczej oméwionej
powyzej.

Koszty ogolne Spoétdzielni dotyczgce gospodarki zasobami mieszkaniowymi za 2024 r.
w przeliczeniu na m? powierzchni uzytkowej mieszkan wynosza 1,63 zt miesigecznie.

Ponizsza Tabela nr 3 wraz z zatgcznikami przedstawia w szczegotach realizacje planu
finansowego za 2024 r. z podziatem na w/w dziatalnosci.
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Plan finansowy za 2024 rok - Zestawienie ogotem

w tym:
Gospodarka Zasobami Dziatalnosc
L.p. Wyszczegblnienie Ogotem Ogétem Ogétem Mieszkaniowymi Gospodarcza
Wykonanie Plan Wykonanie wyk Plan Wykonanie % Plan Wykonanie %
31.12.2023 2024 rok 31.12.2024 % 2024 rok 31.12.2024 wyk 2024 rok 31.12.2024 wyk
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

1. Energia cieplna 11643011,88 9578 700,00 11699 187,95 122,14 9200 000,00 11282 752,93 122,64 378 700,00 416 435,02 109,96
2 Podatek od nieruch 341 795,00 390 300,00 393 409,80 100,80 184 800,00 186 503,26 100,92 205 500,00 206 906,54 100,68
3. Wieczys uzytk gruntu 658 568,01 670 400,00 658 568,01 98,24 530 400,00 522 561,99 98,52 140 000,00 136 006,02 97,15
4, Energia elektryczna 466 196,44 404 500,00 319478,17 78,98 379 000,00 280 391,08 73,98 25 500,00 39087,09 153,28
5. Woda i kanalizacja 2619 000,34 2533 250,00 2597 733,11 102,55 2500 000,00 2557091,42 102,28 33 250,00 40 641,69 122,23
6. Gaz zbiorczy 285 969,86 240 000,00 291 050,38 121,27 240 000,00 291 050,38 121,27 0,00 0,00

78 Wywaz nieczystosci 1593 484,75 1605 200,00 1610 015,97 100,30 1 556 000,00 1549 396,25 99,58 49 200,00 60619,72 123,21
8. Eksploatacja dzwigdw 194 877,05 183 500,00 216 894,83 118,20 180 000,00 212 969,92 118,32 3500,00 3924,91 112,14
9. Anteny RTV 30202,40 70 000,00 58 387,24 83,41 70 000,00 58 387,24 83,41 0,00 0,00

10. | Fundusz remontowy 3358 248,12 3359 300,00 3358 771,54 99,98 3 359 300,00 3358771,54 99,98 0,00 0,00

11. | Fund remont dZwig 159517,20 159 500,00 159517,20 100,01 159 500,00 159 517,20 100,01 0,00 0,00

12. | Eksploatacja podstaw 2520 066,52 2774 800,00 2999 464,44 108,10 2774 800,00 2999 464,44 108,10 0,00 0,00

13. | Domofony 96 835,38 72 000,00 63 277,54 87,89 72 000,00 63 277,54 87,89 0,00 0,00

14. | Konserwacje 726796,47 802 100,00 620 278,48 77,33 660 400,00 513753,17 71,79 141 700,00 106 525,31 75,18
15. | Ubezpieczenia 119926,00 116 550,00 197 764,00 169,68 98 100,00 189 227,00 192,89 18 450,00 8 537,00 46,27
16. | Dziatalnosé spot kultur 117 168,72 109 300,00 125 594,86 114,91 0,00 0,00 109 300,00 125594,86 114,91
17. | Koszty ogblne 3139126,12 3334 300,00 3439999,67 103,17 2723 800,00 2898 357,96 106,41 610 500,00 541 641,71 88,72
18. | Remonty L. uzytkowych 16 726,80 10 000,00 15 243,35 152,43 0,00 0,00 10 000,00 15 243,35 152,43
19. | Ogtoszenia w prasie 813,01 1 000,00 989,60 98,96 0,00 0,00 1 000,00 989,60 98,96
20. |Inne 134 045,12 163 800,00 178 269,85 108,83 131 800,00 153 824,26 32 000,00 24 445,59 76,39
l. Razem koszty 28222375,19| 26578500,00| 29003 895,99 109,13 24 819 900,00 27 277 297,58 109,90 1758 600,00 1726 598,41 98,18
21. | Przychody z optat 23835037,69| 23105000,00| 25705198,04 111,25 22 139900,00 24746 801,32 111,77 965 100,00 958 396,72 99,31
22. | Dziatal gospod w miesz 13 068,52 15 200,00 14 764,03 97,13 15 200,00 14 764,03 97,13 0,00 0,00

23. | Optaty za pom gospodar 32830,30 36 600,00 36 302,24 99,19 36 600,00 36 302,24 99,19 0,00 0,00

24. | Optaty bez cztonkostwa 59 264,51 60 000,00 42 421,00 70,70 60 000,00 42 421,00 70,70 0,00 0,00

25. | Pozostate ( najem mieszk 2272,72 2700,00 2 726,60 100,99 2700,00 2 726,60 100,99 0,00 0,00

26. | Optaty za zabud korytarzy 102 243,30 114 400,00 113615,94 99,31 114 400,00 113615,94 99,31 0,00 0,00

27. | Najem L. Uzytkowych 3088012,85 3470000,00 3300 379,92 95,11 0,00 0,00 3470 000,00 3300379,92 95,11
28. | Reklamy 15 600,00 18 600,00 9 000,00 48,39 0,00 0,00 18 600,00 9 000,00 48,39
29. | Dzierzawy gruntow 239576,62 240 000,00 258 770,07 107,82 0,00 0,00 240 000,00 258 770,07 107,82
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30. | Dzierzawy dachow 90 210,76 91 000,00 92 645,64 101,81 0,00 0,00 91 000,00 92 645,64 101,81
31. |Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. | Razem przychody 27 478117,27 | 27153500,00| 29575823,48 108,92 22 368 800,00 24956 631,13 111,57 4784 700,00 4619 192,35 96,54
31. | Koszty operacyjne 386 686,78 0,00 312410,14 0,00 0,00 0,00 312410,14
32. | Koszty finansowe 97,00 0,00 13 700,63 0,00 0,00 0,00 13 700,63
33. | Koszty sprzedazy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
lll. | Razem inne koszty 386 783,78 0,00 326 110,77 0,00 0,00 0,00 326 110,77
34. | Przychody operacyjne 68 159,03 0,00 282 796,05 0,00 0,00 0,00 282 796,05
35. | Przychody finansowe 55151,79 0,00 69627,17 0,00 0,00 0,00 69627,17
36. | Pozostata sprzedaz 2 330,00 0,00 1 600,00 0,00 0,00 0,00 1600,00
IV. | Razem inne przychody 125 640,82 0,00 354 023,22 0,00 0,00 0,00 354 023,22
V. | Réznica Il +IV)-(I+1l1i) i -1 005 400,88 575 000,00 599 839,94 104,32 -2 451 100,00 -2 320 666,45 94,68 3026 100,00 2920506,39 96,51
37. | Podatek doch od osob praw 482 461,00 575 000,00 -548 112,00 95,32 0,00 0,00 575 000,00 -548 112,00 95,32
V1. | Wynik netto | -1487 861,88 0,00 51727,94 -2 451 100,00 -2 320 666,45 94,68 2451 100,00 2372 394,39 96,79
Plan finansowy za 2024 rok - Lokale mieszkalne
w tym:
Gospodarka Zasobami Dziatalnos¢

L.p. Wyszczegolnienie Ogotem Ogotem Ogotem % Mieszkaniowymi Gospodarcza

Wykonanie Plan Wykonanie wyk Plan Wykonanie % Plan Wykonanie %

31.12.2023 2024 rok 31.12.2024 2024 rok 31.12.2024 wyk 2024 rok 31.12.2024 wyk

10
1 2 3 4 5 6 7 8 9 11 12

1. Energia cieplna 11216 291,52 9200 000,00 11282 752,93 122,64 9200 000,00 11282 752,93 122,64 0,00 0,00
2, Podatek od nieruch 116 982,52 133 400,00 134 663,37 100,95 133 400,00 134 663,37 100,95 0,00 0,00
3. | Wieczys uzytk gruntu 487 537,43 484 000,00 487 537,43 100,73 484 000,00 487 537,43 100,73 0,00 0,00
4. Energia elektryczna 415512,27 360 000,00 268 608,65 74,61 360 000,00 268608,65 74,61 0,00 0,00
5. |Wodaikanalizacja 2584983,83 2500 000,00 2557 091,42 102,28 2500 000,00 2557091,42 102,28 0,00 0,00
6. Gaz zbiorczy 285 969,86 240 000,00 291 050,38 121,27 240 000,00 291 050,38 121,27 0,00 0,00
7. | Wywoz nieczystosci 1538530,48 1556 000,00 1549 396,25 99,58 1556 000,00 1549 396,25 99,58 0,00 0,00
8. Eksploatacja dzwigow 191 446,70 180 000,00 212 969,92 118,32 180 000,00 212969,92 118,32 0,00 0,00
9. | Anteny RTV 30202,40 70 000,00 58 387,24 83,41 70 000,00 58 387,24 83,41 0,00 0,00
10. | Fundusz remontowy 3358248,12 3 359 300,00 3358771,54 99,98 3359 300,00 3358771,54 99,98 0,00 0,00
11. | Fund remont dzwig 159517,20 159 500,00 159 517,20 100,01 159 500,00 159517,20 100,01 0,00 0,00
12. | Eksploatacja podstaw 2520 066,52 2774 800,00 2999 464,44 108,10 2774 800,00 2999 464,44 108,10 0,00 0,00
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13. | Domofony 96 835,38 72 000,00 63 277,54 87,89 72 000,00 63 277,54 87,89 0,00 0,00
14. | Konserwacje 602 779,85 660 400,00 513 753,17 77,79 660 400,00 513 753,17 71,79 0,00 0,00
15. | Ubezpieczenia 100 251,00 96 700,00 183 529,00 189,79 96 700,00 183 529,00 189,79 0,00 0,00
16. | Ochrona obiektu 106 436,00 131 800,00 153 824,26 57,63 131 800,00 153 824,26 116,71 0,00 0,00

. | Razem koszty 23811591,08 | 21977 900,00 24 274 594,74 110,45| 21977 900,00 24 274 594,74 110,45 0,00 0,00
17. | Przychody z optat 23020519,43| 22021700,00 24 630983,90 111,85| 22021700,00 24 630 983,90 111,85 0,00 0,00
18. | Dziatal gospod w miesz 13068,52 15 200,00 14 764,03 97,13 15 200,00 14 764,03 97,13 0,00 0,00
19. | Optaty za pom gospodar 32 830,30 36 600,00 36 302,24 99,19 36 600,00 36 302,24 99,19 0,00 0,00
20. | Optaty bez cztonkostwa 59 264,51 60 000,00 42 421,00 70,70 60 000,00 42 421,00 70,70 0,00 0,00
21. | Pozostate ( najem mieszk 2272,72 2 700,00 2 726,60 100,99 2 700,00 2726,60 100,99 0,00 0,00
22. | Optaty za zabud korytarzy 102 243,31 114 400,00 113 615,94 99,31 114 400,00 113615,94 99,31 0,00 0,00
23. |Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. | Razem przychody 23230 198,79 | 22250600,00 24 840 813,71 111,64 | 22250 600,00 24 840 813,71 111,64 0,00 0,00
1ll. | Réznicall-1 -581 392,29 272 700,00 566 218,97 207,63 272 700,00 566 218,97 207,63 0,00 0,00
Plan finansowy za 2024 rok - Garaze

wtym:
Gospodarka Zasobami Dziatalnosé
L.p. Wyszczegdlnienie Ogodtem Ogodtem Ogétem Mieszkaniowymi Gospodarcza
Wykonanie Plan Wykonanie % Plan Wykonanie % Plan Wykonanie %
31.12.2023 2024 rok 31.12.2024 wyk 2024 rok 31.12.2024 wyk 2024 rok 31.12.2024 wyk

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
1. Energia cieplna 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Podatek od nieruch 45 028,98 51 400,00 51839,89| 100,86 51 400,00 51839,89| 100,86 0,00 0,00
3. Wieczys uzytk gruntu 35024,56 46 400,00 35 024,56 75,48 46 400,00 35 024,56 75,48 0,00 0,00
4. Energia elektryczna 19378,32 19 000,00 11 782,43 62,01 19 000,00 11782,43 62,01 0,00 0,00
51 Woda i kanalizacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6. Gaz zbiorczy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 Wywoz nieczystosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8. Eksploatacja dzwigdw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9. Anteny RTV 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10. | Fundusz remontowy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11. | Fund remont dZwig 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12. | Eksploatacja podstaw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00




13. | Domofony 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
14. | Konserwacje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
15. | Ubezpieczenia 1 340,00 1400,00 5698,00 | 407,00 1400,00 5698,00| 407,00 0,00 0,00
16. |Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

I. | Razem koszty 100 771,86 118 200,00 104 344,88 88,28 118 200,00 104 344,88 88,28 0,00 0,00
17. | Przychody z optat 124 933,74 118 200,00 115817,42 97,98 118 200,00 115817,42 97,98 0,00 0,00
18. | Dziatal gospod w miesz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
19. | Optaty za pom gospodar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
20. | Optaty bez cztonkostwa 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
21. | Pozostate ( najem mieszk 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
22. | Optaty za zabud korytarzy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Il. | Razem przychody 124 933,74 118 200,00 115 817,42 97,98 118 200,00 115 817,42 97,98 0,00 0,00

IIl. | Réznicall-| 24 161,88 0,00 11 472,54 0,00 11 472,54 0,00 0,00
Plan finansowy za 2024 rok - Dziatalnosé spoteczno-kulturalna

wtym:
Gospodarka Zasobami Dziatalnos¢
L.p. Wyszczegolnienie Ogotem Ogotem Ogotem Mieszkaniowymi Gospodarcza
Wykonanie Plan Wykonanie % Plan Wykonanie % Plan Wykonanie %
31.12.2023 2024 rok 31.12.2024 wylk 2024 rok 31.12.2024 wyk 2024 rok 31.12.2024 wyk

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
1. Energia cieplna 9792,11 8 700,00 10 823,30 124,41 0,00 0,00 8 700,00 10823,30 | 124,41
2; Podatek od nieruch 5142,99 6 000,00 5914,97 98,58 0,00 0,00 6 000,00 5914,97 | 98,58
3. Wieczys uzytk gruntu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Energia elektryczna 2 360,32 2 500,00 2713,78 108,55 0,00 0,00 2500,00 2713,78 108,55
5. Woda i kanalizacja 238,70 250,00 250,93 100,37 0,00 0,00 250,00 250,93 1100,37
6. Gaz zbiorczy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7. Wywoz nieczystosci 172,32 200,00 172,32 43,08 0,00 0,00 200,00 172,32 | 86,16
8. Eksploatacja dzwigow 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9. Anteny RTV 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10. | Fundusz remontowy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11. | Fund remont dZwig 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12. | Eksploatacja podstaw 117 168,72 109 300,00 125 594,86 114,91 0,00 0,00 109 300,00 125594,86 | 114,91
13. | Domofony 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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14. | Konserwacje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
15. | Ubezpieczenia 465,00 450,00 688,00 152,89 0,00 0,00 450,00 688,00 | 152,89

I. | Razem koszty 135 340,16 127 400,00 146 158,16 | 114,72 0,00 0,00 127 400,00 146 158,16 | 114,72
16. | Przychody z optat 164 833,75 167 300,00 170 371,04 101,84 0,00 0,00 167 300,00 170371,04 | 101,84
17. | Dziatal gospod w miesz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
18. | Optaty za pom gospodar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
19. | Optaty bez cztonkostwa 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
20. | Pozostate ( najem mieszk 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
21. | Optaty za zabud korytarzy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

1. | Razem przychody 164 833,75 167 300,00 170 371,04 101,84 0,00 0,00 167 300,00 170 371,04 | 101,84

Ill. | Réznica ll-] 29 493,59 39900,00 24 212,88 60,68 0,00 0,00 39 900,00 24 212,88 | 60,68
Plan finansowy za 2024 rok - Lokale uzytkowe

w tym:
Gospodarka Zasobami Dziatalnos¢
L.p. Wyszczegdlnienie Ogotem Ogotem Ogotem Mieszkaniowymi Gospodarcza
Wykonanie Plan Wykonanie % Plan Wykonanie % Plan Wykonanie %
31.12.2023 2024 rok 31.12.2024 wyk 2024 rok 31.12.2024 wylk 2024 rok 31.12.2024 wyk

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
1. Energia cieplna 416 928,25 370 000,00 405 611,72 109,62 0,00 0,00 370 000,00 405611,72 109,62
2. Podatek od nieruch 174 640,51 199 500,00 200 991,57 100,75 0,00 0,00 199 500,00 200991,57 100,75
3. Wieczys uzytk gruntu 136 006,02 140 000,00 136 006,02 97,15 0,00 0,00 140 000,00 136 006,02 97,15
4. Energia elektryczna 28 945,53 23 000,00 36 373,31 158,14 0,00 0,00 23 000,00 36 373,31 158,14
5. Woda i kanalizacja 33777,81 33 000,00 40 390,76 122,40 0,00 0,00 33 000,00 40 390,76 122,40
6. Gaz zbiorczy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
i Wywdz nieczystosci 54781,95 49 000,00 60 447,40 123,36 0,00 0,00 49 000,00 60 447,40 123,36
8. Eksploatacja dZzwigow 3430,35 3 500,00 3924,91 112,14 0,00 0,00 3500,00 3924,91 112,14
9: Anteny RTV 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10. | Fundusz remontowy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11. | Fund remont dZwig 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12. | Eksploatacja podstaw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
13. | Domofony 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
14. | Konserwacje 124 016,62 141 700,00 106 525,31 75,18 0,00 0,00 141 700,00 106 525,31 75,18
15. | Ubezpieczenia 17 870,00 18 000,00 7 849,00 43,61 0,00 0,00 18 000,00 7 849,00 43,61




16. | Remonty 16726,80 10 000,00 15 243,35 152,43 0,00 0,00 10 000,00 15 243,35 152,43
17. | Ogtoszenia w prasie 813,01 1 000,00 989,60 98,96 0,00 0,00 1 000,00 989,60 98,96
18. | Inne 27 609,10 32 000,00 24 445,59 76,39 0,00 0,00 32 000,00 24 445,59 76,39

l. | Razem koszty 1035 545,95 1020 700,00 1038 798,54 101,77 0,00 0,00 1020 700,00 1038 798,54 101,77
19. | Przychody z optat 584 750,77 797 800,00 788 025,68 98,77 0,00 0,00 797 800,00 788 025,68 98,77
20. | Dziatal gospod w miesz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
21. | Optaty za pom gospodar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
22. | Optaty bez cztonkostwa 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
23. | Pozostate ( najem mieszk 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
24. | Optaty za zabud korytarzy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
25. | Najem lokali uzytkowych 3088012,85 3470 000,00 3300379,92 95,11 0,00 0,00 3470 000,00 3300379,92 95,11
26. | Reklamy 15 600,00 18 600,00 9 000,00 48,39 0,00 0,00 18 600,00 9 000,00 48,39
27. | Dzierzawy gruntéw 239576,62 240 000,00 258 770,07 107,82 0,00 0,00 240 000,00 258 770,07 107,82
28. | Dzierzawy dachow 90 210,76 91 000,00 92 645,64 101,81 0,00 0,00 91 000,00 92 645,64 101,81
29. |Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Il. | Razem przychody 4018 151,00 4617 400,00 4448 821,31 96,35 0,00 0,00 4617 400,00 4448 821,31 96,35
Ill. | Réznica llI-I 2982 605,05 3596 700,00 3410022,77 94,81 0,00 0,00 3596 700,00 3410 022,77 94,81

Plan finansowy LWSM "Wrzeszcz " na 2024 r.
Koszty ogolne
w tym:
Gospodarka Zasobami Dziatalnosc
L.p. Wyszczegolnienie Ogotem Ogoétem Ogotem % Mieszkaniowymi Gospodarcza
Wykonanie Plan Wykonanie wyk Plan Wykonanie % Plan Wykonanie %
31.12.2023 2024 rok 31.12.2024 2024 rok 31.12.2024 wyk 2024 rok 31.12.2024 wyk

1 2 3 4 5 6 74 8 9 10 11 12

1. | Energia cieplna 114 491,73 90 000,00 76 406,53 84,90 90 000,00 76 406,53 84,90 0,00 0,00

2. | Podat.od nieruchomosci 27 605,00 30 000,00 31741,38| 105,80 30 000,00 31741,38| 105,80 0,00 0,00

3. | Energia elektryczna 17 709,98 18 000,00 17 580,64 97,67 18 000,00 17 580,64 97,67 0,00 0,00

4, | Amortyz.srod.trwatych 19 321,64 18 300,00 27 275,55 149,05 18 300,00 27 275,55 | 149,05 0,00 0,00

5. | Mater.paliwo,prenumer. 46 795,37 50 500,00 59 165,79 117,16 50 500,00 59165,79| 117,16 0,00 0,00

6. | Ust.pocztowo-telekom. 19 864,98 21 300,00 21 276,37 99,89 21 300,00 21 276,37 99,89 0,00 0,00

7. | Ust.bankowe 25231,64 25 000,00 26 640,74 | 106,56 25 000,00 26 640,74 | 106,56 0,00 0,00

8. | Ogtosz. w prasie 3679,52 2000,00 8269,02 | 413,45 2 000,00 8269,02 | 413,45 0,00 0,00

9. | Ust.komputerowe 28 368,72 26 000,00 55528,15| 213,57 26 000,00 55528,15| 213,57 0,00 0,00
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10. | Ust.ochrony obiektéw 3 648,00 3600,00 3600,00| 100,00 3600,00 3600,00| 100,00 0,00 0,00
11. | Ust.konserw.urz.biurow. 14 932,70 15 000,00 12252,97| 81,69 15 000,00 12252,97| 81,69 0,00 0,00
12. | Naprawa samochodu 3321,01 2 000,00 0,00 0,00 2 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00
13. | Odpis na FSSogj. 47 774,88 47 000,00 62241,39| 132,43 47 000,00 62241,39| 132,43 0,00 0,00
14. | Odziez rob.i ochronna 653,02 800,00 1078,49| 134,81 800,00 1078,49 | 134,81 0,00 0,00
15. | Koszty BHP 23493,42 18 300,00 22424,15| 122,54 18 300,00 22424,15| 122,54 0,00 0,00
16. | Szkolenia pracownikéw 3854,88 4000,00 8340,60| 208,52 4000,00 8340,60 | 208,52 0,00 0,00
17. | Bilety komun.miejskie] 259,92 300,00 131,96 43,99 300,00 131,96 | 43,99 0,00 0,00
18. | Wynagr.z narzutami 2512780,94 | 2721800,00| 2656222,24| 97,59| 2721800,00| 2656222,24| 97,59 0,00 0,00
19. | PFRON 19 530,38 40 000,00 11389,27 | 28,47 40 000,00 11389,27 | 28,47 0,00 0,00
20. | Vat nie podL.odticzeniom 72 889,97 60000,00| 94808,80| 158,01 60 000,00 94 808,80 | 158,01 0,00 0,00
21. | Koszty reprezentacyj. 2706,86 2000,00 1483,63| 74,18 2 000,00 1483,63| 74,18 0,00 0,00
22. | Podréze stuzbowe 677,35 400,00 0,00 0,00 400,00 0,00 0,00 0,00 0,00
23. | Uzyw.wtasn.samoch. 27 532,76 25000,00 20114,59 80,46 25 000,00 20114,59 80,46 0,00 0,00
24. | Ubezp.majatkowe 6 866,84 10 000,00 2384,83| 23,85 10 000,00 2384,83| 23,85 0,00 0,00
25. | Sktadki na Kraj.Rade 550,00 550,00 550,00 | 100,00 550,00 550,00 | 100,00 0,00 0,00
26. | Remon.lokali wtasnych 3484,69 4000,00 31300,27 | 782,51 4000,00 31300,27 | 782,51 0,00 0,00
27. | Badanie i ogt.spr.finans. 12 000,00 12 000,00 14 500,00 120,83 12 000,00 14 500,00 | 120,83 0,00 0,00
28. | Optaty skarbow.i sadow. 7 075,50 1 000,00 1629,00| 162,90 1000,00 1629,00| 162,90 0,00 0,00
29. | Inne 5364,97 5650,00|  84885,84 502’4; 5 650,00 84 885,84 502,4(1) 0,00 0,00
30. | Ustugi prawne 58 800,00 57 600,00 60680,00| 105,35 57 600,00 60680,00| 105,35 0,00 0,00
31. | Lustracja 0,00 15 000,00 18278,00| 60,93 15 000,00 18278,00| 121,85 0,00 0,00
32. | Woda 4979,93 4.200,00 4939,95| 117,62 4200,00 4939,95| 117,62 0,00 0,00
33. | Wywéz nieczystosci 2 879,52 3 000,00 2879,52| 95,98 3000,00 287952 | 95,98 0,00 0,00

I. | Razem koszty 3139126,12 | 3334300,00| 3439999,67| 103,17| 3334300,00| 3439999,67| 103,17 0,00 0,00

E:’zz;:;z::;i:dz'atem w 2723800,00| 2898357,96| 84,25 610500,00| 541641,71| 15,75
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3. Windykacja naleznosci za uzywanie lokali

Wg stanu na 31.12.2024 r. zadtuzenie cztonkéw Spétdzielni z tytutu optat za uzywanie lokali
mieszkalnych wynosito ogdtem 1.297.310,31 zt, co stanowi 4,53 % rocznego przychodu z tego

tytutu.

Ponizsza Tabela nr 4 przedstawia strukture zadtuzenia na koniec kazdego kwartatu 2024 roku

z uwzglednieniem zadtuzenia cztonkdw.

Z analizy zalegtosci w optatach za uzywanie lokali mieszkalnych i garazy wynika, ze nastgpito

zmniejszenie ogolnej kwoty zadtuzenia.

Na dzien 31.12.2024 r. w stosunku do 31.12.2023 r.

Zmniejszenie zadtuzenia wynosi 171.750,83 zt.

Struktura zmniejszenia zadtuzenia przedstawia sie nastepujaco:

- od0do 3 m-cy zwigkszenie o 47.039,79 zt
- od 3 do 6 m-cy zmniejszenie 0 94.547,92 zt
- powyzej 6 m-cy zmniejszenie o 124.242,70 zt

Zmniejszeniu ulegt tym samym wskaznik zalegtosci, ktéry na 31.12.2024 r. wynosi 4,53%, a na

koniec 2023 roku wynosit 5,55%.

Zmniejszyta sie rowniez ilos¢ 0sdb zadtuzonych. Na koniec 2023 roku ilo$¢ zadtuzonych wynosita

1.366 a na koniec 2024 roku ilos¢ zadtuzonych wynosita 1.121 osdb.



Analiza zalegtosci w optatach za uzywanie lokali mieszkalnych i garazy w 2024 r.

Stan na 1.01.2024 Stan na 31.03.2024 Stan na 30.06.2024 Stan na 30.09.2024 Stan na 31.12.2024
2 : 2 ; llogé llogé =
R llos¢ Udziat llosé Udziat . | Udziat % . | Udziat% llosc Udziat %
Wyszczegolnignle. Kwota cztonkow | % struk e cztonkdéw | % struk Ko czh:;nko struk kwoa cztg:ko struk Kweln cztonkéw |  struk
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17

Wirzeszcz Dolny 283 832,75 234 290 002,35 185 251 483,70 218 24952222 210 263 437,93 201

Wrzeszcz Gorny 392 304,14 482 356 031,46 451 300 456,12 419 321 966,47 429 372830,17 430

Niedzwiednik 575111,38 409 509 240,89 359 434 545,59 426 500 061,41 450 478 559,49 365

Garaze 46 062,04 211 13 162,04 114 2810,15 72 10731,89 125

Razem Sp-nia 1297 310,31 1336 1168 436,74 1109 989 295,56 1135 1071550,10 1089 1125 559,48 1121

STRUKTURA ZALEGLOSCI

Od 0 do 3 m-cy

Wrzeszcz Dolny 8822218 208 95679,54 167 55810,58 191 65 150,57 176 107 541,89 185

Wrzeszcz Gorny 183 746,81 441 163 399,09 409 114 636,32 372 129 266,42 372 228 339,55 409

Niedzwiednik 237 183,07 363 231127,76 321 165 368,49 383 203 887,82 399 231 460,64 337

Garaze 14 148,80 164 5043,21 86 2 278,00 70 0,00 0 2998,77 103

Razemod0do 3

iy 523 300,86 1176 | 40,34 495 249,60 983 | 42,39| 338093,39 1016| 34,18 398 304,81 947 37,17 570 340,65 1034 | 50,67
Od 3 do 6 m-cy

Wrzeszcz Dolny 46 980,12 19 39789,90 11 20 667,39 10 32543,11 19 35937,84 10

Wrzeszcz Gorny 65 690,60 24 64 171,75 25 48 545,70 25 70 052,40 41 35545,12 13

Niedzwiednik 123 407,06 30 81623,37 23 73 340,22 29 88811,86 35 74 642,62 18

Garaze 5815,61 23 1987,28 11 532,15 2 1219,89 9

;‘fﬁi’“ od s 241 893,39 96| 18,65 187 572,30 70| 16,05 143085,46 66| 14,46 191407,37 95( 17,86| 14734547 A 1909
Powyzej 6 m-cy

Wrzeszcz Dolny 148 630,45 7 154 532,91 7 175 005,73 17 151 828,54 15 119 958,40 6

Wrzeszcz Gomny 142 866,73 17 128 460,62 17 137 274,10 22 122 647,65 16 108 945,50 8

Niedzwiednik 214 521,25 16 196 489,76 15 195 836,88 14 207 361,73 16 172 456,23 10

Garaze 26 097,63 24 6131,55 17 0,00 0 6513,23 13

Sopripne < 532 116,06 64| 41,02 485 614,84 s6| 41,56| 508116,71 53| 51,36  481837,92 47| 4497| 40787336 37| 36,24

Ogétem 1+2+3 1297 310,31 1336 | 100,00 1168 436,74 1109 | 100,00 | 989 295,56 1135| 100,00 1071 550,10 1089 | 100,00 1125559,48 1121 | 100,00

Waneank 5,55% 4,10% 3,83% 4,43% 4,53%

zalegtosci

210§ t 1
_,-L—j:‘l:‘lc\

N

\é




Ponizsza Tabela nr 5 przedstawia analize szczegotows zalegtosci w optatach za uzywanie lokali mieszkalnych przypadajacych na poszczegolne budynki oraz zespoty
garazowe wedtug stanu na dzien 31.12.2024 r. tgcznie z wyliczonym wskaznikiem zalegtosci.
Zalegtosci w optatach za uzywanie lokali mieszkalnych przypadajace ha poszczegélne budynki.

Lp. Stan na 31.12.2024r. . . .

Wyszczegélnienie 0-3 m-cy 3-6 m-cy ' powyz 6 m-cy Przych‘qdy Wskaz

ilosc ogétem . _ . roczne zalegt

llos¢ Wartosé Ilosé Wartosé llosé Wartosé

1. |Biata3 20 16 359,15 19 10 844,30 1 5514,85| © 2,00 263 233,40 6,21
2. |Biatas 16 41692,01 13 5806,79 1 172412 2 34 161,10 276 670,17 15,07
3. | Chrobrego 10 6 12 786,62 5 4867,56] 0 0 00( 1 7 919,06 139218,74 9,18
4. {Chrobrego12 6 4 286,85 5 1864,19 1 242266| O 0,00 126 342,84 3,39
5. ] Chrobrego 14 4 1233,42 4 123342) O Q.00 O 0,00 133 086,75 0,93
6. |Chrobrego 18/20 5 1618,57 5 1618,57| O 0,00, 0 0,00 132 752,67 1,22
7. | DanusidA 5 2106,16 5 2106,16| 0 c,00( © 0,00 98 039,69 2,15
8. |[Lelewelat?7 9 47 260,88 8 4 337,80 0 0,00 1 42 923,08 242 211,26 19,51
9, |Lelswela 17A 16 20 328,58 13 6657,97| 3 13 670,61 0 0,00 306 899,59 6,62
10. | Lelewela 21/22 7 5082,98 7 5082,28 0 0,00 0O 0,00 94 657,53 5,37
11. | L.Wenedy 18A 4 2 076,67 4 2076,67| O 0,00 O 0,00 69929,88 2,97
2. | LWenedy 18B 12 8627,75 11 7791,30 1 1836451 0 0,00 139853,07 6,88
13. | LWenedy 18D 10 8175,00 g 4583,76| 1 3591,241 0 0,00 142 258,74 5,75
14. | LWenedy 18E 8 5000,95 8 5 000,95 0 0,00 O 0,00 150 758,61 3,32
15. | L.-Wenedy 18F 11 12 274,25 10 8894,34{ 1 3379,91 0 0,00 154 149,95 7,96
16. | Mickiewicza 1/3 19 11 407,58 19 11407,58| 0O 0,00 0 0,00 272766,64 4,18
17. | Mickiewicza 18 13 23 212,50 11 5211,38| 1 3798,00 1 14 203,12 457 108,19 5,08
18. | Wyspianskiego 25 17 10 371,41 17 10371,41 U] 0,00 0 0,00 327 688,54 3,17
19. | Wyspianskiego 38/40 13 28 536,60 12 778456 O 0,00 1 20752,04 237 637,21 12,01
I Razem Wrz.Dolny 201 263437,93| 185 107 541,69 | 10 35937,84| 6 119 958,40 3765 263,47 7,00
1. | W.Polskiego 7 3 1766,66 3 1766,66( 0O 0,00f O 0,00 69 960,47 2,53
2. | R.Ostrowskiej2 18 11 904,65 19 11904,65| O 0,00 © 0,00 511 843,63 2,33
3. | R.Ostrowskiej4 22 10 565,37 21 7 697,08 1 2868,29| 0 4,00 502 814,22 2,10
4, |L.Stok4 20 12728,72 19 10100,12 1 2628,60| O 0,00 522 975,32 2,43
5. | Partyzantow 91/93 9 4 498,65 8 2726,37 1 1773,28) 0O 0,00 220143,64 2,04
6. | Partyzantdw 95/97 10 9267,19 9 5567,57 1 369962 O 0,00 212 562,31 4,36
7. | Partyzantéw 99 17 9785,63 16 8 059,29 1 1726,34] 0 0,00 221 884,89 4,41
8. | Partyzantow 101 12 9841,97 11 7252,25] 0 0,00 1 2689,72 219938,34 4,52
9. | Partyzantow 103 7 3429,23 7 3429,23( 0 0,00 O© 0,00 92573,24 3,70
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10. | Partyzantow 105 9 8 226,13 9 8226,13 0 0,00 0 0,00 107 748,18 7,63
11. | Partyzantow 107 912,13 912,13 0 0,00 0 0,00 109 491,72 0,83
12. | Partyzantéw 109 7 4198,45 7 4198,45 0 0,00 0 0,00 109 912,85 3,82
13. | Reymonta 17 14 16 213,72 14 16213,72 0 0,00 0 0,00 387 191,06 4,19
14. | Reymonta 34 25 21510,71 23 8 906,53 1 4654,84 1 7 949,34 516 633,01 4,16
15. | Stowackiego 36A 3 257,52 3 257,52 0 0,00 0 0,00 293 702,08 0,09
16. | Stowackiego 40A 6 24 046,50 4 2473,91 0 0,00 2 21 566,59 239 059,06 10,06
17. | Stowackiego 47/51 15 9274,28 15 9274,28 0 0,00 0 0,00 296 765,70 3,13
18. | Stowackiego 59 16 6 102,06 15 5863,10 0 0,00 1 238,96 391 548,78 1,56
19. | Stowackiego 61 15 9 855,42 15 9855,42 0 0,00 0 0,00 551 134,17 1,79
20. | Zamenhoffa 18 6 1290,80 6 1290,80 0 0,00 0 0,00 138 504,13 0,93
21. | Batorego 33 17 30 353,88 15 6461,82 1 1606,14 1 22 285,92 357 066,31 8,50
22. | Batorego 34 15 19971,29 14 15427,69 1 4.543,60 0 0,00 214 961,54 9,29
23. | Batorego 35 27 11 757,46 27 11757,46 0 0,00 0 0,00 386 272,23 3,04
24. | Batorego 37 23 8 965,28 23 8 965,28 0 0,00 0 0,00 363 665,51 2,47
25. | Batorego 39 37 24 423,60 33 13019,60 3 7 418,04 1 3 985,96 379 634,47 6,43
26. | De Gaulla 8 5 3 266,80 5 3 266,80 0 0,00 0 0,00 92 260,87 3,54
27. | Grunwaldzka 92/98 27 43 633,41 25 22735,41 1 2063,40 1 18 834,60 563 336,92 7,75
28. | Grunwaldzka 116 9 7 923,47 8 5360,50 1 2562,97 0 0,00 159 802,15 4,96
29. | Grunwaldzka 121 24 43 839,16 22 8219,83 0 0,00 2 35619,33 304 142,41 14,41
30. | Partyzantow 27 7 4 556,52 7 4 556,52 0 0,00 0 0,00 122 088,59 3,73
Il. | Razem Wrz. Gérny 430 374 467,66 | 407 225752,12| 13 35545,12| 10 113170,42 8 659 617,80 4,32
1. | Goralskas 9 22 268,66 5792,47 0 0,00 1 16 476,19 265 857,94 8,38
2. | Goralska7 7 4 875,34 4 875,34 0 0,00 0 0,00 176 415,56 2,76
3. | Godralska9 2 1207,38 1207,38 0 0,00 0 0,00 162 198,65 0,74
4. | Goralska 11 6 2767,24 2767,24 0 0,00 0 0,00 268 572,83 1,03
5. |L.Goras 27 25197,77 25 17 953,86 2 7 243,91 0 0,00 913 979,47 2,76
6. |L.Goras 13 15 801,01 11 7302,59 2 8498,42 0 0,00 387 825,54 4,07
7. |L.Gora23 18 26 637,31 15 12 165,93 2 4 503,53 1 9967,85 404 749,79 6,58
8. |L.Géra25s 9 4 895,80 9 4 895,80 0 0,00 0 0,00 373754,49 1,31
9. |L.Goéra27 18 41991,82 15 12 273,56 2 10 558,84 1 19159,42 683 740,61 6,14
10. | L.Gora 29 12 10 988,52 12 10988,52 0 0,00 0 0,00 329741,46 3,33
11. | Mazowiecka 3 9 4062,73 9 4 062,73 0 0,00 0 0,00 312532,78 1,30
12. | Mazowiecka 5 9 9071,73 8 4 579,60 1 4492,13 0 0,00 288 004,64 3.15
13. | Mazowiecka 7 13 11 970,35 12 7 038,51 1 4931,84 0 0,00 378732,77 3,16
14. | Goéralska 37 19 18 084,35 18 13 257,51 0 0,00 1 4826,84 705 051,01 2,56
15. | Goralska 39 10 10 439,08 9 7161,06 1 3278,03 0 0,00 304 236,45 3,43
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16. | Goralska 41 17 14 401,40 17 14 401,40 0 0,00 0 0,00 544 243,67 2,65
17. | Goralska 43 12 13 437,70 12 13437,70 0 0,00 0 0,00 469 363,89 2,86
18. | Goralska 51 17 26 150,74 16 9422,77 0 0,00 1 16 727,97 642 280,60 4,07
19. | Géralska 53 16 27 931,31 13 7 608,98 2 6 128,63 1 14 193,70 313 739,00 8,90
20. | Goralska 55 9 11 262,66 7 3818,26 2 7 444,40 0 0,00 266 967,20 4,22
21. | Goralska 57 3 695,65 3 695,65 0 0,00 0 0,00 195 002,36 0,36
22. | Goralska 59 11 3214,22 11 3214,22 0 0,00 0 0,00 657 598,38 0,49
23. | Goralska 61 12 62 077,03 11 5 060,90 0 0,00 1 57 016,13 442 415,05 14,03
24. | Goralska 63 6 6 923,91 6 6923,91 0 0,00 0 0,00 264 613,74 2,62
25. | Goralska 65 19 25 696,53 16 9687,76 2 8 129,85 1 7 878,92 810 226,55 3,17
26. | Goralska 67 14 13 662,80 14 13 662,80 0 0,00 0 0,00 483 057,20 2,83
27. | Goralska 69 10 28 451,59 8 4280,17 1 5697,92 1 18 473,50 264 652,55 10,75
28. | Goralska 71 11 10981,86 11 10981,86 0 0,00 0 0,00 279 145,86 3,93
29. | Trawki 9/17 26 27 867,50 24 16 396,67 1 3735,12 1 7 735,71 827 232,39 3,37
lll. | Razem Nied 364 483014,00| 335 235915,15| 19 74642,62| 10 172 456,23 12 415932,43 3,89
Ogotem Sp-nia 995 1120919,59 927 569 208,96 | 42 146 125,58 | 26 405 585,05 24 840 813,70 4,51
GARAZE
zespot Lelewela 2 330,32 1 58,83 0 0,00 1 271,49 7513,79 4,40
Zespot Wyspianskiego 10 428,32 9 227,50 1 200,82 0 0,00 6234,23 6,87
Zespot Chrobrego 8 74,26 8 74,26 0 0,00 0 0,00 12251,72 0,61
Zespot L.Wenedy 10 1418,75 7 329,40 1 157,13 2 932,22 10 920,00 12,99
Razem Wrz.Dolny 30 2 251,65 25 689,99 2 357,95 3 1203,71 36 919,74 6,10
zespot Batorego 6 1818,26 4 101,31 0 0,00 2 1716,95 0,00
Zespot Stowackiego 1 30,53 30,53 0 0,00 0 0,00 1650,12 1,85
Zespot Partyzantow 20 449,32 20 449,32 0 0,00 0 0,00 20 366,71 2,21
Razem Wrz.Goérny 27 2298,11 25 581,16 0 0,00 2 1716,95 22 016,83 10,44
Zespot | Goralska 16 1856,26 8 254,46 6 738,50 2 863,30 8021,05 23,14
Zespot Il Goralska 13 589,45 13 589,45 0 0,00 0 0,00 11 537,07 511
Zespot Il Goéralska 5 731,64 4 224,28 0 0,00 1 507,36 11 636,97 6,29
Zespot IV Goralska 15 1312,75 12 303,58 0 0,00 3 1009,17 6902,38 19,02
ZespotV Goralska 20 1725,03 17 388,85 1 123,44 2 1212,74 16 069,21 10,74
Zespot Trawki 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 2714,17 0,00
Razem Niedzwied 69 6 215,13 54 1760,62 7 861,94 8 3592,57 56 880,85 10,93
Ogodtem Sp-nia 126 10764,89| 104 3031,77 g 1219,89| 13 6 513,23 115 817,42 9,29
Razem Spétdzielnia 1121 1131684,48 1031 572 240,73 | 51 147 345,47 | 39 412 098,28 24956 631,12 4,53




Z analizy powyzszego zestawienia wynika, ze na ogolng ilos¢ 78 budynkow Spoétdzielni, zalegtosci
do 3 miesiecy wystepuja we wszystkich budynkach i stanowia okoto 51% catosci zadtuzenia.
W 31 budynkach Spétdzielni wystepuja zalegtosci od 3 do 6 miesiecy, co stanowi okoto 13%

catosci zadtuzenia, a w 23 budynkach wystepuja zalegtosci powyzej 6 miesiecy - okoto 36%.

Analiza wskaznikow zalegtosci w optatach za 2024 rok (udziat % zalegtosci w przychodach)
w poszczegolnych budynkach wykazata, ze:
a) najwyzsze wskazniki w poszczegolnych administracjach to:
- Worzeszcz Dolny - Lelewela 17 - (19,51%), Biata 6 - (15,07%)
- Wrzeszcz Gorny — Grunwaldzka 121 - (14,41%), Stowackiego 40A - (10,06%)
- Niedzwiednik — Goralska 61 - (14,03%), Goralska 69 - (10,75%),
b) najnizsze wskazniki w poszczegélnych administracjach to:
- Worzeszcz Dolny - Chrobrego 14 - (0,93%), Chrobrego 18/20 - (1,22%),
- Worzeszcz Gorny — Stowackiego 36A - (0,09%), Partyzantow 107 - (0,83%)
- Niedzwiednik - Goralska 57 - (0,36%), Goralska 59 - (0,49%),
c) srednie wskaZniki w poszczegdlnych administracjach to:
- Wrzeszcz Dolny - 7,00%
- Wrzeszcz Gorny - 4,32%
Niedzwiednik - 3,89%

Wskaznik ogolny zalegtosci w optatach za lokale mieszkalne dla catej Spétdzielni

wynosi 4,51%.

Zadtuzenia cztonkéw powyzej 3 miesiecy podlegaja szczegotowej analizie. Do kazdej osoby
posiadajgcejtakie zadtuzenie kierowane jest wezwanie do zaptaty. Nastepnie, w przypadku braku
sptaty i reakcji cztonka na wezwanie, sprawa zalegtosci jest kierowana do Kancelarii Prawnej
celem wystgpienia do sadu z pozwem 0 zaptate.

W ciggu catego 2024 roku przeanalizowano szczegbtowo zalegtosci 224 osob, posiadajgcych
zadtuzenie powyzej 3 miesiecy, na taczng kwote 1.276.142,76 zt. W trakcie przygotowan
poszczegolnych spraw do Kancelarii Prawnej zostaty dokonane sptaty catkowite lub czgsciowe
w 192 sprawach na ogolng wartos¢ 875.783,91 zi, co stanowi ok. 69% wartosci rozpatrywanych
spraw.

Do Kancelarii Prawnej i do sadu skierowano 20 spraw na kwote 132.359,68 zt.

Ogotem w 2024 roku zostaty wydane 4 nakazy zaptaty naleznosci za nie terminowe regulowanie

optat na og6lna kwote naleznosci gtownej 37.703,24 zt.
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Wsrod zadtuzonych powyzej 6 miesiecy znajdujg sie osoby, ktére mimo nakazéw zaptaty w
dalszym ciggu zalegaja z optatami, a ich naleznosci systematycznie rosna na skutek nie ptacenia
biezgcych optat. Jest ich ogétem 37, a kwota zadtuzenia na dzien 31.12.2023 r. wynosi ogdtem
407.873,36 zt. Nakazy zaptaty wydane dla tych osob z lat 2015-2023 wynosza tgcznie
273.989,79 zt. Spadek ich naleznosci w 2024 roku wynosi ogotem 4.165,23 zt, a zadtuzenie catej
Spotdzielni w czesci dotyczacej zalegtosci powyzej 6 miesiecy zmniejszyto sie o 79.711,87 zt.
Zadtuzenie tych osob stanowi 87,48% wartosci zadtuzenia powyzej 6 miesiecy i 31,53% wartosci

ogolnego zadtuzenia catej Spotdzielni.

Struktura zadtuzonych mieszkan przedstawia sie nastepujaco:
- 1 mieszkanie lokatorskie,
- 9 mieszkan spotdzielczych wtasnosciowych,

- 27 mieszkan na odrebng wtasnos¢.

Wobec tych osob podjete zostaty nastepujgce dziatania:
- nakazy zaptaty (wobec 25 0sob),
- skierowanie do komornika (wobec 9 oséb),
- nieuregulowane sprawy spadkowe (3 osoby).

Dalsze dziatania w zakresie windykacji trwajg na biezgco.

Zadtuzenie lokali uzytkowych, wynajetych na podstawie umdéw najmu, optat za reklamy,
dzierzawy gruntéw i dachow na dzien 31.12.2024 r. wynosito ogotem 378.116,02 zt co stanowi
10,76 % rocznego przychodu z tego tytutu.

Ponizsza Tabela nr 7 przedstawia strukture tego zadtuzenia na koniec kazdego kwartatu 2024 r.



Analiza zalegtoSci w optatach za uzywanie lokali uzytkowych, reklam, dzierzaw gruntéw i dachéw w 2023 r.

Stan na Stan na Stan na
Stan na 1.01.2024 31.03.2024 30.06.2024 30.09.2024 Stan na 31.12.2024
Lp. Wyszczegédlnienie Kwota llosc Kwota Ilosé Kwota Ilosé Kwota Ilosé Kwota llosé
wzt w zt w zt w zt w zt
1 2 3 4 6 7 9 10 12 13 15 16
1. | Najem Luzytkowych 416 685,53 25| 387742,38 23| 346525,09| 23 387278,26| 29 373735,89 35
2. | Reklamy
3. | Anteny 4892,35 1 4128,58 1
4. | Dzierzawy 57 182,88 11 13.752,76 8| 15818,68| 8 17884,60| 9 251,55 11
Razem Sp-nia 478 760,76 37| 401495,14| 31| 362343,77| 31 396 207,35| 38 378 116,02 37
Struktura zalegtosci
1. |od 0do 3 m-cy
Najem L.uzytkowych 49 065,06 13 55 039,68 14| 36892,64 14 75 364,99 19 95 976,56 24
Reklamy 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0
Anteny 4 892,35 1 0,00 0 0,00 0 0,00 0 4128,58 1
Dzierzawy 6 993,06 6 7 506,34 6 7 506,34 5 7 506,34 5 0,00 0
Razem od 0 do 3 m-cy 60 950,47 20| 62546,02 20| 44398,98| 19 82871,33| 24 100 105,14 25
2. |od3do 6 m-cy
Najem L.uzytkowych 93 726,89 3 7 538,68 1] 25201,14| 2 37085,08( 3 25634,96 4
Reklamy
Anteny
Dzierzawy 3 447,00 1 3447,00 1 5162,22| 2 3 447,00 1 251,65 1
Razem od 3do 6 m-cy 97 173,89 4| 10985,68 2| 30363,36| 4 40530,08 | 4 25 886,51 5
3. | powyzej 6 m-cy
Najem L.uzytkowych 273 893,58 9| 325164,02 8| 284431,31| 7 274828,19| 7 252124,37 7
Reklamy
Anteny
Dzierzawy 46 742,82 4 2799,42 1 3150,12| 1 6 931,26 2
Razem powyzej 6 m-cy 320636,40 13| 327 963,44 6| 195733,55| 8 281759,45| 9 252 124,37 7
Ogotem 1+2+3 478 760,76 37| 401495,14 31| 362343,77| 31 405 162,86 | 38 378 116,02 37
Wskaznik zalegtosci 11,70% 8,90% 8,36% 9,17% 10,76%




Z przedstawionej analizy wynika, ze zadtuzenie to zmniejszyto sie. Zmniejszenie zadtuzenia lokali

uzytkowych w stosunku do 2023 roku wynosi 100.644,74 zt. Zmniejszyt sie rowniez wskaznik

zadtuzenia, ktéry na koniec 2024 roku wynosi 10,76%, a dla pordwnania na koniec 2023 roku

wynosit 11,70%. llo$¢ zadtuzonych nie zmienita sie i na koniec 2024 roku wynosi 37 dtuznikow.

Najwigksza grupe stanowig najemcy z zalegto$ciami powyzej 6 miesigcy. Zalegtosci te wynoszg

252.124,37 zt.

Na pisemne wystgpienie uzytkownika lokalu i uzasadnienie powodu braku zaptaty Zarzad wyraza

zgode na sptate w ratach, w okreslonych terminach.

Najemcow nie ptacgcych w terminie swoje naleznosci, po bezskutecznym wezwaniu do zaptaty,

Zarzad kieruje na droge postepowania sadowego celem odzyskania naleznosci.

Zgodnie z postanowieniami § 82 Statutu Spoétdzielni od niewptaconych w terminie optat

za uzywanie lokali Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

4. Podstawowe wskaZniki charakteryzujace sytuacje majatkows i finansowg Spétdzielni

a) Pokrycie majatku trwatego kapitatem wtasnym

2020

2021

2022

2023

2024

Fundusze wtasne

30948 881,20

30029 786,04

29 260 595,58

28434 255,08

27524112,83

Majatek trwaty 29535 388,79 | 28484 444,65| 27 666 912,64 | 26905 238,37 | 26 068 658,53
wskaznik 104,79 105,43 105,76 105,68 105,58
Majatek trwaty jest w petni pokryty funduszami wtasnymi (ponad 100%).
b) Obcigzenie majatku trwatego zobowigzaniami
2020 2021 2022 2023 2024
Zobowigzania ogétem 3992551,07| 4536521,59 4655344,34| 5238767,71| 8878242,73

Majatek trwaty

29535 388,79

28 484 444,65

27 666 912,64

26 905 238,37

26 068 658,53

Wskaznik

13,5

15,9

16,8

19,5

34,1

Udziat zobowigzan w finansowaniu majatku jest nieznaczny i $wiadczy o dobrej sytuacji

finansowej Spotdzielni.
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c) Wskaznik szybkosci sptaty zobowigzan

2020 2021 2022 2023 2024

Aktywa obrotowe 7117413,63| 7723540,00| 8342633,02| 8496365,65| 12702633,42

Zobowiazania

RSBSOS 3992551,07| 4536521,59| 4655344,34| 5238767,71 8878 242,73

Wskaznik 1,78 1,70 1579 1,62 1,43

Spotdzielnia jest w stanie szybko regulowaé zobowigzania, co $wiadczy o dobrej

ptynnosci finansowej. Wielkos$¢ tego wskaznika winna wynosié¢ co najmniej 1.

d) Wskaznik szybkosci obrotu naleznosci

2020 2021 2022 2023 2024
naleznosci
krotkoterminowe x 2516174,97| 2689231,02 2304207,77| 1684511,75| 1334248,32
365 dni
przychody ze 22141384,47| 23578265,55| 23978776,83| 27480 447,27 | 29577 423,48
sprzedazy
Wskaznik 41 42 35 22 16

Spotdzielnia przecigtnie otrzymuje swoje naleznosci co 16 dni. Cykl ten ulegt

zmniejszeniu w stosunku do 2023 roku o 6 dni.

e) Wskaznik struktury majatku

2020 2021 2022 2023 2024
Majgtek trwaty 29535388,79| 28484444,65| 27666912,64| 26905238,37| 26068658,53
Majgtek obrotowy 7117 413,63 7723 540,00 8342633,02 8496 365,65| 12702633,42
Wskaznik 4,15 3,69 3,32 3,17 2,05

Okresla strukture majatku, czyli ile razy majgtek trwaty jest wigkszy od majatku

obrotowego.

f)  Wskaznik struktury kapitatu

2020 2021 2022 2023 2024
Kapitaty wtasne 30948 881,20 | 30029786,04| 29260595,58| 28434 255,08 27524112,83
Kapitat obcy 3992 551,07 4536521,59 4655 344,34 5660 096,71 9219163,73
Wskaznik 7,75 6,62 6,29 5,02 2,99

Okresla strukture kapitatu, czyli ile razy kapitat wtasny jest wiekszy od kapitatu obcego.




g) Wskaznik ogélnej sytuacji finansowej

2020 2021 2022 2023 2024
r’s‘fa”“k struktury 7,75 6,62 6,29 5,02 2,99
apitatu
WisleaZnikatrukury 4,15 3,69 3,32 3,17 2,05
mathku ’ » ’ » )
Wskaznik 1,87 1,79 1,90 1,58 1,46

5. Fundusz remontowy Spétdzielni — analiza finansowa za 2024 r.

Plan finansowy funduszu remontowego zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej nr 17/23
Rady Nadzorczej z dnia 18 grudnia 2023 r. ze zm. i obejmowat:
Stan funduszu na poczatek roku w kwocie 341.567,73 zt
Planowane wptywy w kwocie 3.518.800,00 zt
Planowane wydatki w kwocie 3.520.000,00 zt
Wykonanie funduszu remontowego wg stanu na 31.12.2024 r. przedstawia

sie nastepujgco:
Wptywy ogotem 3.518.288,74 zt 99,99 % planu
Wydatki ogotem 1.831.151,85 zt 37,82 % planu

Na dzien 31.12.2024 r. stan funduszu remontowego wynosi 2.528.704,62 zt

Ponizej zamieszczona jest Tabela nr 8 przedstawiajgca wykonanie planu finansowego funduszu

remontowego za 2024 roku.

Fundusz remontowy - plan na 2024 r.

Wykonanie Plan 2024 r. Wykonanie %

Lp. Wyszczegdlnienie 31.12.2023r. 31.12.2024 r. wyk

| | Stanfund.na poczatek roku 131946,74 341567,73 341 567,73 100,00
Il | Zwiekszenia ogétem /wptywy/, w tym: 3522 293,29 3518800,00| 3518288,74 99,99
1. | Odpis podst.lokali mieszk. 3360897,34 3359 300,00 3358771,54 99,98
2. | Odpis na remonty dzwigéw 159517,20 159 500,00 159517,20 100,01
3. | Zwrot za szkody

4. | Odpis z zysku

Il | Zmniejszenia ogétem /wydatki/, w tym: 3312672,30 3520 000,00 1331151,85 37,82
1. | Wykonawcy obcy 2707 106,87 3115000,00 1331151,85 42,73
2. | Program oszczedzania energii 605 565,43 405 000,00 0,00 100,00
IV | Stan fund.na koniec roku (I+1I-1il) 341 567,73 0,00 2528 704,62




Po nowelizacji Ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, od sierpnia 2007 r., spdtdzielnie
mieszkaniowe nie otrzymujg juz dodatkowych srodkéw finansowych zasilajacych fundusz
remontowy z tytutu przeksztatcen mieszkan lokatorskich. Przeksztatcenia te odbywajg sie za
nominalng wartos¢ umorzenia (pomocy panstwa przy sptacie kredytow), ktdrg spétdzielnie
mieszkaniowe w catosci przekazujg do budzetu panstwa.

W 2007 roku wptywy zostaty w znaczacy sposob obnizone na skutek zmiany przepiséw (ustawa o

spétdzielniach mieszkaniowych oraz ustawa o podatku dochodowym od oséb prawnych).

Wptywy i wydatki z funduszu remontowego w ostatnich pigciu latach obrazuje ponizsza Tabela
nr9.

Analiza wykonanie planu funduszu remontowego w latach 2020-2024

Lp. Wyszczegblnienie Wykonanie Wykonanie Wykonanie Wykonanie Wykonanie
31.12.2020 | 31.12.2021 | 31.12.2022 | 31.12.2023 | 31.12.2024

| Stan na poczatek roku -98 547,07 8447,83 213708,14 131 946,74 341576,73
I ém?ksze"’a Og0lem W | 3 468768,39| 3468694,05| 351776538 | 352220329| 351828874
1. | Odpis podst.lok mieszk. | 3358321,71| 3358247,36| 3358248,18| 3362776,09| 335877154
2. | Odpis na rem dzwigow 11044668 | 110446,69| 159517,20| 159517,20|  159517,20
3. | Inne

4. | Odpis z zysku

1 ;:’:_"efsze"’a ogotem, W | 4 a51773.49| 326343374| 359952678 331267220 133115185
1. | Wykonawey obcy 2294041,19| 2615171,60| 3142526,77| 2707106,87| 1331151,85
2. | Remonty wtasne 1067732,30| 648262,14| 457000,01| 605565,43 0,00

st koni

Iv. (I:;'I"I:‘I;’ phledroky 8447,83| 213708,14| 131946,74| 341576,73| 2528704,62

Zgodnie z art. 4 Ustawy o spdétdzielniach mieszkaniowych w LWSM ,Wrzeszcz” prowadzona jest
odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencja i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu
remontowego. Ewidencja ta w formie tabelarycznej dla kazdej nieruchomosci zawiera wszystkie

rodzaje wptywow i wydatkow tej nieruchomosci dotyczace funduszu remontowego.

Zamieszczona ponizej Tabela nr 10 przedstawia zestawienie wptywow i wydatkow z funduszu

remontowego za okres od 1.08.2007 do 31.12.2024 r. wynikajace z wyzej wymienionej ewidencji.



Wptywy i wydatki funduszu remontowego dla nieruchomosci
za okres od 1.08.2007 do 31.12.2024 roku

ol e NeERRGE (Ro
2007-2024 g5
1. Biata 3 624 175,04 379 544,88 244 630,16
2. |Biatas 624 780,79 411 899,99 212 880,80
3. Lelewela 21/22 197 129,43 105 793,86 91 335,57
4. Lelewela 17 578 178,02 906 300,97 -328122,19
8. Lelewela 17A 623 955,29 1200779,7 -576 824,43
6. | Wyspianskiego 25 800 205,90 560 054,65 229180,83
7. | Wyspianskiego 38 580 483,21 559 089,12 16 374,27
8. Mickiewicza 1/3 631 312,20 607 484,69 23827,51
9. | Mickiewicza 18 1012 893,31 999 715,65 13177,66
10. | Danusi4A 257 937,54 231 044,23 26 893,31
11. | Chrobrego 10 303 765,57 347 885,34 -44 119,77
12. | Chrobrego 12 306 774,562 244 649,51 62 125,01
13. | Chrobrego 14 310447,06 284 399,96 26 047,10
14. | Chrobrego 18/20 308 758,02 241 720,08 67 037,94
15. | L.Wenedy 18A 169 967,67 216 862,60 -46 894,93
16. | L.Wenedy 18B 329782,99 516 586,57 -186 803,58
17. | L.Wenedy 18D 319 895,26 306 619,14 13 276,12
18. | L.Wenedy 18E 339 935,30 316 327,56 23607,74
19. | L.Wenedy 18F 339 164,78 323 452,72 15712,06
Razem Wrzeszcz Dolny 8 659 542,66 8776 201,48 -116 658,82
20. | Partyzantéw 27 314 495,99 245 528,25 68 967,74
21. | Partyzantow 91/93 530643,79 531 166,78 -522,99
22. | Partyzantow 95/97 530 658,35 474 093,46 56 564,89
23. | Partyzantdw 99 530 867,32 444 977,61 85 889,71
24, | Partyzantéw 101 531913,71 681819,13 -149 905,42
25. | Partyzantéw 103 230232,58 145 502,16 84 730,42
26. | Partyzantéw 105 260 327,69 313 058,23 -52 730,54
27. | Partyzantéw 107 259 373,46 310 646,54 -51 273,08
28. | Partyzantow 109 259189,88 176 252,46 82 937,42
29. | De Gaulla 8 231 857,83 138 331,50 93 526,33
30. | Stowackiego 36A 643 667,73 460 950,63 182717,10
31. | Stowackiego 40A 499 305,25 372636,78 126 668,47
32. | Stowackiego 59 878 335,26 624 243,61 254 091,65
33. | Stowackiego 61 1225 484,40 900 893,80 324 590,60
34. | Stowackiego 47/49/51 688 345,98 499 273,16 189 072,82
35. | Grunwaldzka 121 730 361,19 515754,37 214 606,82
36. | Grunwaldzka 92/98 1027 337,28 1843 971,00 -816 633,72
37. | Grunwaldzka 116 444 736,32 217 714,26 227 022,06
38. | Batorego 33 875 928,51 987 201,19 -111 272,68
39. | Batorego 34 472 812,66 391 424,85 81 387,81
40. | Batorego 35 919 525,44 955 398,49 -35 873,05
41. | Batorego 37 883 356,89 1098 204,80 -214 847,91
42, | Batorego 39 901 900,71 799 857,17 102 043,54
43. | Lesny Stok 4 1262 380,04 1482 395,20 -220015,16
44, | Rézy Ostrowskiej 2 1252947,21 1014 494,41 238452,80
45. | Rozy Ostrowskiej 4 1256 556,16 803 130,18 453 425,98




46. | Reymonta 34 1255 377,60 737 739,93 517 637,67
47. | Reymonta 17 875 346,00 645 295,54 230 050,46
48. | Zamenhoffa 18 283 696,74 242 416,78 41 279,96
49. | Wojska Polskiego 7 128 302,93 89 203,85 39 099,08

Razem Wrzeszcz Gorny 20 185 264,90 18 143 576,12 2041 688,78
50. | Trawki 9-17 1515 506,40 1220741,91 294 764,49
51. | Mazowiecka 3 720940,89 482 359,29 238 581,60
52. | Mazowiecka 5 620473,96 413 801,40 206 672,56
53. | Mazowiecka 7 825961,27 541 525,63 284 435,64
54. | Lesna Gora 23 840 168,92 583 147,03 257 021,89
55. | Lesna Gora 25 828 304,89 692 416,51 135 888,38
56. | Lesna Gaora 27 1523117,21 1490083,30 33 033,91
57. | Lesna Gora 29 668 279,54 62723221 41 047,33
58. | Lesna Gdra 8 833471,96 664 187,32 169 284,64
59. | Lesna Gdra 5 2 057 987,97 1526 989,36 530 998,61
60. | Goralska 5 570 533,73 513 194,54 57 339,19
61. | Goralska 7 381614,29 299 802,46 81811,83
62. | Goralska 9 363 084,44 316 328,29 46 756,15
63. | Goralska 11 570 60,64 517538,15 53 065,49
64. | Goralska 37 1546 684,87 1559530,08 -12 845,21
65. | Goralska 39 666 170,74 458 287,86 207 882,88
66. | Goralska 41 1199 338,15 1089 586,88 109 751,27
67. | Goralska 43 999 581,50 1032217,32 -32 635,82
68. | Goralska 51 1522 276,23 1688 457,92 -166 181,69
69. | Goralska 53 704 682,76 1003 204,96 -298 522,20
70. | Goralska 55 568 172,33 837 320,66 -269 148,33
71. | Goralska 57 454 519,17 782 732,07 -328212,90
72. | Géralska 59 1549 227,33 2203684,00 -654 456,67
73. | Goralska 61 1033 847,64 1492 380,38 -458 532,74
74. | Géoralska 63 607 602,24 838 509,41 -230907,17
75. | Goralska 65 1911113,54 1809576,30 101 537,24
76. | Goralska 67 1032 450,81 900 524,66 131 926,15
77. | Géralska 69 601 363,65 566 463,83 34 899,82
78. | Gdralska 71 600 929,44 562511,12 38 418,32

Razem Niedzwiednik 27 318 009,51 26 714 334,85 603 674,66

OGOLEM SPOLDZIELNIA 56 162 817,07 52 302 960,60 2528704,62

Czesc¢ lll. Sprawy techniczno-eksploatacyjne

1. Informacja o wykonaniu rzeczowego planu remontéow w 2024 r.

Rzeczowy plan remontow na 2024 rok zostat opracowany na podstawie corocznych przegladow
technicznych budynkow i znajdujacych sie w nich urzadzeniach takich jak np. dZwigi, hydrofornie,

wezty kolektorowe, a takze na podstawie wizji lokalnych, analizowanych pism lokatoréw
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oraz zgtaszanych wnioskow na czesciach Walnego Zgromadzenia. Tworzenie planu i jego
realizacja odbywa sie pod nadzorem Komisji Technicznej Rady Nadzorczej. Rzeczowy plan robot

remontowych jest corocznie zatwierdzany przez Rade Nadzorczg.

Na 2024 rok rzeczowy plan remontow zostat okreslony na ogélng kwote 3.520.000,00 zt

i zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej.

Wyboru wykonawcow poszczegdlnych prac remontowych, wynikajacych z zatwierdzonego planu
rzeczowego robot remontowych, dokonuje komisja przetargowa zgodnie z zasadami okreslonymi
w regulaminie ogtaszania i przeprowadzania przetargdw na roboty remontowe w Spétdzielni.

Po wyborze wykonawcédw w przetargach na poszczegolne rodzaje robdt remontowych
dokonywana jest analiza wielkosci planowanych wydatkow na ten cel i ewentualna korekta
rzeczowego planu robot remontowych. Korekta rzeczowego planu funduszu remontowego

zostata zatwierdzona Uchwatg Rady Nadzorczej.

Realizacje planu remontéw w 2024 roku wedtug rodzaju robdt przedstawia ponizsza

Tabela nr 11.

Fundusz Remontowy- plan na 2024 r. - wydatki wg rodzaju robét

Lp. Wyszczegolnienie Symbol Plan 2024 r. Wykonanie %
po korekcie 2024r wykon
1. | Roboty malarskie 801 330 000,00 0,00 0,00
2, | Roboty dekarskie 802 540 000,00 70174,12 13,00
2. | Roboty gazowe 803 85 000,00 602 228,99 | 708,50
3. | Roboty wodno-kanaliz. 804 295 000,00 138296,79| 46,88
4. | Roboty remontowe weztéw ciepta 805 250 000,00 34092,15| 13,64
5. | Roboty murarsko-tynk. 807 380 000,00 59892,45| 15,76
6. | Roboty drogowe 808 190 000,00 96 502,39 | 50,79
7. | Roboty elektryczne 809 297 337,00 35859,42| 12,06
8. | Roboty stolarskie w pom. ogdlnych 810 55 000,00 5974,00| 10,86
9. | Docieplenia 816 100 000,00 2 322,00 2,32
10. | Remonty dZwigow 818 184 000,00 36417,70| 19,79
11. | Ekspertyzy i orzeczenia 822 110 000,00 200191,84| 181,99
12. | Pozostate-prace projekt. 823 50 000,00 0,00 0,00
13. | Szkody 824 6 000,00 0,00 0,00

14. | Rezerwy na awarie 603 663,00

15. | DyzZury 819 44 000,00 49200,00| 111,82
I Razem wykonawcy obcy 3520 000,00 1331151,85| 37,82

W grupie robdt remontowych najwiecej srodkéw finansowych w 2024 roku zostato wydanych
naroboty remontowe instalacji gazowych. Prace te zwigzane byty z usuwaniem awarii sieci

gazowej na ul. Batorego 35 i ul. Batorego 37. taczna warto$¢ robot zwigzanych z usunigciem tej

34|55t



awarii wyniosta 434.647,00 zt. Druga, co do wielkosci wydatkow, grupg prac remontowych byty
ekspertyzy i orzeczenia techniczne. Wydatki te byty zwiazane z piecioletnimi przegladami stanu

technicznego budynkow i wyniosty 200.191,84 zt.

W ramach robot wodno-kanalizacyjnych dokonano awaryjnych wymiany piondw. Wartos¢ tych
prac wyniosta 138.296,79 zt, w tym roboty o najwigkszym zakresie - ul. Mickiewicza 18,

ul. Batorego 37 i ul. Stowackiego 61A (wartos¢ prac na tych budynkach wyniosta 86.632,16 zt).

Roboty drogowe wyniosty 96.502,39 zt i zwigzane byty gtownie z remontem chodnika przy ul. Lilli
Wenedy 18B o wartosci 50.769,98 zt i naprawa schoddw przy ul. Géralskiej 63 o wartosci
23.182,55 7t.

Prace dekarskie wykonywane byty w zwigzku z awariami i wyniosty tacznie 70.147,12 zt.
Najwigkszy zakres robdt wykonano na ul. Lesnej Gérze 5 - 11.655,80 zt i ul. Goralskiej 69 -
9.884,00 zt.

Prace murarsko-tynkarskie poniosty wydatek 59.892,45 zt i zwigzane byty gtownie z remontem

wiaty Smietnikowej przy ul. Goralskiej 51 — warto$¢ robdt 49.757,34 zt.

Nastgpita modernizacja wind na ul. Lesny Stok 4 o wartosci 25.405,63 zt oraz prace awaryjne

i naprawy. Lacznie wydatki z tym zwigzane wyniosty 36.417,70 zt.

W 2024 roku realizowano takze planowane roboty elektryczne na tgczng kwote 35.859,42 zt.

Dokonano przegladdow i pomiardw elektrycznych i instalacji odgromowe;j.

Wykonano takze prace zwigzane z weztami ciepta na ul. Gdralskiej 37 i 41 wartos¢ tych prac

wyniosta 34.092,15 zt.

Wykonano takze prace zwigzane z wymiang stolarki okiennej w pomieszczeniach wspélnych
na ul. Lesny Stok 4 i ul. Rézy Ostrowskiej 2 o wartosci tacznej 5.974,00 zt oraz drobne remonty
dociepleniowe przy ul. Grunwaldzkiej 92/98 o wartosci 2.322,00 zt.

Wydatki z funduszu remontowego na dyzury pogotowia lokatorskiego w 2024 roku wynosity

0gotem 49.200,00 zt.

2. Rozliczenie energii cieplnej

W sierpniu 2024 roku dokonano rozliczenia energii cieplnej za sezon grzewczy 2023/2024.
W wyniku rozliczenia zaliczek na energie cieplng w 75 budynkach wystgpity niedoptaty. W
pozostatych 3 budynkach wystapita nadptata i zostaty dokonane zwroty nadptat.
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Zarzad Spotdzielni apeluje do wszystkich cztonkdw i mieszkancow o rozsgdne gospodarowanie
cieptem. Nalezy wietrzy¢ mieszkania przy zakreconych grzejnikach. W oknach winny by¢
zamontowane nawietrzacze lub rozszczelniacze. Nie wolno zakleja¢ lub zamurowywac kratek
wentylacyjnych. Nie stosowanie sie do tych zalecen powoduje wilgo¢ wewngtrzng, a ta z kolei

zagrzybianie scian.

3. Podsumowanie spraw techniczno - eksploatacyjnych

Spotdzielnia na biezaco dokonuje napraw i konserwacji urzadzen technicznych w swoich
zasobach. W wyniku takich dziatan nastgpito znaczne zmniejszenie dotychczas wystepujgcych

problemow z brakiem ogrzewania, cieptej wody, czy innych awarii.

Potrzeby remontowe sa znacznie wyzsze od biezacych mozliwosci finansowych. W pierwsze;j
kolejnosci realizowane sa wiec te potrzeby remontowe, ktére majg bezposredni wptyw na
utrzymanie sprawnos$ci technicznej obiektdw i oszczedzania energii cieplnej. W nastgpne;
kolejno$ci w ramach posiadanych srodkéw finansowych realizowane sg potrzeby remontowe

majgce wptyw na estetyke obiektow i ich otoczenie.

Czesé IV. Planowane dziatania

1. Sprawy finansowo - ekonomiczne

W roku 2025 i nastepnych, realizujgc plany finansowe, Zarzad zamierza utrzymac lub polepszyc
dotychczasowe wskazniki ekonomiczne. W tym celu bedzie dazy¢ do zmniejszenia zadtuzenia
za uzywanie lokali poprzez aktywng windykacje tych naleznosci na drodze prawnej. Ma to
bezposredni wptyw na zmniejszenie wskaznika zalegtosci i zmniejszenie wskaznika szybkosci

obrotu naleznosci.

Jednoczes$nie dziatania Zarzadu bedg zmierzaé do systematycznego zmniejszania kosztow
ogblnych z jednoczesnym utrzymaniem lub zwigkszeniem przychodéw z najmu lokali

uzytkowych, reklam czy tez dzierzaw.

Wszelkie wyzej wymienione przyszto$ciowe dziatania Zarzadu bedg skierowane przede
wszystkim na utrzymanie dotychczasowej petnej ptynnosci finansowej Spotdzielni i mozliwosci

kontynuowania dziatalno$ci bez ryzyka i zagrozen.
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2. Sprawy techniczno - eksploatacyjne

Jednym z podstawowych dziatan Zarzadu Spoétdzielni w przysztych latach jest usprawnianie
techniczne wszelkich urzgdzen techniczno - eksploatacyjnych obstugujgcych budynki i inne
obiekty budowlane w Spoétdzielni w celu obnizenia kosztéw eksploatacyjnych zwigzanych

np. z energia cieplna, energia elektryczna, eksploatacjg dzwigdéw, domofonow itp.

Podstawowym dziataniem Zarzgdu w 2025 roku i w latach nastepnych jest realizacja wszystkich
zaplanowanych prac remontowych. Dziatania te majg przede wszystkim na celu utrzymanie
petnej sprawnosci eksploatacyjnej i technicznej budynkéw oraz obiektow budowlanych
i urzadzen obstugujacych te budynki, poprawienie ich stanu technicznego, eksploatacyjnego

i estetycznego.

W celu wykonania tych zadan Zarzgd zamierza przede wszystkim kontynuowad prace
dociepleniowe, w tym docieplanie $cian budynkéw, dachdw oraz wymiany okien i drzwi
na klatkach schodowych i w pomieszczeniach ogolnodostepnych. Te dziatania spowodujg
przede wszystkim obnizenie kosztow zuzycia energii cieplnej, ale tez majg wptyw na wyglad

zewnetrzny budynkdéw Spétdzielni.

Jednoczesnie, w ramach posiadanych srodkow finansowych, Zarzgd bedzie realizowat inne,
zaplanowane prace remontowe i konserwacyjne, szukajac nowych rozwigzan technologicznych
usprawniajgcych te prace, obnizajacych koszt ich realizacji oraz przyczyniajgcych sie

do ewentualnych oszczednosci kosztow eksploatacii.

Gdansk, dnia 31 marca 2025r.
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