REGULAMIN

obowigzkéw LWSM ,Wrzeszcz” i cztonkdw w zakresie napraw wewnatrz lokali

oraz zasad rozliczen Spétdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale.

§1.

Naprawami w rozumieniu niniejszego Regulaminu sg remonty, wymiana wewnetrznych elementéw
wyposazenia instalacji, wykoniczenie wnetrz i urzadzen, usuwanie awarii w lokalach mieszkalnych,
piwnicach lokatorskich, loggiach, balkonach, jak rowniez w pozostatych pomieszczeniach wspélnego
uzytku.

§2.

Konserwacjg w rozumieniu niniejszego Regulaminu jest okresowe przeprowadzanie przegladdéw,
usuwanie brakéw, udraznianie i przywracanie petnej sprawnosci zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

§3.
Przez okreslenie uzytkownik lokalu rozumie sie:

1. cztonka Spétdzielni zamieszkujgcego lokal na warunkach spétdzielczego lokatorskiego prawa,
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, prawa odrebnej wtasnosci,

2. posiadacza lokalu na prawach odrebnej wtasnosci, na prawach spoétdzielczego
witasnosciowego prawa do lokalu niebedgcego cztonkiem spétdzielni,

3. najemce lokalu.

§4.

Na podstawie obowigzujacych regulacji Spétdzielni, wtasciciel lokalu zobowigzany jest do
przestrzegania ponizszych zasad przy planowaniu i prowadzeniu remontu w lokalu mieszkalnym.

1. Przed rozpoczeciem jakichkolwiek prac remontowych wtasciciel lokalu musi uzyskaé pisemng
zgode Spédtdzielni. Wniosek powinien zawierac termin oraz szczegétowy opis planowanego
zakresu prac.

2. W przypadku planowania zmian konstrukcyjnych (np. usuniecia $cian nosnych, wykucia
dodatkowych otwordw, modyfikacji pierwotnej instalacji) wiasciciel lokalu musi dodatkowo
przedstawic zgode wtasciwego organu nadzoru budowlanego.

3. Zabudowa loggii i balkonu, montowanie krat w oknach i loggiach wymaga zgody Spétdzielni.

4. Poinformowania mieszkancow poprzez wywieszenie informacji na czesciach wspadlnych
budynku o przewidywanym okresie trwania prac remontowych.

5. Przeprowadzania prac remontowych, ktére mogg zaktdcaé spokdj sgsiaddw, od poniedziatku
do pigtku w godzinach 8-17, a w soboty 8-13.

6. Zabezpieczenia klatki schodowej podczas remontu przed pracami pylagcymi i biezacego
sprzatania czesci wspdlnych, w przypadku ich zanieczyszczenia spowodowanego remontem.

7. Podczas remontu mieszkania wywodz gruzu i odpadéw budowlanych podlega okreslonym
wymogom prawnym oraz regulacjom lokalnym (np. miejskim, spétdzielczym). Oto gtéwne
warunki, jakie nalezy spetnic:



e)

f)

wyrzucanie gabarytéw i odpaddw nietypowych zgodnie z harmonogramem odbioru
ustalonym przez CMG,

zakaz wyrzucania do Smietnikéw komunalnych gruzu, tynkéw, odpadéw budowlanych
i remontowych, w tym rowniez starych ptytek, paneli, okien, drzwi, armatury, itp.
wiasciciel lokalu jest zobowigzany samodzielnie zorganizowac i sfinansowa¢ wywoz
odpaddéw budowlanych poprzez np. wynajecie kontenera na gruz od firmy
specjalizujgcej sie w odbiorze odpadéw budowlanych.

ustawienie kontenera/ worka/ baga na chodniku, drodze, trawniku lub terenie
nalezgcym do Spétdzielni wymaga zgody Spétdzielni.

na wezwanie Spétdzielni wtasciciel lokalu zobowigzany jest do przedtozenia
dokumentéw potwierdzajgcych prawidtowe sktadowanie i wywdz smieci i odpadéw
budowlanych,

zakazuje sie wysypywania gruzu luzem na chodnik, trawnik, ulice oraz
przechowywania workéw z gruzem w czesciach wspélnych budynku (np. na korytarzu,
klatce schodowej, przy zsypie).

8. Na zbiorczych przewodach wentylacyjnych zabrania sie montowania nawiewnikéw
mechanicznych i wyciggdw kuchennych.

9. Wiasciciel lokalu ponosi petng odpowiedzialno$¢ za usterki i szkody powstate podczas
prowadzenia prac remontowych.

10. Wszelkie inne prace niewymienione w obowigzkach Spétdzielni lezg w gestii uzytkownika

lokalu.

§5.

Lokale mieszkalne

Podziat obowigzkéw w zakresie wykonywania i finansowania rob6t remontowych i konserwacyjnych
lokali mieszkalnych jest nastepujacy:

1. Roboty ogdélnobudowlane.

1)

Obowigzki Spétdzielni:

a)

przewody wentylacji grawitacyjnej, spalinowej, dymowej i mechanicznej wraz z ich
udroznieniem i konserwacjg. W razie stwierdzenia samowolnych przerébek naprawa
nie zostanie wykonana.

Obowigzki wtasciciela lokalu:

a)
b)

naprawa uszkodzonych tynkdéw, podtozy, wyktadzin $ciennych,

naprawa, wymiana i konserwacja podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych,
wymiana okien i drzwi balkonowych oraz ich biezgca konserwacja (szklenie, wymiana
okien, zamkow),

roboty malarskie $cian sufitow, podtég, rur instalacyjnych i stolarki,

naprawa, wymiana i konserwacja drzwi wewnetrznych i drzwi wejsciowych do
mieszkan (z klatki schodowej),

montowanie nawiewnikéw w oknach,

$ciany dziatowe mozna usung¢ wytgcznie po akceptacji wniosku wydanego przez
inspektora budowlanego Spoétdzielni.



2. Roboty instalacji co i cwu.

1)

2)

Obowiazki Spétdzielni:
a) naprawa, wymiana i konserwacja przewoddw c.o. do zaworu termostatycznego

wiacznie,
b) naprawa, wymiana i konserwacja pionéw instalacji cw i cwu do zawordéw
odcinajgcych wiacznie

Obowigzki wtasciciela lokalu:

a) ponoszenie kosztow zakupu i wymiany gtowic termostatycznych i wodomierzy,

b) uzyskanie zgody Spoétdzielni na zamiane typu grzejnikéw,

c) wykonanie robdt zwigzanych z wymiang grzejnikédw w okresie przerwy grzewczej od 1
czerwca do 1 wrzesnia biezgcego roku.

3. Roboty instalacji wod — kan.

1)

2)

Obowiazki Spétdzielni
a) Naprawa, wymiana i konserwacja instalacji z.w. c.w.u do zaworéw odcinajgcych

wiacznie.

b) w wypadku robdt powodujgcych uszkodzenia glazury i terakoty, Spoétdzielnia nie jest
zobowigzana do jej uzupetnienia bgdz wymiany,

c) naprawa, wymiana i konserwacja pionéw kanalizacyjnych do konca kielicha (tréjnika).

Obowiazki uzytkownika wtasciciela lokalu

a) naprawa i montaz instalacji kanalizacji poza tréjnikiem,

b) naprawa, wymiana i konserwacja instalacji zimnej i cieptej wody od zaworéw
odcinajgcych do poszczegdlnych punktéw poboru,

c) naprawa, wymiana i konserwacja pozioméw odptywowych do piondw kanalizacyjnych

d) naprawa, wymiana i konserwacja wszystkich urzadzen sanitarnych lokali tj. wanien,
umywalek, zmywakow, zlewdw, misek ustepowych wraz z deskami sedesowymi,
sptuczek, wodomierzy, termoforéw i licznikdw wraz z wymiang uszczelek, baterii,

wezykow itp.

e) w przypadku przeprowadzania wymiany pionéw kanalizacyjnych przez Spoétdzielnie
wtasciciel lokalu ma obowigzek udostepnienia lokalu. W przypadku nieudostepnienia
lokalu wiasciciel przejmuje odpowiedzialno$¢ za caty niewymieniony odcinek.

4. Roboty gazownicze.

1)

2)

Obowiazki Spétdzielni

a) naprawa, wymiana i konserwacja instalacji wewnetrznej gazu od zaworu
odcinajgcego do urzgdzenia technicznego,

b) dokonanie corocznych przegladéw gazowych

Obowigzki uzytkownika lokalu
a) wymiana i instalacja urzadzen gazowniczych takich jak kuchenki, termy gazowe

(piecyki grzewcze) musi by¢ wykonana bezwzglednie przez instalatoréw posiadajgcych
stosowne uprawnienia,

b) przeprowadzanie corocznego serwisu term gazowych,

c) zaleca sie montaz czujek gazowych.



5. Roboty elektryczne

1)

2)

Obowiazki Spétdzielni

a) naprawa, wymiana i konserwacja przewoddw elektrycznych zasilajgcych
zabezpieczenie przedlicznikowe wraz z zabezpieczeniem,

b) naprawa i konserwacja instalacji domofonowej zgodnie z regulaminem,

c) przeglady instalacji elektrycznych co 5 lat.

Obowiazki uzytkownika lokalu

a) naprawa, wymiana i konserwacja instalacji elektrycznej wewnatrz lokalu wraz z
tablicg licznikowa i zabezpieczeniem zalicznikowym,

b) wymiana i konserwacja osprzetu elektrycznego oraz punktéw oswietleniowych w
mieszkaniach,

c) zmiany polegajgce na zwiekszeniu poboru pradu (sity) muszg uzyskac¢ akceptacje
inspektora ds. elektrycznych.

§5.

Inne pomieszczenia

1. Piwnice uzytkownikow.

1)

2)

Obowiazki Spétdzielni
a) naprawa, wymiana i konserwacja instalacji przebiegajgcych przez piwnice
uzytkownikdw.

Obowiazki wiasciciela /uzytkownika lokalu

b) biezaca konserwacja, naprawa i wymiana okienek piwnicznych, drzwi wejsciowych,
Scianek dziatowych i instalacji elektrycznych,

c) zabrania sie montowania gniazd elektrycznych w pomieszczeniach piwnicznych
lokatorskich.

2. Loggie i balkony.

1)

2)

Obowiazki Spétdzielni
a) wykonywanie remontow balkonodw i loggi.

Obowigzki wiasciciela / uzytkownika lokalu

b) wykonywanie robdt naprawczych i malarskich w obrebie loggii, balkonéw —
malowanie scian, sufitdow, naprawa posadzek, uzupetnianie fug oraz malowanie
balustrad, zgodnie z zatwierdzong dla danego budynku kolorystyka.

3. Klatki schodowe, pralnie, suszarnie, zsypy $mieci, dzwigi i korytarze piwniczne.

1)

3)

Obowigzki Spétdzielni
a) wykonywanie robét naprawczych i konserwacyjnych w petnym zakresie.

Obowigzki wiasciciela / uzytkownika lokalu
a) odpowiada finansowo za spowodowanie uszkodzenia.




§ 6.

Rozliczenie finansowe Spétdzielni z uzytkownikami zwalniajgcymi lokal (dot. uzytkownikéw

10.

11.

mieszkan lokatorskich)

Rozliczenia Spétdzielni z uzytkownikami zwalniajgcymi lokale z tytutu udziatu, wktadu

mieszkaniowego, budowlanego, optat czynszowych i sptaty kredytu — dokonuje sie wedtug

zasad okreslonych w Statucie Spétdzielni.

Wartos¢ naktaddw, o ktérych mowa w § 6 nie jest zaliczana na wktady budowlane lub

mieszkaniowe i nie jest ewidencjonowana w ksiegach Spoétdzielni.

Cztonek zwalniajgcy lokal zobowigzany jest:

1) przekazac¢ go do Spotdzielni w stanie odnowionym lub pokry¢ koszt odnowienia,

2) pokry¢ koszt zuzycia urzadzen techniczno — sanitarnych lokalu, zainstalowanych w ramach
kosztéw budowy lokalu,

3) przywrécic lokal do stanu pierwotnego, na zgdanie Spotdzielni, jezeli przerébki trwate
wykonane zostaty bez zgody Spétdzielni,

4) pokryé optaty czynszowe za czas remontu mieszkania, a jezeli roboty obcigzajace cztonka
wykonuje Spétdzielnia, optaty czynszowe pobiera sie za okres nie dtuzszy niz 30 dni.

Uzytkownik lokalu realizujgcy remont we wtasnym zakresie powinien:

1) prace remontowe wykonac zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
Spétdzielnie,

2) wykonaé remont w terminie uzgodnionym ze Spétdzielnig,

3) pokry¢ czynsz za czas remontu,

4) uzgodni¢ termin komisyjnego odbioru prac remontowych i mieszkania.

Kosztorys odnowienia lokalu zatwierdza Zarzad Spétdzielni.

Rozliczanie oséb zwalniajgcych lokale nastepuje zgodnie z cenami obowigzujgcymi w

momencie zdawania lokalu.

W przypadku wzajemnej zamiany mieszkan Spotdzielnia nie przeprowadza rozliczen tytutu

pokrycia kosztéw odnowienia lokalu, a zamieniajgcy mieszkanie dochodzg do porozumienia

miedzy soba. Nowo przyjety uzytkownik przyjmuje na siebie zobowigzanie dotyczace zuzycia

mieszkania przez zwalniajgcego.

Postanowienia ust. 7 stosuje sie réwniez do oséb obejmujgcych mieszkania w wyniku

spadkobrania lub notarialnej umowy cywilnoprawnej (kupno, sprzedaz, darowizna).

Ustala sie nastepujgcy sktad Komisji odbioru i wyceny zwalniajgcych lokale:

1) Inspektor nadzoru budowlanego

2) Przedstawiciel Spétdzielni

3) Przekazujgcy mieszkanie

Komisja moze by¢ rozszerzona o przysztego uzytkownika mieszkania.

Uzytkownik lokalu przekazujgcy mieszkanie jest zobowigzany na wtasny koszt do odnowienia

mieszkania polegajacego na:

1) pomalowaniu sufitow i $cian wraz z naprawg tynkéw i podtozy,

2) pomalowaniu drzwi i okien od strony zewnetrznej i wewnetrznej, rur i grzejnikow,

3) dokonaniu napraw i uzupetnienia urzadzen technicznych wyposazenia mieszkania,

4) naprawy zniszczonych podtég, a w przypadku podtég parkietowych ich wycyklinowania,

5) uzupetnienia oszklenia, zamkow, kluczy itp.,

6) malowaniu balkonoéw i loggii od strony wewnetrznej z zachorowaniem obowigzujacej
kolorystyki.

Ostateczne rozliczenie z ustepujgcym uzytkownikiem nastepuje maksymalnie w terminie 2

miesiecy od daty przekazania lokalu do dyspozycji Spétdzielni.



Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza LWSM ,Wrzeszcz” Uchwatg nr 59/25 z moca
obowigzujgca od dnia 14 lipca 2025 roku.



