Zasady windykacji naleznosci
z tytutu optat za uzywanie lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu

w zasobach LWSM ,,Wrzeszcz" w Gdansku

Podstawa prawna: § 102 ust. 1 pkt 12 Statutu LWSM Wrzeszcz

§1

Osobami zobowigzanymi do uiszczania optfat za uzywanie lokali, zwanymi dalej
,mieszkancami”, sg osoby okreslone w § 77 — 84 Statutu Spdtdzielni.

Majac na wzgledzie sprawne i efektywne dochodzenie naleznosci z tytutu opfat za
uzywanie lokali nalezgcych do zasobéw LWSM Worzeszcz, wprowadza sie nastepujgce
zasady prowadzenia windykacji:

a) 14 dni po uptywie terminu ptatnosci, po zamknieciu okresu obrachunkowego,
wyznaczony pracownik wysyta upomnienie przypominajace o statutowych terminach
zaptaty opfat.

b) 1 miesigc po uptywie terminu ptatnosci, gdy nie byto reakcji na upomnienie, po
zamknieciu okresu obrachunkowego, wyznaczony pracownik wysyta wezwanie.

c) 2 miesigce po uptywie terminu pfatnosci, wyznaczony pracownik wysyta listem
poleconym ostateczne przedsagdowe wezwanie do zaptaty zalegtosci w optatach
czynszowych mieszkancom posiadajgcym zalegtos¢ w opfatach za uzywanie lokali,
podajac jednoczesnie termin 7 dni na uregulowanie zalegtosci oraz informacje, iz
konsekwencjg braku zapfaty bedzie wystgpienie na droge postepowania sgdowego i
obcigzenie mieszkaica dodatkowymi kosztami tj. zastepstwa procesowego, optaty
egzekucyjnej, wynagrodzenia komornika, itp. Wezwanie zawiera informacje o
mozliwosci ugodowego zatatwienia sprawy.

d) niezwtocznie po bezskutecznym uptywie terminu uregulowania zalegtosci, o ktérym
mowa w lit. ¢) powyzej, LWSM Wrzeszcz przekazuje dokumenty w sprawie zalegtosci,
w tym przesadowe wezwanie do zaptaty Radcy Prawnemu LWSM Wrzeszcz celem
wystgpienia z pozwem o zaptate. Po uzyskaniu tytutu wykonawczego Radca Prawny
LWSM Wrzeszcz wystepuje na droge postepowania egzekucyjnego, ktére komornik
wszczyna niezwtocznie po skierowaniu wniosku. W przypadku mieszkancow
posiadajgcych spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej
wtasnosci lokali Radca Prawny LWSM Wrzeszcz wnosi miedzy innymi o wszczecie
egzekucji odpowiednio ze spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub z
nieruchomosci.

e) po przekazaniu sprawy do Radcy Prawnego LWSM Wrzeszcz niezwtocznie informuje
Radce Prawnego o kazdej sptacie zalegtosci lub innych zdarzeniach majgcych wptyw
na zmniejszenie zadtuzenia.



f) niezaleznie od czynnosci powyzszych Zarzagd moze przekazac informacje o zadtuzeniu
do BIG (biura informacji gospodarczej) na zasadach okreslonych w ustawie o
udostepnianiu informacji gospodarczych i wymianie danych gospodarczych.

g) w przypadku egzekucji prowadzonej w stosunku do mieszkaricow posiadajgcych
zadtuzenie za okres co najmniej 6 miesiecy, ktérym przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, Spétdzielnia oprécz dziatan, o ktérych mowa w lit. c) -e)
powyzej, kieruje pozew do sgdu o wygasniecie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu lub, na wniosek rady nadzorczej o przymusowa sprzedaz lokalu (w wypadku
spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci lokalu).
Skutkiem orzeczenia sagdowego jest utrata prawa do lokalu.

h) po uzyskaniu tytutu wykonawczego orzekajgcego obowigzek oprdznienia lokalu z
0s6b i rzeczy Spédtdzielnia kieruje wniosek do komornika sgdowego o wszczecie
egzekucji oprdznienia lokalu z oséb i rzeczy.

i) w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu z 0séb i rzeczy Spoétdzielnia ogtasza
przetarg na ustanowienie odrebnej wifasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o
przetargu w sposéb okreslony w statucie oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie
lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci
rynkowej lokalu.

3. Raz w miesigcu, po zamknieciu okresu obrachunkowego, wyznaczony pracownik
Spétdzielni weryfikuje, czy mieszkaricom posiadajacych zalegtos¢ w optatach za uzywanie
lokalu przekraczajgca jeden miesigc, przystuguje jednoczednie wierzytelnosé w stosunku
do Spétdzielni. W przypadku stwierdzenia, ze mieszkaricom, o ktérych mowa w zdaniu
poprzednim przystuguje wierzytelnos¢ wzgledem Spétdzielni, wyznaczony pracownik
Spotdzielni przesyta do tych mieszkancow oswiadczenie o potrgceniu wierzytelnosci.

§2

1. Postanowienia § 1 powyzej, stosuje sie odpowiednio do windykacji optat za uzywanie
garazy, w przypadku mieszkancow, ktérych zadtuzenie przekracza 300 zt.

2. W stosunku do najemcow i dzierzawcow (lokali uzytkowych, mieszkalnych, dzierzaw
gruntu powierzchni reklamowych, oraz innych przedmiotéw najmu lub dzierzawy)
zasady okreslone w § 1 ust. 2 lit. a) - e) powyzej, stosuje sie odpowiednio.

§3

Realizacje wyzej wymienionych zasad wykonujg pracownicy komérek organizacyjnych
Spétdzielni wskazanych przez Zarzad.

§4

Niniejsze zasady zostaty uchwalone przez Zarzad LWSM Wrzeszcz w Gdarisku w dniu 3 grudnia 2025
roku. Uchwatg nr 142/25 i obowigzujg od dnia uchwalenia. Tym samym tracg moc ,,Zasady windykacji
naleznosci z tytutu optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w zasobach
LWSM Wrzeszcz”, uchwalone przez Rade Nadzorczg w dniu 17 marca 2025 roku.



