WZORZEC UMOWY NAJMU

Umowa najmu nr /2025

zawarta w Gdansku, w dniu pomiedzy:

Lokatorsko-Wtasnosciowq Spétdzielnia Mieszkaniowa WRZESZCZ z siedzibg w Gdansku (80-)
przy ul. Lelewela 17, wpisang do rejestru przedsiebiorcdw prowadzonego przez Sad Rejonowy
Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS
0000099713, NIP 5840358249, REGON ,

reprezentowang przez:

- Prezesa Zarzadu

zwang dalej ,,Wynajmujac3y”

(adres, Nr wpisu do CEDIG lub KRS, NIP, Regon)

zwang dalej ,Najemc3”

zwanymi dalej facznie Stronami

§1
Wynajmujgca oswiadcza, ze jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, sktadajgcej sie
z dziatki nr___, obreb __ , potozonej w Gdansku przy ul. [zwane] dalej

Nieruchomoscig] oraz posadowionego na tej Nieruchomosci budynku, dla ktérej
to Nieruchomosci Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, 11l Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg o nr KW .

Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego znajdujacy sie w budynku poftozonym
na Nieruchomosci, o powierzchni catkowitej ___ m? [zwany dalej Lokalem], oznaczony
numerem porzagdkowym .

Lokal wyposazony jest w:

1) instalacje elektryczna,

2) instalacje wodno-kanalizacyjna

)

Stan faktyczny oraz prawny zwigzany z Lokalem, w tym jego stan techniczny jest Najemcy
znany. Najemca o$wiadcza, iz Lokal jest w petni przydatny dla prowadzenia w nim
zamierzonej dziatalno$ci i nie bedzie kierowat w tym zakresie zadnych roszczen w stosunku
do Wynajmujacej. Strony wytgczajg odpowiedzialnos¢ Wynajmujacej, o ktérej mowa w art.
664 k.c.

Ewentualne koszty dostosowania Lokalu dla potrzeb Najemcy obcigzajg wytgcznie Najemce.
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§2
Najemca os$wiadcza, ze w Lokalu bedzie prowadzit dziatalnosc: , ha co
Wynajmujgca wyraza zgode
Zmiana przeznaczenia Lokalu ustalonego w ust. 1 wymaga zgody Wynajmujgcej wyrazonej
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Najemca bedzie korzysta¢ z Lokalu na cele okreslone w ust. 1 i z zasadami prawidtowej
gospodarki.
Najemca zobowigzuje sie do pokrycia wszelkich szkdd, jakie moze ponies¢ Wynajmujgca w
zwigzku z dziatalnoscig Najemcy.
Najemca ma prawo wykonania wtasnym staraniem i na swdj koszt prac majacych na celu
dostosowania Lokalu dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci (prac adaptacyjnych)
po wczesniejszym pisemnym uzgodnieniu ich zakresu z Wynajmujacg pod rygorem
niewaznosci.
Najemca ma prawo do zamontowania jednej tablicy reklamowej bezptatnie, za kazda
dodatkowa Wynajmujgca bedzie pobierac¢ optaty na podstawie odrebnego porozumienia
Stron w tym zakresie.
Reklama lub szyld informujacy o prowadzonej dziatalnosci gospodarczej przez Najemce,
o ktérych m. in. mowa w ust. 6 powyzej, musza by¢ zgodne z Uchwatg Krajobrazowg Gminy
Miasta Gdanska nr XLVIII/1465/18 z dnia 22 lutego 2018 r., uchwatami zmieniajgcymi lub
zastepujgcymi wskazang Uchwate. Najemca zobowigzuje sie do zaptaty wszelkich kar,
grzywien lub odszkodowan wynikajgcych z niedostosowania sie do przedmiotowej uchwaty
lub do zwrotu Wynajmujacej kwot poniesionych z tego tytutu.

§3
W zamian za oddanie Lokalu w najem, Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcej czynsz
najmu obliczony w oparciu o stawke czynszu najmu w wysokos$ci: ___ zt/m? netto.

Stawki podatku VAT obliczone bedg zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
na dzien wystawienia faktury VAT.

Poza czynszem obliczconym wedtug stawki czynszowej Najemca zobowigzany jest
do pokrycia kosztéw niewchodzgcych w zakres stawki czynszowej i ich ewentualnego
wzrostu tj. opfat z tytutu: podatku od nieruchomosci, uzytkowania wieczystego gruntu,
optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Czynsz oraz Swiadczenia dodatkowe wynoszg:

1) Czynsz najmu _ m*x___#t/m?= __ zt
2) Wywodz Smieci (gospodarowanie odpadami) = zt
4) Podatek od nieruchomosci:

a) odgruntu __ m?x __ zt/m?= ozt

b) od budynku m?2 x z2t/m?=__ 7,
5) Uzytkowanie wieczyste gruntu _ m?x ___ zt/m?= ozt
6) Dziatalno$¢ spoteczno — kulturalna  om?x ___zt/m?= ozt
7) CO opfata stata  om?x ___zt/m?= ozt
8) CO optata zmienna  om?x ___ zt/m?= ozt
Razem czynsz i Swiadczenia dodatkowe netto wynosi: zt
VAT 23%: zt
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10.
. Najemca akceptuje wysokos¢, sktadniki oraz metode dokonanych obliczen czynszu oraz

11

Suma czynszu i Swiadczen dodatkowych brutto wynosi: zt
Optaty za energie elektryczng Najemca bedzie uiszcza¢ wedtug odczytu licznika na
podstawie odrebnych faktur wystawionych przez Wynajmujaca.

Opfaty za dostawe wody i odprowadzenie s$ciekdw Najemca uiszcza¢ bedzie
po comiesiecznym odczycie wodomierza znajdujgcego sie w Lokalu, na podstawie
odrebnych faktur wystawionych przez Wynajmujacg. Obowigzkiem Najemcy jest przestanie
odczytu stanu wodomierza wraz ze zdjeciem wodomierza, na ostatni dzien miesigca, na
adres: sekretariat@lwsm-wrzeszcz.pl.

Tytutem zabezpieczenia roszczen Wynajmujacej wynikajgcych z niniejszej umowy Najemca
wpftaci kaucje w wysokosci _ miesiecznego czynszu brutto tj. ____ brutto (stownie: )
w terminie _ dni od daty podpisania umowy na rachunek bankowy Wynajmujgcej
0 humerze: .

Kaucja bedzie rozliczona i przekazana na rachunek bankowy wskazany przez Najemce po
rozwigzaniu umowy najmu Lokalu i protokolarnym przejeciu Lokalu przez Wynajmujaca,
przy czym Wynajmujgca uprawniona jest do dokonania potrgcen kwoty kaucji z jej
naleznosciami, choéby niewymagalnymi w dacie rozwigzania umowy.

W wypadku gdyby Wynajmujaca dokonata potracen z kaucji w czasie trwania niniejszej
umowy, Najemca zobowigzany jest na wezwanie Wynajmujgcej w terminie 7 dni uzupetnic
kaucje do pierwotnej jej wysokosci.

Kaucja nie bedzie waloryzowana.

Swiadczen dodatkowych bez zadnych zastrzezen.

§4
Najemca zobowigzany jest ptaci¢ czynsz oraz Swiadczenia dodatkowe na podstawie faktur
VAT wystawionych przez Wynajmujacg, przelewem na indywidualne konto Wynajmujacej
znajdujace sie na fakturze. Termin ptatnosci: 14 dni od daty wystawienia faktury.
W przypadku opdinienia w uiszczaniu naleznosci, o ktérych mowa w § 3 umowy
Wynajmujacej stuzy prawo do naliczania odsetek ustawowych za opéznienie w transakcjach
handlowych.
Najemca upowaznia Wynajmujacg do wystawiania faktur bez podpisu odbiorcy.

§5
Jezeli nastgpi wzrost podatku od nieruchomosci, optaty za uzytkowanie wieczyste gruntu,
Wynajmujgca zastrzega sobie prawo zadania zaptaty podwyziszonych s$wiadczen
dodatkowych z tego tytutu z dniem ich wejscia w zycie podwyzek.
Jezeli wskutek decyzji przedsiebiorstw komunalnych, dostawcéw medidow, wzrosng opfaty
stanowigce element kalkulacyjny swiadczen Najemcy, Wynajmujgca zastrzega sobie prawo
zgdania zaptaty podwyzszonych optat za okres od ich wprowadzenia, jednak nie wiecej niz
3 miesigce wstecz.
Wysokos¢ sktadnika czynszu, o ktdrym mowa w § 3 ust. 4 pkt 1 bedzie podwyzszana raz
w roku w oparciu o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych
ogtoszony przez Prezesa GUS za okres roku kalendarzowego poprzedzajgcego rok, w ktérym
odbywa sie podwyzszenie. Podwyzszenie odbywac sie bedzie w | kwartale kazdego roku
najmu z mocy obowigzujaca od 1 stycznia kazdego roku.
Zmiany wysokosci czynszu i Swiadczen dodatkowych w zakresie ust. 1, 2, 3 jako niezalezne
od woli stron nie stanowig zmiany umowy i wprowadza sie na podstawie pisemnego
oswiadczenia Wynajmujgcej o zmianie ze wskazaniem nowej wysokosci bez zachowania
okresu wypowiedzenia i majg one charakter wigzgcy dla stron.
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§6
W wypadku wystgpienia koniecznosci dokonania remontdéw i napraw, ktére obcigzaja
Wynajmujacg, Najemca zobowigzany jest niezwtocznie udostepnic¢ Lokal w zakresie koniecznym
dla wykonania remontu lub naprawy przy czym w takim wypadku Wynajmujgca zobowigzana
jest uprzedzi¢ Najemce o zamiarze i terminie dokonania naprawy lub remontu oraz
przypuszczalnym czasie ich trwania.

§7

1. Do obowigzkéw Najemcy nalezy:

1) uzywanie Lokalu z nalezytg starannoscia zgodnie z jego przeznaczeniem i zachowaniem
dotychczasowej branzy,

2) niedokonywanie bez zgody Wynajmujacej zmian naruszajgcych konstrukcje/substancje
Lokalu lub budynku,

3) utrzymanie porzadku na zewnatrz Lokalu i najblizszym jego otoczeniu, a w szczegdlnosci
przed jego wejsciem,

4) usuwanie $niegu i lodu przed wejsciem do Lokalu, zabezpieczajgc swobodny dostep do
Lokalu,

5) wyposazenie Lokalu we witasnym zakresie w sprzet przeciwpozarowy oraz
konserwowanie go zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

6) umieszczenie w widocznym na zewnatrz miejscu informacji o rodzaju prowadzonej
dziatalnosci.

2. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ wobec osdéb trzecich, ktére poniosg szkode
wskutek zaniedbania obowigzkéw, o ktédrych mowa powyzej lub innych wynikajgcych z
powszechnie obowigzujgcych przepisow. W wypadku gdy osoba trzecia wystgpi przeciwko
Wynajmujacej z roszczeniami wynikajgcymi z zaniedbania (niewykonania lub nienalezytego
wykonania) powyzszych obowigzkdw Najemca zobowigzany jest w miare mozliwosci
proceduralnych wstgpi¢ w miejsce Wynajmujgcej i/lub zwolni¢ jg od dalszego udziatu w
sprawie. W kazdym wypadku Najemca zobowigzany jest do pokrycia lub zwrotu wszelkich
kwot jakie Wynajmujgca zapfacita lub zobowigzana bedzie zaptaci¢, w zwigzku z
zaniedbaniem obowigzkédw Najemcy.

3. Do obowigzkéw Wynajmujacej w zakresie napraw i remontéw Lokalu nalezy:

1) naprawa wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania,

2) naprawa przewoddw instalacji elektrycznej znajdujgcej sie w Lokalu (z wytgczeniem
gniazd wtykowych i wytgcznikéw), o ile te elementy nie byly przerabiane i
modyfikowane przez Najemce lub nie wystgpita jakakolwiek ingerencja Najemcy w te
instalacje.

4. W wypadku wystgpienia koniecznosci dokonania remontéw i napraw, ktdre obcigzajg
Wynajmujgcg, Najemca zobowigzany jest niezwtocznie udostepnié Lokal w zakresie
koniecznym dla wykonania remontu lub naprawy przy czym w takim wypadku
Wynajmujgca zobowigzana jest uprzedzi¢ Najemce o zamiarze i terminie dokonania
naprawy lub remontu oraz przypuszczalnym czasie ich trwania.

4. Wynajmujgca nie ponosi odpowiedzialnosci za majatek ruchomy znajdujacy sie w Lokalu
lub jego bezposrednim sgsiedztwie. Ubezpieczenie oraz zabezpieczenie mienia przed
kradzieza, przypadkowq utratg lub uszkodzeniem nalezy do obowigzkéw Najemcy.

§8

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony i obowigzuje od dnia 2025r.

Strona 4z 6



Kazda ze stron moze rozwigzac niniejszag umowe z zachowaniem trzymiesiecznego okresu

wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Wynajmujgca moze rozwigza¢ niniejszg umowe ze skutkiem natychmiastowym tj. bez

zachowania terminéw wypowiedzenia jezeli:

1) Najemca opdznisie z wykonaniem jakiegokolwiek zobowigzania pienieznego przez okres
przekraczajacy 21 dni, mimo uprzedniego wezwania do zaptaty i bezskutecznego uptywu
wyznaczonego w wezwaniu co najmniej 7 dniowego terminu,

2) w Lokalu prowadzona jest dziatalnos$¢ niezgodna z §2 ust. 1,

3) Najemca wykona badz przystgpi do wykonywania w Lokalu prac wykraczajgcych poza
zakres uzgodnien z Wynajmujgca, a w szczegdlnosci gdy prace te naruszajg konstrukcje
budynku lub sg niezgodne z przepisami prawa,

4) Najemca nie bedzie prowadzi¢ dziatalnosci w Lokalu ponad 2 miesigce bez uzgodnienia
z Wynajmujaca,

5) Najemca wykroczy w sposéb razacy i uporczywy przeciw obowigzujgcym regulaminom
Wynajmujacej, w tym przeciw zasadom dotyczgcym ciszy i porzadku, mimo uprzedniego
wezwania do zaniechania takich dziatan lub zaniechan i bezskutecznego uptywu
wyznaczonego w wezwaniu co najmniej 3 dniowego terminu.

§9
Po zakornczeniu umowy Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ Wynajmujacej Lokal w stanie
niepogorszonym, z uwzglednieniem zmian wynikajgcych z niniejszej umowy i dokonanych
zgodnie z jej postanowieniami.
Najemca nie moze zada¢ od Wynajmujgcej zwrotu jakichkolwiek naktadow, w tym kosztow
przystosowania Lokalu do prowadzonej przez Najemce dziatalnosci ani tez ulg z tego tytutu.
Modernizacja Lokalu nie powoduje powstania po stronie Najemcy zadnych roszczen w
stosunku do Wynajmujacej. Wszelkie ryzyko zwigzane z poniesieniem naktadéw na lokal
obcigza wytacznie Najemce.
W kazdym wypadku Najemca bedzie miat obowigzek usuniecia przedmiotéw
indywidualizujgcych osobe Najemcy badz ich dziatalno$¢ w Lokalu i jego sgsiedztwie takich
jak reklamy, afisze, banery itp.
Elewacje budynku po zdemontowaniu reklam, afiszy lub banerdw nalezy doprowadzic¢
do stanu pierwotnego.
W przypadku zniszczen i/lub $ladéw uzycia Lokalu wynikajgcego z przekroczenia zasad
normalnego korzystania z Lokalu i niedoprowadzenia go do stanu pierwotnego
po zakonczeniu Umowy Najmu, Wynajmujgca dokona remontu Lokalu na koszt Najemcy, w
ramach wykonania zastepczego bez koniecznosci uzyskania upowaznienia sgdowego.
W przypadku nie opuszczenia Lokalu po rozwigzaniu umowy najmu Najemca zobowigzany
bedzie ptaci¢ Wynajmujgcej odszkodowanie zwigzane z bezumownym korzystaniem z
Lokalu w wysokosci dwukrotnosci dotychczasowego czynszu.
W przypadku nie wykonania przez Najemce obowigzkéw wskazanych w ust. 1 i 5
Wynajmujgca ma prawo do ich wykonania zastepczego na koszt i ryzyko Najemcy
bez koniecznosci uzyskania zgody Sadu.

§10
Przeniesienie praw i obowigzkow z niniejszej umowy przez Najemce na osobe trzecig jest
mozliwe po uzyskaniu zgody Wynajmujacej wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
Najemca moze oddac przedmiot najmu w podnajem osobom trzecim tylko za pisemna
zgodg Wynajmujgcej wyrazong pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Za dziatania
i zaniechania podnajemcy Najemca odpowiada jak za swoje wtasne.
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§11

1. Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Rozwigzanie niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Ewentualne spory mogace powstaé na tle realizacji niniejszej umowy strony bedg
rozstrzyga¢ polubownie. W przypadku braku mozliwosci polubownego zatatwienia sporu
wtasciwym do rozpoznania sprawy bedzie Sad Powszechny wiasciwy wedtug siedziby
Wynajmujace;.

4. Umowe sporzadzono w 2 (dwdch) jednobrzmigcych egzemplarzach z ktérych 1 (jeden)
otrzymuje Wynajmujaca, a 1 (jeden) Najemca.

5. Zatgczniki do umowy stanowig jej integralng czesc.

it

Wynajmujaca Najemca

Zatgcznik:
Protokot zdawczo-odbiorczy przekazania Lokalu.
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