REGULAMIN

udzielania zamoéwien na roboty budowlano - remontowe i eksploatacyjne
w zasobach LWSM Wrzeszcz

Rozdziat |
Przepisy ogéine

§1

Regulamin dotyczy zamowieh na roboty i ustugi budowlane, remontowe i eksploatacyjne
udzielanych przez Spétdzielnie, a nie objetych przepisami o zamdwieniach publicznych.

§2

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1. ,Robotach budowlanych” — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie prace polegajgce na
budowie, wykonaniu, montazu, remoncie albo rozbiorce obiektu budowlanego lub jego
czesci w zakresie wszystkich branz (elektryczne, drogowe, konstrukcyjne itp.).

2. ,Dostawach” — nalezy przez to rozumie¢ dostarczenie zamawiajgcemu produktow,
sprzetu, jak rowniez innych rzeczy i dobr — na podstawie uméw zawartych ze sprzedawca.

3. ,Ustugach” — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie prace, ktére nie sg robotami
budowlanymi ani dostawg (np. projekty, ekspertyzy).

4. ,Ustugach eksploatacyjnych” — nalezy przez to rozumie¢ Ustugi, ktérych potrzeba
wykonania wynika z normalnego zuzycia rzeczy lub dobr.

5. ,Zamoéwieniach” — nalezy przez to rozumie¢ zamowienia na roboty budowlane, dostawy
oraz wykonywanie ustug optacane ze srodkow LWSM Wrzeszcz.

6. ,Zakupach” — nalezy przez to rozumie¢ nabywanie na podstawie zawartych umow
produktow, sprzetu, jak réwniez innych rzeczy i ustug wystepujgcych w obrocie
detalicznym lub hurtowym.

7. ,Zamawiajacym” — nalezy przez to rozumie¢ LWSM Wrzeszcz.

8. ,Dostawcach” — nalezy przez to rozumie¢ osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej wykonujgce roboty, dostawy lub
ustugi.

9. ,,Oferent” — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng lub prawng sktadajgcg oferte
wykonania robét budowlanych lub dostawy na rzecz Zamawiajgcego.

10.,Najkorzystniejszej ofercie” — nalezy przez to rozumiec oferte, ktoéra przedstawia w
efekcie najkorzystniejszy tgczny bilans ceny, kosztéw eksploatacji, parametrow
technicznych, czasu wykonania lub dostawy oraz innych kryteriow opisanych w
specyfikacji zamowienia.

11.,Awarii” — nalezy przez to rozumie¢ zdarzenie nagte, niemozliwe do przewidzenia,
wymagajgce natychmiastowej interwencji.



§3

Zamawiajgcy w celu unikniecia stosowania procedur okreslonych w Regulaminie nie moze
dzieli¢ zamowienia na czesci | zaniza¢ szacunkowej wartosci zamowienia.

1.

Rozdziat Il

Postepowanie o udzielenie zamoéwienia

§4

. Za przygotowanie i przeprowadzenie postepowania o udzielenie zamowienia

odpowiedzialny jest Prezes Zarzadu LWSM Wrzeszcz (zwany dalej Prezesem).

W celu przeprowadzenia postepowania o udzielenie zamowienia w Spétdzielni Prezes:

a) powotuje Komisje Negocjacyjng (zwang dalej Komisjg) do kazdego postepowania o
udzielenie zamdwienia,

b) wyznacza pracownikdédw merytorycznych wspierajgcych Komisje.

Przebieg postepowania o udzielenie zamdwienia jest dokumentowany i protokotowany.

Przedstawiciele Rady Nadzorczej delegowani do prac Komisji majg prawo wglagdu do

protokotu Komisji na kazdym etapie jej pracy i wnoszenia do niego swoich uwag i

zastrzezen na pismie.

§5

Postepowanie o udzielenie zamdwienia obejmuje nastepujgce etapy:

Przygotowanie postepowan:

f)
¢)]

h)

przygotowanie planu postepowan na podstawie zatwierdzonego Planu Finansowego i
Planu Remontéw na dany rok i ustalenie wstepnego harmonogramu zamowien,
okreslenie przedmiotu zamodwienia,

ustalenie kryteriow na poszczegolne przetargi na konkretne rodzaje robot z podaniem
terminu ich waznosci,

ustalenie maksymalnej kwoty lub ceny zamdwienia,

przeprowadzenie analizy mozliwosci finansowych zamawiajgcego i zaopiniowanie
whnioskow przez Gtéwnego Ksiegowego,

opracowanie i zatwierdzenie specyfikacji zamowienia,

podijecie decyzji o uruchomieniu procedury zlecenia ze wskazaniem trybu postepowania
oraz okresu obowigzywania, akceptacja wniosku przez Prezesa na Posiedzeniu
Zarzadu,

powotanie przez Prezesa komisji i wyznaczenie pracownikdw merytorycznych, w liczbie
nieparzystej, nie mniejszej niz 3 cztonkéw,

przeprowadzenie wstepnego rozpoznania rynku ustug i dostaw objetych
postepowaniem o udzielenie zamowienia,

opublikowanie ogtoszenia o negocjacjach lub wystanie zaproszen w przypadku



k)

ogtoszenia o negocjacjach, ktére poprzednio zostato uniewaznione z powodu braku
ztozonych ofert, na tablicach informacyjnych w siedzibie LWSM Wrzeszcz oraz
administracjach osiedli, stronie internetowej Spoétdzielni oraz portalu ogdlnopolskim
dedykowanym przedmiotowym zamowieniom,

w przypadku trybu wysytania zaproszen, informacja jest przekazywana do oferentéw
poprzez doreczenie osobiste (za potwierdzeniem odbioru)/ drogg pocztowg (za
potwierdzeniem odbioru)/ drogg elektroniczng (za potwierdzeniem odbioru). Kopie
zaproszenia do wziecia udziatu w postepowaniu nalezy zachowa¢ w dokumentacji,
wydanie zainteresowanym dokumentoéw umozliwiajgcych prawidtowe przygotowanie
oferty oraz udzielenie wyjasnien i odpowiedzi.

Rejestracja ofert

m)
n)
0)

P)

q)

odnotowanie ztozenia oferty — wpis do rejestru ofert. Rejestracji podlega kazda oferta,
takze i ta, ktéra wptyneta po terminie lub zostata wycofana przez Oferenta,
uzupetnienie oferty — odnotowanie w rejestrze ofert daty wptywu uzupetnienia oferty,
wycofanie oferty - odnotowanie w rejestrze ofert wptyniecia wycofania oferty,
przekazanie ofert do wiasciwej komisji przetargowej na podstawie protokotu
przekazania,

przyjecie przekazywanych ofert przez komisje i potwierdzenie zgodnosci lub
stwierdzenie rozbieznosci pomiedzy liczbg przekazywanych ofert a rejestrem - wynik
sprawdzenia nalezy odnotowac w protokole.

KONKURS

r)

s)

t)

u)

otwarcie czesci jawnej postepowania,

wystgpienie z wnioskiem do Prezesa o uniewaznienie postepowania w przypadku, gdy
nie wptyneta zadna oferta,

otwarcie ofert, odbywa sie w terminie i miejscu okreslonym w ogtoszeniu w trybie
konkursu lub zaproszenia,

otwarcie, w obecnosci Oferentéw lub oséb reprezentujgcych Oferentéow, kopert lub
paczek z ofertami, z jednoczesnym ogtaszaniem nazwy lub firmy oraz adresu Oferenta,
ktérego oferta jest otwierana, o ile informacja o publicznym otwarciu ofert byta
zamieszczona w ogtoszeniu o postepowaniu. Firma (nazwa) i adres Oferenta ogtaszane
sg osobom obecnym oraz niezwiocznie odnotowywane w protokole postepowania.
Ponadto informacje te dorecza sie Oferentom, ktérzy nie byli obecni przy otwieraniu
ofert, na ich wniosek,

w przypadku duzej liczby ztozonych ofert przewodniczgcy komisji ustala harmonogram
posiedzen zawierajgcy terminy posiedzen oraz wskazanie ofert otwieranych na
poszczegolnych posiedzeniach,

ztozenie przez cztonkdw komisji oSwiadczen o nieistnieniu przestanek do ich wytgczenia
z prac komisji/ wytgczenie czionkéw komisji, ktdérzy nie podpisali oswiadczen o
nieistnieniu przestanek do ich wytgczenia z prac komisji/ dokonanie zmiany w sktadzie



aa)

bb)

cc)

dd)

ee)

ff)

ag)

hh)

in

KK)

komis;ji.

kazdorazowo zmiana sktadu komisji wymaga uchwaty Prezesa.

weryfikacjia czy oferta zawiera wymagane dokumenty formalno-prawne Iub
os$wiadczenie o ich ztozeniu,

wezwanie Oferenta do usuniecia brakéw formalnych. Kopie nalezy dotgczy¢ do
dokumentacji. Komisja wyznacza termin usuniecia brakéw formalnych (nie krétszy niz 2
dni robocze od daty wezwania Oferenta),

przyjmowanie uzupetnien brakéw formalnych (termin ztozenia uzupetnien brakéw
formalnych komisja okresla w wezwaniu do usuniecia brakéw) i kazdorazowo
potwierdzanie przyjmowania dokumentow stanowigcych uzupetnienie brakow
formalnych,

weryfikacja warunkéw wymaganych i dodatkowo ocenianych, zgodnosci oferty z
ogtoszonym zamowieniem, weryfikacja potencjatu wykonawczego Oferenta,

Komisja przeprowadza weryfikacje Oferenta w celu potwierdzenia prawdziwosci i
prawidtowosci danych zawartych w ofercie ze stanem faktycznym. Komisja konkursowa
przeprowadza kazdorazowo weryfikacje oferentow, ktérzy dotychczas nie mieli zawartej
umowy lub z ktérymi rozwigzano uprzednig umowe w trybie natychmiastowym z
przyczyn lezacych po stronie Oferenta,

kryteriami wyboru ofert powinny by¢ w szczegolnosci oferowana cena, doswiadczenie
w wykonywaniu poréwnywalnych robot i wiarygodnosé techniczna, gwarancja oraz ine
kryteria wazne dla danego zakresu robét. Ponadto Komisja weryfikuje kwalifikacje
personelu, uprawnienia i odpowiednie umiejetnosci, a takze wyposazenie w sprzet
niezbedny do realizacji zamowienia,

po kazdym etapie jest sporzadzany Protokdt, ktéry stanowi integralng czesc
postepowania,

w przypadku, gdy oferta zostaje odrzucona, sporzadza sie zawiadomienie do Oferenta
o odrzuceniu oferty, ktore dorecza sie za pokwitowaniem za posrednictwem poczty lub
elektronicznie. Kopie zawiadomienia nalezy zachowa¢ w dokumentacji,

wybor najkorzystniejszej oferty wg ustalonych kryteriow wyboru i zaproszenie do
negocjacji,

przeprowadzenie negocjaciji i przygotowanie Protokotu z negocjaciji,

przedstawienie przez komisje do akceptacji Prezesa wniosku o zawarcie umowy na
podstawie przeprowadzonego postepowania,

zawiadomienie uczestnikdw o wyborze oferty oraz informacja na stronie internetowej
Spoétdzielni,

przygotowanie dokumentéw do zawarcia umowy z wybranym Oferentem.



Podziat kompetenciji przy przeprowadzaniu postepowania o udzielenie zamoéwienia:
Il) do obowigzkéw pracownikow merytorycznych nalezg czynnosci wymienione w ust. 1 pkt

1.

2.

3.

a), b), c), d), f), i), j), k), 1), kk),

mm) do obowigzkow osoby odpowiedzialnej za gospodarowanie funduszem (Gtowny

nn)
00)

pp)

qq)

Ksiegowy), z ktorego ma by¢ finansowane zamdwienie nalezg czynnosci o ktorych
mowa w ust. 1 pkt e),

do obowigzkdéw Prezesa nalezg czynnosci wymienione w pkt g), h),

do obowigzkéw Komisji nalezg czynnosci wymienione w pkt m), n), o), p), q), 0), r), s),
t), u), v), w), X), y), ), aa), bb), cc), dd), ee), ff), gg), hh), ii),

do obowigzkow Rady Nadzorczej nalezy kontrola poprawnosci postepowania przy
udzielaniu zamowienia. Funkcje te Rada Nadzorcza petni poprzez co najmniej 2
przedstawicieli wyznaczonych z Komisji Negocjacyjnej,

nadzér prawny nad przebiegiem postepowania przy udzielaniu zamowienia oraz
akceptacjg umowy pod wzgledem formalno-prawnym sprawuje Radca Prawny
Spoétdzielni.

§6

Zamowienia udzielane sg w trybie:

a) negocjaciji
b) zamowienia z wolnej reki w oparciu o zapytania ofertowe.

Wybor trybu udzielania zamowienia dokonuje sie w oparciu 0 szacunkowg wartosc

zamoéwienia, nalezy go uzasadni¢ Radzie Nadzorczej w formie kwartalnego sprawozdania.
a) Tryb negocjacji z zachowaniem konkurencji dotyczy:

e robot inwestycyjnych, prac projektowych i geodezyjnych o wartosci kosztorysowe;j
pow. 50 000,00 zt

e robot remontowych zatwierdzonych w planie remontdéw na dany rok oraz wszystkich
ustug eksploatacyjnych, ktorych wartos¢ przekracza 50 000,00 z,

b) Tryb zamoéwienia z wolnej reki dotyczy:

e Zlecania usuniecia awarii,

e udzielania zamowien, o ktérych mowa w § 2 ust. a), jesli ich wartos¢ nie przekracza
50 000,00 =,

e wykaz zamowien z wolnej reki jest przedstawiany Radzie Nadzorczej za kazdy
kwartat na najblizszym jej posiedzeniu wraz z uzasadnieniem.

c) Zaméwienia okreslone w ust. 2b mogg by¢ udzielane w trybie ust 2a.

W przypadku zaangazowania srodkéw z budzetu Panstwa lub Gminy, Funduszy Unijnych

lub innych Zrodet finansowania, przetargi przeprowadzane sg na podstawie odrebnych
przepisow.

§7

Warunkow zamoéwienia nie wolno okreslac w sposob, ktéry mogtby utrudniac uczciwg



konkurencje.

§8

Z ubiegania sie o udzielenie zamodwienia wyklucza sie:

1.

dostawcow w odniesieniu, do ktorych wszczeto postepowanie upadtosciowe lub ktorych
upadtos¢ ogtoszono,

dostawcow, ktérzy zalegajg z uiszczeniem podatkéw i sktadek na ubezpieczenie
spoteczne,

dostawcow, ktorzy w okresie ostatnich 3 lat nie wywigzali sie z otrzymanego od
Spotdzielni zlecenia lub wywigzali sie w sposéb nienalezyty,

pracownikow Spotdzielni, cztonkéw Rady Nadzorczej,

dostawcow, ktorzy ztozyli nieprawdziwe informacje majgce wptyw na wyniki negocjacii.

§9

1. W postepowaniu o udzielenie zaméwienia nie mogg wystepowac w imieniu Spoétdzielni, ani
tez wykonywac czynnosci zwigzanych z postepowaniem o udzielenie zamdwienia, osoby,
ktore:

a)

pozostajg w zwigzku matzenskim albo sg krewnym lub powinowatym w linii prostej,
krewnym lub powinowatym w linii bocznej do drugiego stopnia w stosunku do Oferenta,
przedstawicieli lub pracownikéw oferenta,

pozostajg z Oferentem, przedstawicielami lub pracownikami Oferenta w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich
bezstronnosci.

przed uptywem roku od daty wszczecia postepowania pozostawaty w stosunku pracy
lub zlecenia z Oferentem albo byly cztonkami wtadz os6b prawnych ubiegajgcych sie o
udzielenie zamdwienia.

2. Na powyzszg okolicznos¢ czionkowie Komisji sktadajg pisemne oswiadczenia, ktére
stanowig integralng czes¢ dokumentacji postepowania negocjacyjnego. Cztonkowie
komisji, ktorzy nie podpisali ww. oswiadczenia zostajg wytgczeni z prac komisji, a w ich
miejsce Prezes powotuje nowych czionkow.

§ 10

Wszelkie oswiadczenia i zawiadomienia sktadane przez strony wymagajg formy pisemnej,
chyba ze niniejszy Regulamin stanowi inaczej.



Rozdziat Il
Komisja Negocjacyjna

§ 11

. Postepowanie w trybie negocjacji przeprowadza komisja powotana przez Prezesa

Spoétdzielni.

. W sktad Komisiji, o ktérej mowa w §4 ust 2 pkt. a) w liczbie nieparzystej, nie mniejszej niz 3

cztonkéw wchodza:

a) Przewodniczacy

b) Sekretarz

c) Cztonek/ Cztonkowie

. W pracy Komisji i wszystkich jej posiedzeniach moze brac udziat z gtosem doradczym do

dwoch cztonkow Rady Nadzorczej wytypowanych przez Rade.

. Komisja nie moze prowadzi¢ postepowania negocjacyjnego w skfadzie mniejszym niz 3

osoby.

. Szczegodtowy sposob przeprowadzenia postepowania okreslony zostat w § 5 Regulaminu.

. Decyzje Komisji podejmowane sg wiekszoscig gtoséw, przy zachowaniu nastepujgcych

zasad gtosowania:

a) dla podjecia decyzji wigzgcej wymagane jest quorum 3/4 cztonkéw Komisji,

b) cztonkowi Komisji nie wolno wstrzymac sie od gtosowania,

c) przy wyborze oferty czionkowie komisji oceniajg oferowang cene, doswiadczenie
Oferenta i wiarygodnosc¢ techniczng, wiarygodnos¢ ekonomiczng oraz oferowane
warunki gwaranciji,

d) postawg gtosowania kazdego z cztonkdéw Komisji jest tabelaryczne zestawienie
wszystkich Oferentéw zawierajgce oceny ofert w/g kryteriow wymienionych w pkt. c w
skali od 1 do 10. Czionek Komisji oddaje swoj gtos na tego Oferenta, ktéremu przyznat
najwieksza ilos¢ punktéw,

e) o wyborze oferty decyduje wiekszos$¢ oddanych gtosow,

f) w przypadku, gdy oferty uzyskajg rowng liczbe gtoséw, rozstrzyga gtos
Przewodniczgcego Komisiji.

. Protokoét i dokumentacja postepowania jest dokumentem wewnetrznym Spétdzielni, winna

by¢ przechowywana przez okres 5 lat. Przedstawiciele Rady Nadzorczej delegowani do

prac komisji majg prawo do wgladu do protokotu na kazdym etapie postepowania. Po
zakonczeniu postepowania cztionkowie Rady Nadzorczej majg rowniez prawo do wgladu
do catosci materiatéw po uprzednim uzyskaniu zgody Prezydium Rady Nadzorcze;j.



Rozdziat IV
Tryb udzielania zaméwien w formie negocjaciji

§ 12

. Postepowanie w tym trybie rozpoczyna sie od skierowania informacji o negocjacjach, o

ktérej mowa w §13 Regulaminu w celu wytonienia Oferentéw, z ktérymi zamawiajgcy bedzie
negocjowat warunki umowy.

. Oferty mogg ztozyé wszyscy wykonawcy lub dostawcy, ktdérzy chcg wzigé udziat w

negocjacjach.

Postepowanie uniewaznia sie w przypadku, gdy nie wptyneta Zadna oferta. Ponadto Prezes
ma prawo zakonczy¢ postepowanie bez wyboru oferty na kazdym etapie postepowania,
bez podania przyczyny.

W przypadku okreslonym w ust. 3, Prezes moze podjg¢ decyzje o ponownym ogtoszeniu
postepowania.

Jesli na ponownie ogtoszone postepowanie nie wptynie zadna oferta niepodlegajgca
odrzuceniu, zgodnie z zapisem § 6 ust. 2 mozna wystosowac zaproszenia do udziatu w
negocjacjach potencjalnym Oferentom w trybie zamowien z wolnej reki.

§13

Informacje o postepowaniu Spétdzielnia realizuje poprzez:

-_—

publikacje szczegbétowego ogtoszenia w swojej siedzibie, administracjach osiedli oraz na
stronie internetowej Spotdzielni,

. publikacje skroconego ogtoszenia w mediach ogdlnopolskich (minimum jednym), ktére

musi odsyta¢ do szczegotowego ogtoszenia.

publikacje ogtoszenie na stronie internetowej branzowej dedykowanej zamowieniom,
wystanie zaproszenia do udziatu w postepowaniu, do co najmniej 3 wybranych
wykonawcow w formie pisemnej lub elektroniczne;.

§ 14

W szczegotowym ogtoszeniu o negocjacjach nalezy:

a) podaé nazwe, siedzibe, telefon/ adres e-mail spotdzielni,

okresli¢ scisle zakres rzeczowy robot — przedmiot przetargu,

okresli¢ termin realizacji robét,

dokfadnie okresli¢ miejsce realizacji robot,

okresli¢ miejsce, gdzie mozna uzyskac¢ informacje o przedmiocie przetargu oraz

specyfikacje istotnych warunkéw zamowienia, a takze optate za jej pobranie,

f) okresli¢ czas, miejsce i sposob sktadania ofert. Standardowo wynosi on 14 dni dla robot
inwestycyjnych, geodezyjnych i remontowych liczgc od daty ukazania sie ogtoszenia o
przetargu. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie skrocenie w/w okresu,
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g) W uzasadnionych przypadkach, na wniosek Zarzgdu, Rada Nadzorcza moze wyrazi¢
zgode na wyznaczenie termindw krotszych niz wskazane w pkt. f),

h) okresli¢ miejsce i termin rozpoczecia oraz termin zwigzania oferta,

i) wskazac¢ forme i wysokos¢ wadium, miejsce i termin w ktdérym nalezy je wptaci¢ oraz
warunki zwrotu. Wadium ustala sie w wysokosci od 3 do 5 % planowanej wartosci
robot,

j) umiesci¢ zastrzezenie o mozliwosci uniewaznienia postepowania, jego zakonczenia
bez wyboru oferty, odmowy zawarcia umowy z wybranym Oferentem, co nie skutkuje
powstaniem jakichkolwiek roszczen ze strony Oferenta w stosunku do zamawiajgcego.

§ 15

Specyfikacja warunkow zamdwienia powinna zawierac:

1.

8.
9.

opis kryteriow i sposobdéw dokonywania oceny spetniania warunkéw wymaganych od
wykonawcow i dostawcéw,

informacje o dokumentach, jakie majg dostarczyé wykonawcy i dostawcy w celu
potwierdzenia spetniania wymaganych warunkow,

okreslenie przedmiotu zamodwienia (w razie potrzeby réwniez za pomocg opisu zakresu
ustugi, planoéw rysunkéw lub projektow), tgcznie z wyszczegdlnieniem wszelkich
dodatkowych ustug, ktére majg by¢ wykonane w ramach umowy,

pozgdany lub wymagany termin wykonania umowy,

okreslenie warunkéw i czasu gwarancji, a takze obowigzku dokonania odbioru przed
zakonczeniem okresu gwarancyjnego,

opis wszelkich kryteriow, ktéorymi zamawiajgcy bedzie sie kierowat przy wyborze oferty,
wraz z podaniem znaczenia tych kryteridw,

istotne dla zamawiajgcego postanowienia, ktére zostang wprowadzone do tresci
zawieranej umowy, w tym obowigzek przedstawiania aktualnej polisy OC, oswiadczenia o
zawarciu polisy OC do czasu odbioru zamoéwienia oraz do konca trwania okresu
gwarancyjnego, przeprowadzenia odbioru technicznego przez inspektorow Spétdzielni
zgodnie z kompetencjami na 6 miesiecy przed zakonczeniem okresu gwarancyjnego,
obowigzku rozliczenia kosztow mediéw (woda, energia, inne), ktore bedg wykorzystane
przez Oferenta w trakcie realizacji zamowienia (podliczniki),

opis odpowiednich czesci zamdwienia,

opis sposobu obliczenia ceny oferty,

10.wszelkie wymagania i informacje dotyczace wadium w wysoko$ci 3-5% i zabezpieczenia

nalezytego wykonania umowy w wysokosci 5-15%, wyptacanego po dokonaniu odbioru

gwarancyjnego, w tym:

a) kwote wadium,

b) numer rachunku bankowego Iub miejsca, gdzie nalezy zlozy¢ wadium lub
zabezpieczenie,

11.wskazanie miejsca i terminu sktadania ofert,



12.0pis sposobu udzielenia wyjasnien dotyczgcych dokumentow niezbednych do ztozenia
oferty,

13.termin, do ktérego wykonawca lub dostawca bedzie zwigzany ztozong ofertg,

14.wskazanie miejsca i terminu otwarcia ofert,

15.informacje o trybie otwarcia i oceny ofert,

16.nazwiska, stanowiska stuzbowe oraz sposdb porozumiewania sie z pracownikami
zamawiajgcego, uprawnionymi do bezposredniego kontaktowania sie z Oferentami,

17.informacje o wszelkich formalnosciach, jakie powinny zosta¢ dopetnione po zakonczeniu
przetargu w celu zawarcia umowy,

18.wzdr umowy, zatwierdzony przez radce prawnego Spotdzielni,

19.miejsce i termin, w ktérym mozna sie zapoznaC z dokumentacjg projektowg i
szczegotowymi warunkami przetargu lub otrzymac slepy kosztorys,

20.termin, w ciggu ktorego ma by¢ zawarta umowa o0 wykonanie zamowienia objetego
przetargiem oraz pouczenie o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy w przypadku
wygrania przetargu,

21.postulowane warunki ptatno$ci,

22.oczekiwany okres gwarancji, w tym obowigzek dokonania odbioru na 6 miesiecy przed
uptywem gwarancji, bedgcego podstawg do zwrotu kwoty gwarancyjnej,

23.zastrzezenie, ze Spotdzielni przystuguje prawo zgdania pisemnego udokumentowania
tytutu prawnego do oferowania ustugi lub towaru bedgcego przedmiotem sktadanej oferty,

24 .zastrzezenie, ze Spotdzielnia ma prawo wyboru catosci lub czedci oferty, gdy przetarg
dotyczy kilku roznych przedmiotéw, z ktoérych kazdy moze by¢ dostarczony przez innego
wykonawce lub dostawce,

25.informacje o obowigzku sktadania ofert w kopertach zamknietych w sposob
uniemozliwiajgcy ich otwarcie i odczytanie oferty bez uszkodzenia koperty, pod rygorem
zwrotu ofert bez ich otwierania.

26.informacje o obowigzku ztozenia zgody przez Oferenta na opublikowanie na stronie
internetowej Spoétdzielni informacji o danych Oferenta, ktérego oferte wybrano w
postepowaniu o udzielenie zamowienia.

§ 16

1. Oferent moze zwrdcic¢ sie do zamawiajgcego na pisSmie o wyjasnienie tresci dokumentéw
niezbednych do ztozenia oferty, nie pdzniej niz 10 dni przed terminem wyznaczonym na
ztozenie ofert. Wowczas zamawiajgcy przesyta jednoczesnie te wyjasnienia wszystkim
Oferentom, ktérzy otrzymali takie dokumenty, bez wskazania pytajgcego.

2. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach zamawiajgcy moze w kazdym czasie, przed
uptywem terminu do sktadania ofert, zmodyfikowac¢ tres¢ dostarczonych Oferentom
dokumentow. Dokonane w ten sposob uzupetnienie przekazuje sie niezwtocznie wszystkim
Oferentom i jest ono dla nich wigzgce.

3. W razie zwotania przez zamawiajgcego zebrania wszystkich Oferentéw w celu wyjasnienia



watpliwosci dotyczgcych tresci dostarczonych dokumentow, sporzgdza sie protokot
zawierajgcy zgtoszone na zebraniu zapytania oraz odpowiedzi na nie, bez wskazywania
zrédet zapytan. Protokot z zebrania dotgcza sie do dokumentacji prowadzonych negocjacji
i udostepnia do wglgdu Oferentom nieobecnym w czasie zebrania.

§ 17
Oferta powinna zawiera¢ co najmniej:

a) nazwe i adres Oferenta oraz date sporzgdzenia oferty,

b) Sciste okreslenie przedmiotu oferty oraz ewentualnie wyszczegolnienie zatgczonych
wzorow, probek, planéw itp.,

c) okreslenie - zgodnie z warunkami negocjacji - wynagrodzenia za roboty w liczbach i
stownie, jak rowniez - jezeli to jest wymagane - przedtozenie kosztorysu ofertowego w
uktadzie slepego kosztorysu, wskazanie cen jednostkowych oraz oswiadczenie, ze ceny
te zawierajg naleznosci dodatkowe, a jezeli nie, to oferta powinna zawiera¢ doktadne
obliczenia zgdanego wynagrodzenia za tego rodzaju swiadczenia dodatkowe,

d) oswiadczenie, iz Oferent zapoznat sie z warunkami negocjacji i przyjmuje je bez
zastrzezen,

e) osSwiadczenie, iz Oferent uwaza sie za zwigzanego ofertg w terminie okreslonym w
ofercie i ze zobowigzuje sie do zawarcia umowy jezeli przetarg wygra,

f) dowdd wptacenia wadium, o ile jest wymagane,

g) okreslenie warunkéw ptatnosci,

h) okreslenie sposobu realizacji ewentualnych dodatkowych warunkéw negocjacii,

i) dane o wiarygodnosci Oferenta wedtug wzoru przygotowanego przez zamawiajgcego
zatgcznik nr 1 do regulaminu,

j) ztozona oferta, pod warunkiem niewaznosci, powinna byé czytelnie podpisana przez
osoby wskazane w KRS do reprezentacji Oferenta.

§18
1. Zamawiajgcy moze przediuzy¢ termin skfadania ofert w celu umozliwienia Oferentom
uwzglednienia w przygotowanych Ofertach otrzymanych wyjasnien albo uzupetnien
dotyczacych specyfikacji istotnych warunkow zamoéwienia.
2. Podjecie decyzji o przedtuzeniu terminu sktadania ofert jest mozliwe tylko przed jego
uptywem.
3. O przedtuzeniu terminu powiadamia sie natychmiast kazdego Oferenta.

§19
1. Skfadajgcy oferte pozostaje nig zwigzany od chwili uptywu terminu sktadania ofert. Oferty

wszystkich Oferentéw przestajg wigza¢ od chwili podpisania umowy z wygrywajgcym
przetarg albo gdy przetarg zostat zamkniety bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

2. Przed uptywem terminu zwigzania ztozong ofertg zamawiajgcy moze zwrdci¢ sie do
Oferentdéw o przedtuzenie terminu o czas oznaczony.

3. Odmowa przychylenia sie do prosby zamawiajgcego ze strony Oferenta nie powoduje utraty
wadium.



. Zgoda Oferenta na przedtuzenie okresu zwigzania ofertg dopuszczalna jest tylko z
jednoczesnym przedtuzeniem okresu waznosci wadium albo, jezeli nie jest to mozliwe, z
whniesieniem nowego wadium obejmujgcego przedtuzony okres zwigzania ofertg.

. Zmiany albo wycofanie oferty dokonane przez Oferenta przed uptywem terminu do
skfadania ofert sg skuteczne.

§ 20
. Zamawiajgcy dokonuje zwrotu wadium we wptaconej wysokosci w przypadku:

a) uptywu 10 dni od daty zatwierdzenia protokotu negocjacji przez Zarzad Spétdzielni,

b) zakonczenia postepowania bez wyboru oferty,

c) wycofania oferty przed uptywem terminu do sktadania ofert,

d) odmowy zatwierdzenia protokotu negocjacji i zawarcia umowy przez Zarzad mimo
wyboru ofert przez Komisje.

. Zamawiajgcy nie dokonuje zwrotu wadium na rzecz Oferenta, ktérego oferta zostata

wybrana, jesli strony uzgodnig, ze wadium ma by¢ zaliczone na poczet zabezpieczenia

nalezytego wykonania umowy.

. Oferent, ktorego oferta zostata wybrana, traci wadium na rzecz zamawiajgcego jezeli:

a) odmowi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie i ustalonych w wyniku
negocjacji,

b) odmdwi wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, o ile takie jest
wymagane.

§ 21

. Oferte odrzuca sie jesli:

a) nie jest czytelnie podpisana przez osobe upowazniong do reprezentacji Oferenta,
b) nie odpowiada ogtoszonym warunkom przetargu,

) proponowana cena razgco odbiega od ceny wyliczonej w kosztorysie inwestorskim,
)

)

o O

zostata ztozona po wyznaczonym terminie,

nie zawiera podstawowych danych dotyczgcych Oferenta i przedmiotu oferty oraz

wymaganych dokumentéw okreslonych w ogtoszeniu,

f) jest nieczytelna, budzi uzasadnione watpliwosci co do rzetelnosci danych, a takze
zawiera nie parafowane skreslenia i poprawki w tekscie,

g) Oferent nie zgadza sie na poprawienie oczywistej pomytki w tekscie oferty,

h) Oferent odmawia udzielenia wyjasnien,

D



i) koperta z ofertg nie byta zamknieta w sposdb uniemozliwiajgcy jej otwarcie bez
uszkodzenia i odczytanie oferty.
2. Odrzucenie oferty wymaga wskazania przyczyny.

§ 22

1. Przy dokonywaniu wyboru oferty stosuje sie wylgcznie przepisy zawarte w niniejszych
zasadach oraz w dostarczonych dokumentach niezbednych do ztozenia oferty.

2. Komisji negocjacyjnej przystuguje prawo swobodnego wyboru oferty, odwotania negocjacji,
jak tez uznania, ze postepowanie nie dato rezultatu bez podania przyczyny. Rzeczywiste
przyczyny takiego postepowania nalezy ujawni¢ w protokole, ktory winien zawierac
oznaczenie miejsca i czasu, sktad komisji, wykaz Oferentéw i proponowanych warunkéw,
wskazanie Oferenta, ktéry wygrat przetarg wraz z uzasadnieniem wyboru, czytelne podpisy
cztonkéw komisji.

3. Dane zawarte w zatwierdzonym protokole z przeprowadzonych negocjacji stanowig
podstawe do zawarcia umowy z wybranym Oferentem.

§ 23

1. Jezeli Oferent, ktérego oferta zostata wybrana, uchyla sie od zawarcia umowy albo nie
wnosi wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w terminie 7 dni,
Komisja Negocjacyjna moze wybraé¢ kolejnego Oferenta z listy rankingowej lub uniewaznié
postepowanie.

2. Mimo wyboru oferty przez Komisje Negocjacyjna, Prezes moze odmoéwi¢ zatwierdzenia
protokotu Komisji i zawarcia umowy z Oferentem, jezeli stwierdzi braki w przeprowadzonym
postepowaniu lub powezmie watpliwosci co do wiarygodnosci danych ujawnionych przez
Oferenta lub watpliwosci co do mozliwosci nalezytego wykonania umowy przez tego
Oferenta lub jezeli z innych przyczyn zawarcie umowy grozitoby powstaniem po stronie
zamawiajgcego szkody. W takim wypadku postanowienie ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

3. O wyborze oferty zawiadamia sie niezwtocznie pozostatych Oferentéw, wskazujgc firme
(nazwe) i siedzibe tego, ktérego oferte wybrano.

4. W terminie 7 dni od dnia dokonania wyboru, na stronie internetowej Spotdzielni, w zaktadce
,Przetargi” wskazuje sie nazwe, siedzibe firmy.

§24
Przy zamowieniu robdét budowlanych, ustug eksploatacyjnych i/lub dostaw o wartosci
przekraczajgcej 50 000,00 zt nalezy kazdorazowo poinformowac w formie pisemnej wybranego
Oferenta, ze umowa lub zlecenie muszg zosta¢ podpisane ze strony Spoétdzielni przez
upowaznione osoby wskazane do reprezentacji w KRS. Wybrany Oferent pisemnie potwierdzi
przyjecie powyzszej informacji do wiadomosci zgodnie ze wzorem stanowigcym Zatgcznik nr
2 do niniejszego regulaminu.



Rozdziat V
Zamoéwienia z wolnej reki

§ 25

. Zamoéwienie z wolnej reki to tryb udzielenia zamowienia w formie uproszczonej, w ktérym
zamawiajgcy udziela zamowienia w oparciu o zapytanie ofertowe skierowane do minimum
3 Oferentow.

. Dopuszcza sie przesytanie ofert drogg mailowa.

. Komisja dokonuje weryfikacji wymogow formalnych Oferenta i zgodnosci ztozonej oferty ze
specyfikacjg zamowienia.

. Powstepnej analizie przez Komisje przeprowadza sie negocjacje ze wszystkimi Oferentami
spetniajgcymi okreslone dla postepowania kryteria. Po negocjacjach Komisja kieruje
whnioski do Zarzgdu. § 11 ust. 4 Regulaminu nie stosuje sie.

. Wyboru dokonuje Komisja poprzez gtosowanie. Dla podjecia decyzji wigzgcej wymagane
jest quorum 3/4 cztonkéw Komisiji.

. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Rozdziale do trybu udzielania zaméwien z
wolnej reki stosuje sie odpowiednio postanowienia Regulaminu dotyczgce trybu negocjacji.

Rozdziat VI
Postanowienia koncowe

§ 26

. Faktura za wykonane roboty budowlane, ustugi i/lub dostawy powinna zostac¢:

1) opisana przez Inspektora nadzoru Spoétdzielni — z adnotacjg w tresci protokotu odbioru
o wykonaniu robo6t budowlanych/ustug zgodnie z umowg lub zleceniem nr .......... , Z
dnia..., i podpisana czytelnym podpisem wraz z datg,

2) sprawdzona pod wzgledem merytorycznym przez osobe odpowiedzialng za realizacje
wykonania robot, kierownika dziatu, i podpisana czytelnym podpisem wraz z datg,

3) sprawdzona i zaakceptowana przez cztonka Zarzadu i Gtéwnego Ksiegowego, i
podpisana czytelnym podpisem wraz z datg.

. W przypadku niespetnienia warunkéw okres$lonych w pkt.1 ust.1, 2 i 3 pfatnosc

wynagrodzenia nie zostanie zrealizowana.

. Wszystkie kwoty okreslone w niniejszym regulaminie sg kwotami brutto.

§ 27

W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.



§ 28

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Zarzad LWSM ,Wrzeszcz” w Gdansku w dniu

5 grudnia 2025 roku, Uchwatg nr 149/25
Tym samym traci moc Regulamin udzielania zamdwien na roboty budowlano - remontowe i
eksploatacyjne w zasobach LWSM Wrzeszcz, uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 17

marca 2025 roku.



WZOR OFERTY

Zatacznik nr 1 do Regulaminu

do wypetnienia przez Oferenta wraz z zatacznikiem nr 2 do Regulaminu

(warunek waznosci oferty)

1. Petna nazwa Oferenta, dokfadny adres, telefon, e-mail
2. a. data sporzadzenia oferty
b. data obowigzywania oferty
3. | Sciste okreélenie przedmiotu oferty
4. | Wynagrodzenie obowiazujace do korca realizacji przedmiotu roboty |VAT% | ogdtem
umowy
4.1 | Podanie wynagrodzenia okreslonego w pkt 4 w rozbiciu na etapy .
i elementy robét w zaleznosci od potrzeb Zatacznik nr 1 do oferty
5. Okres gwarancji i rekojmi za wady
6. | Termin realizacji
7. Oswiadczenie, ze w stosunku do Oferenta nie wszczeto )
postepowania upadto$ciowego i nie ogtoszono upadtosci Zatacznik nr 2 do oferty
8. Dokumenty potwierdzajace status prawny isiedzibe Oferenta
oraz posiadane uprawnienia do wykonania prac Zatacznik nr 3 do oferty
odpowiadajgcych przedmiotowi zamowienia
9. Aktualne.zaswu?dczeme, z.Z.US“o nlegal.egan|u z ptatnoscia sktadek Zatacznik nr 4 do oferty
— wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem
terminu sktadania ofert
10. | Aktualne zaswgdczeme \A{’rasuwego l,\lz'aczelnlka LlJrzed Zatacznik nr 5 do oferty
Skarbowego o niezaleganiu z ptatnoscig podatkéow —
wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu
sktadania ofert
11. Prze,dstaw[enle listy referencyjnejidotychczas zrealizowanych Zatacznik nr 6 do oferty
robét poréwnywalnych z przedmiotem przetargu.
12. | Informacje o stanie kwalifikacji kadry techniczneji kierownicze;j. Zatacznik nr 7 do oferty
13. | Dowdd ztozenia wadium. Zatacznik nr 8 do oferty
14. | Oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sie z warunkami negocjacji
oraz |nr‘1y‘m| dokumentami pr.zedstaW|on.ym| przeg . Zatacznik nr 9 do oferty
Zamawiajacego, dotyczacymi przetargu i przyjmuje te warunki
bez zastrzezen.
15. | Podpisany projekt ‘umov.vy przedstawiony przez Zamawiajgcego Zatacznik nr 10 do oferty
oraz ew. propozycje zmian.
16. | Oswiadczenie, ze Oferent uwaza sie za zwigzanego ofertg w
terml_nle do dnlg i pod rygorem ut.rat}/ wadium zobowigzuje sie, Zatacznik nr 11 do oferty
W razie wygrania przetargu, podpisa¢ umowe w wyznaczonym
przez Zamawiajgcego terminie.
17. | Aktualna polisa OC na kwote nie mniejszg niz 200 000 zt. oraz
oswiadczenie o przedtuzeniu polisy na okres realizacji
zamowienia oraz do czasu zakoniczenia gwarancji/ rekojmi
17. | Wtasnoreczny podpis Oferenta.




Zatacznik nr 2 do Regulaminu

(dane wykonawcy)

LWSM , Wrzeszcz”
ul. Lelewela 17
80-442 Gdansk

OSWIADCZENIE

(nazwa wykonawcy i dane rejestrowe)

oswiadczam, ze zapoznatem sie z trescig regulaminu udzielania zamdéwien na roboty
budowlano — remontowe i eksploatacyjne w zasobach LWSM Wrzeszcz i jestem
Swiadomy, iz umowy i zamdwienie podpisujg ze strony Spétdzielni osoby wskazane do
reprezentacji w KRS.

Podpis






