) Lwsmwrzeszoz

REGULAMIN
przeprowadzania przetargu na najem lokali uzytkowych
oraz na dzierzawe lub najem gruntu.

Podstawa prawna:  Ustawa Prawo spotdzielcze,

Ustawa o spdtdzielniach mieszkaniowych,
Statut LWSM WRZESZCZ § 100 ust.1 pkt 25

Postanowienia ogdlne

81

. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale uzytkowe osobom fizycznym, osobom prawnym

oraz jednostkom organizacyjnym niebedacym osobami prawnymi, ktérym ustawa przyznaje
zdolnos¢ prawna.

. Najemca wybierany jest w drodze przetargu. Tryb przetargu nie jest wymagany:

1) kiedy najemca lokalu Spétdzielni, wywigzujgcy sie z obowigzkéw umownych, ubiega sie
o dodatkowg powierzchnie w tym samym budynku,

2) gdy w okresie wypowiedzenia umowy najmu zgtosi sie podmiot wyrazajgcy wole
zawarcia nowej umowy bezposrednio po uptywie okresu wypowiedzenia na warunkach
korzystniejszych od dotychczasowych, zwtaszcza w zakresie stawki czynszowe;j,
a przeprowadzenie postepowania przetargowego spowodowatoby nadmierng przerwe
w najmie i ryzyko wygasniecia ztozonej oferty.

. Zawarcie umowy najmu w sytuacjach opisanych w pkt. 2 wymaga kazdorazowo zgody Rady

Nadzorczej. W sytuacji, o ktdrej mowa w pkt. 2 ppkt 2), we wniosku do Rady Nadzorczej nalezy
wskaza¢ warunki umowy korzystniejsze od dotychczasowych.

Przetarg

§2

. Przetarg jest organizowany przez Spoétdzielnie w celu wyboru najkorzystniejszej oferty

na najem danego lokalu uzytkowego.

. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa. Komisja powotywana jest kazdorazowo

przez Zarzad Spétdzielni przed przystgpieniem do organizacji przetargu.

. Komisja sktada sie zminimum 3 oséb, wskazanych przez Zarzgd w uchwale o powotaniu Komisji

Przetargowej. W posiedzeniach Komisji jako obserwatorzy, mogg uczestniczy¢ upowaznieni
przez Rade Nadzorcza cztonkowie Rady.
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4. Pierwszym etapem pracy Komisji Przetargowej jest:
1) przygotowanie ogtoszenia o przetargu,
2) zamieszczenie ogtoszenia zgodnie z § 3 ust. 1,
3) sporzadzenie listy wszystkich wptywajacych ofert,

4) sporzadzenie listy 0sob, ktére wptacity wadium.

§3
1. Ogtoszenie o przetargu Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) zamieszczenie szczegdtowego ogtoszenia w swojej siedzibie i w administracjach osiedli
oraz na stronie internetowej Spétdzielni,

2) zamieszczenie skréconego ogtoszenia w mediach lokalnych i/lub ogdlnopolskich, ktére
musi odsyta¢ do szczegdtowego ogtoszenia.

2. Szczegobtowe ogtoszenie winno zawierac¢ co najmniej:
1) adres lokalu uzytkowego oraz jego metraz,
2) informacje o mozliwosci dokonania ogledzin lokalu po wcze$niejszym umodwieniu
w Spétdzielni,
3) miejsce i termin sktadania ofert,
4) wysokosé, termin i miejsce wptacenia wadium,
5) informacje, ze wzér umowy jest do wgladu w siedzibie Spétdzielni,
6) zastrzezenie o mozliwosci uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny,
7) informacje, jakie powinna zawieraé oferta zgodnie z § 4 ust. 2,
8) inne wymogi Spoétdzielni.

3. Tre$¢ ogtoszenia zatwierdza Zarzad Spétdzielni.

§4
1. Oferty sktadane sg przez Oferentéw w zamknietych kopertach w siedzibie Spétdzielni,
a nastepnie przekazywane Komisji Przetargowe;j.

2. Oferty powinny zawierac:
1) oznaczenie Oferenta (imie i nazwisko lub nazwa Oferenta, jego adres),

2) wydruk z Centralnej Informacji Ewidencji Dziatalnosci Gospodarczej lub wydruk
z Krajowego Rejestru Sgdowego — nie dotyczy oséb nieprowadzacych dziatalnosci
gospodarczej,

3) oswiadczenie do jakich celow lokal ma by¢ przeznaczony wraz z opisem sposobu
wykorzystania lokalu,

4) wysoko$¢ proponowanej stawki czynszu za m? powierzchni uzytkowej lokalu,

5) zakres proponowanych zmian w lokalu (termin i sposéb przeprowadzenia modernizacji
na wiasny koszt i odpowiedzialnosé),

6) proponowany czasookres najmu,

7) inne okolicznosci, uznane przez Oferenta za istotne,
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8)

9)

10)

11)

oSwiadczenie, ze akceptuje zapis w umowie, ze nie bedzie podnajmowat catosci
lub czesdci lokalu bez pisemnej zgody Zarzadu ani dokonywat przeniesienia praw
i obowigzkéw umownych bez takiej zgody,

osSwiadczenie, ze akceptuje zapis w umowie zgodnie, z ktdrym najemca po wygasnieciu/
rozwigzaniu umowy nie bedzie mégt sie domagaé zwrotu naktadéw na lokal lub
kosztow tych naktaddw,

oswiadczenie, ze akceptuje zapis w umowie o0 zrzeczeniu sie roszczer wobec Spétdzielni
z art. 664 k.c.

polise OC najemcy wraz z osSwiadczeniem o jej przedtuzeniu na caty okres trwania
umowy najmu.

§5

1. Przetarg jest wazny nawet, gdy wptynie jedna oferta.

2. Komisja Przetargowa dokonuje otwarcia ofert na posiedzeniu zamknietym bez udziatu
Oferentéw.

3. Oferte ztozong po terminie zwraca sie bez otwierania.

4. Komisja odrzuca oferty, do ktérych nie dokonano wptaty wadium.

§6

1. Z Oferentami Komisja przeprowadza negocjacje dla wyboru najkorzystniejszej oferty.

2. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Komisja Przetargowa bierze pod uwage:

1)

2)
3)

4)

przeznaczenie lokalu — rodzaj dziatalnos$ci gospodarczej, w tym stopien ucigzliwosci
tego rodzaju dziatalnosci dla mieszkaricéw Spétdzielni,

wysokos$é oferowanej stawki czynszu,

gwarancje spetnienia przez Oferenta dodatkowych warunkéw stawianych
przez Spotdzielnie, a dotyczacych w szczegdlnosci zakresu i terminu projektowane;j
modernizacji lokalu,

rozmiar obowigzkéw umownych Spétdzielni w zakresie napraw, remontéw i utrzymania
lokalu.

§7

1. Z przeprowadzonego przetargu Komisja sporzgdza protokét, w ktédrym okresla:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

oznaczenie lokalu uzytkowego,

date sporzgdzenia protokotu,

opis ztozonych ofert,

wynegocjowane z Oferentami zmiany w ofertach,

imie i nazwisko lub nazwe oraz adres wygrywajgcego przetarg oraz istotne warunki
umowne w tym wysoko$¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

termin zawarcia umowy najmu,

przyczyny uniewaznienia przetargu (jezeli fakt taki nastgpit),
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8) wnioski i oswiadczenia oséb obecnych przy przetargu.

2. Decyzje w zakresie czasookresu najmu podejmuje:
1) Zarzad w przypadku najmu na czas nieokreslony lub okreslony do 5 lat,
2) Rada Nadzorcza w przypadku najmu na czas okreslony powyzej 5 lat.

3. Wyboru oferty dokonuje sie wiekszos$cig gtoséw w gtosowaniu jawnym, przy czym cztonkowie
komisji nie mogg wstrzymac sie od gtosowania.

4. Protokot z przetargu podpisujg Przewodniczacy i cztonkowie Komisji oraz przedstawiciele Rady
Nadzorczej. Przewodniczacy Komisji przekazuje ten protokét do zatwierdzenia Zarzgdowi
Spétdzielni.

5. Po zatwierdzeniu protokotu Komisji przez Zarzad, Spoétdzielnia w ciggu 7 dni zawiadamia
wszystkich oferentéw o zamknieciu przetargu i dokonanym wyborze.

6. Wadium ztozone przez Oferentéw, ktérych oferty nie zostaty przyjete, zostanie zwrdécone
w nastepnym dniu roboczym po ogtoszeniu zamkniecia przetargu i zatwierdzeniu przez Zarzad
oferty wygrywajgcej. Natomiast Oferentowi, ktérego oferte przyjeto, zostanie zaliczone
na poczet kaucji zabezpieczajgcej terminowe uiszczanie czynszu i innych pfatnosci na rzecz
Spotdzielni.

7. Wadium przepada na rzecz Spoétdzielni, a oferta przestaje wigzac strony, gdy wygrywajgcy
przetarg:

1) odmodwi podpisania w wyznaczonym terminie umowy najmu lokalu na warunkach
podanych w ogtoszeniu o przetargu i w zgtoszonej przez siebie ofercie,

2) rozwigzania przez Spétdzielnie umowy najmu z powodu braku uzupetnienia kaucji
zabezpieczajacej terminowq zapfate czynszu i innych naleznosci do kwoty zgodnej z
ust. 8, ponad wniesione wadium.

8. W przypadku niedojscia do skutku pierwszego przetargu z powodu braku waznych ofert lub
uniewaznienia przetargu, Zarzad wyznacza i przeprowadza drugi przetarg.

9. W przypadku niedojscia do skutku drugiego przetargu, z przyczyn podanych w ust. 1,
Spétdzielnia zawiera umowe najmu lokalu, w systemie bezprzetargowym poprzez wybranie
najkorzystniejszej dla Spétdzielni oferty, na zasadach czynszu negocjowanego. Stawka czynszu
negocjowanego nie moze by¢ nizsza niz koszty utrzymania lokalu.

10. Oferent, ktérego oferte przyjeto, zobowigzany jest do wptaty na konto Spotdzielni kaucji
zabezpieczajgcej terminowe uiszczanie czynszu i innych pfatnosci na rzecz Spétdzielni. Kwote
kaucji ustala sie w wysokosci co najmniej jednokrotnego czynszu miesiecznego brutto i optat z
nim zwigzanych. Kaucja podlega zwrotowi w kwocie nominalnej bez oprocentowania w
terminie jednego miesigca od ustania najmu lokalu, pod warunkiem uregulowania przez
Najemce wszelkich naleznosci z tytutu umowy najmu na rzecz Spétdzielni.

§8
1. Po zakonczeniu przetargu i zatwierdzeniu przez Zarzad najkorzystniejszej oferty, Spoétdzielnia
zawiera z Oferentem, ktéry wygrat przetarg, umowe najmu danego lokalu uzytkowego i
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przekazuje lokal do dyspozycji Najemcy. Termin podpisania umowy i przekazania lokalu
ustalony jest na przetargu.
2. Szczegétowe warunki najmu ustala Zarzad w umowie z Najemcg. W umowie tej okresla sie w

szczegoblnosci:

1) lokal (potozenie, wielkosc),

2) przeznaczenie lokalu (funkcje),

3) wysokos¢ czynszu i optat z nim zwigzanych (CO, CW, CWU, wywdz nieczystos¢, energia

elektryczna, podatek od nieruchomosci itp.),

4) zasady waloryzacji czynszu i opfat,

5) zasady eksploatacji lokalu,

6) prawa i obowigzki Najemcy oraz Wynajmujacego,

7) okres, na ktory zawiera sie umowe,

8) zasady i warunki rozwigzania umowy,

9) wysokos¢ kaucji i warunki jej zwrotu,

10) zasady ubezpieczenia lokalu.

I1l. Postepowanie w wypadku dzierzawy lub najmu gruntu

§9
Postanowienia niniejszego Regulaminu dotyczgce oddawania w najem lokali uzytkowych stosuje
sie odpowiednio w wypadku oddawania w dzierzawe lub najem gruntéw stanowigcych wtasnosc
lub znajdujacych sie w uzytkowaniu wieczystym Spétdzielni lub, co do ktérych Spétdzielnia
posiada inny tytut prawny uprawniajgcy do oddania gruntu do uzywania, z zastrzezeniem
postanowien niniejszego rozdziatu.

§10
Oferta obok innych elementéw wynikajacych z odpowiednio stosowanego § 4 ust. 2 powinna
zawieraé szczegdtowy opis inwestycji planowanej przez oferenta na gruncie oraz zobowigzanie
oferenta do dokonania pisemnych uzgodnien projektéow, planowanych naniesienl i ich zmian
odnoszacych sie do inwestycji.

IV.Postanowienia koncowe

§11
1. Tryb postepowania przetargowego okreslony w rozdziale Il stosuje sie odpowiednio takze
w wypadku oddawania w najem czesci budynkdw takich jak sciany, elewacje itp.

2. Postanowien niniejszego Regulaminu nie stosuje sie w przypadku:

1) matych lokali uzytkowych o powierzchni do 20 m?, ktdére Zarzad Spétdzielni moze
wynajmowac z pominieciem ogtaszania o przetargu. Zarzad moze ogtosi¢ przetarg
wewnetrzny najmu lokalu dla cztonkéw Spétdzielni,
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2) dzierzawy lub najmu matych powierzchni gruntu lub czesci budynku, pod niewielkie
instalacje lub urzadzenia takie jak afisze, paczkomaty itp.

3. Zarzad moze w drodze uchwaty odstgpi¢ od przeprowadzania przetargu, o ktérym mowa w
niniejszym Regulaminie w wypadku wynajecia lub wydzierzawienia lokalu lub gruntu
dotychczasowemu podnajemcy lub poddzierzawcy, o ile zachowa to ciggtosé¢ w otrzymywaniu
przez Spotdzielnie czynszu w wysokosci nie nizszej niz dotychczasowy osiggany z tego lokalu
albo gruntu lub gdy zminimalizuje to okres przerwy w osigganiu tego pozytku.

§12
Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Zarzad LWSM Wrzeszcz Uchwatg nr 74/26 na
posiedzeniu w dniu 29 kwietnia 2026 roku i obowigzuje od tej daty. Niniejszym traci moc Uchwata
Nr 21/25 Rady Nadzorczej LWSM Wrzeszcz w Gdarisku z dnia 17 marca 2025 .
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