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CZESC 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.
Spoéldzielnia nosi nazwe: Lokatorsko - Whasno$ciowa Spoétdzielnia Mieszkaniowa
“Wrzeszcz” i zwana jest dalej Spotdzielnig.

§2.
1. Siedzibg Spdtdzielni jest Gdansk.

2. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.
3. Spdtdzielnia skiada sie z pieciu jednostek administracyjnych obejmujacych lokale i
garaze znajdujgce sie Gdansku pod nastepujacymi adresami:

a) jednostka A obejmuje budynki potozone przy ul. Géralskiej 5, 7, 9, 11, ul. Lesna
Gora b, 8, 23, 25, 27, 29, ul. Mazowiecka 3, 5, 7, ul. Trawki 9-17 i garaze przy
ul. Trawki i Goralskiej;

b) jednostka B obejmuje budynki potozone przy ul. Goralskiej 37, 39, 41, 43, 51,
53, 55, 57, 59, 61, 63, 65, 67, 69, 71,

c) jednostka C obejmuje budynki potozone przy ul. Reymonta 17, 34 ul.
Stowackiego 36A, 40A ,47/49/51, 59, 61, ul. Rézy Ostrowskiej 2, 4, ul. Lesny
Stok 4, ul. Partyzantow 91/93, 95/97, 99, 101, 103, 105, 107,109 i garaze przy
ul. Stowackiego 47 i Partyzantéw;

d) jednostka D obejmuje budynki potozcne przy ul. Wojska Polskiego 7, Batorego
33, 34, 35, 37, 39, ul. De Gaulle'a 8, ul. Partyzantéw 27, ul. Zamenhofa 18 i
garaze przy ul. Batorego;

e) jednostka E obejmuje budynki potozone przy ul. Grunwaldzka 92/98, 116, 121,
ul. Biatej 3, 6, ul. Chrobrego 10, 12, 14, 18/20, ul. Danusi 4A ul. Lelewela 17,
17A, 21/22, ul. Lilli Wenedy 18A, B, D, E, F, ul. Mickiewicza 1/3, 18, ul.
Wyspianskiego 25, 38/40 i garaze przy ul. Chrobrego, Lilli Wenedy, Lelewela
17, Wyspianskiego 25.

§ 3.

1. Spéldzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby cztonkéw o
zmiennym skkadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktdre w interesie
swoich cztonkéw prowadzi wspdlng dziatalnod¢ gospodarczg, a takze moze
prowadzi¢ na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia dziatalnos¢ spoteczna,
oswiatows i kulturalng na rzecz czlonkéw i ich srodowiska.

2. Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasno$cig jej cztonkow.

§ 4.
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkow oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 5.

Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:
1} zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spotdzielni, jak rowniez
nabytym na podstawie ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych mieniem jgj
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cztonkow,

2) zarzadzanie innymi nieruchomos$ciami na podstawie uméw zawartych z
wiascicielami tych nieruchomosci,

3) prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej na zasadach okreslonych w
odrebnych przepisach i w statucie, jezeli dziatalnos¢ ta zwigzana jest
bezposrednio z realizacjg celu, o ktérym mowa w § 4,

4) nabywanie potrzebnych jej terenéw na wiasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

5) wynajem wolnych lokali mieszkalnych i uzytkowych, a takze oddawanie w
dzierzawe gruntow Spoétdzielni,

6) prowadzenie dzialalnoéci spotecznej, odwiatowe] i kulturalnej z zastrzezeniem
§ 3ust. 1.

CZESC Il. CZLONKOWIE

DZIAL | . POWSTANIE CZLONKOSTWA

§ 6.

1. Czlonkiem Spotdzieini jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do

czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) kidrej przystuguje spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane
dalej "ekspektatywa wiasnosci”.

2. Czlonkami spétdzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sig o zawarcie umowy o ustanowienie
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbne;
wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spdldzielni jest osoba prawna, ktdérej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa whasnosci lub bedaca zatozycielem
spétdzielni. Osobie tej nie przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

4. Czlonkiem spdtdzielni moze byé osoba, kidra nabyla prawo odrebnej wiasnosc
lokalu. Whascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spétdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw spétdzielni. Przepis § 7 Statutu stosuje
sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje
cztonkostwo w spotdzielni.

5. Jezeli spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci
lokalu albo ekspektatywa whasnoéci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spotdzielni
moze byé tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W
przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoétdzielnig
terminu wystgpienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
spéidzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, kitérym przystuguje spotdzielcze
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wlasnodciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo

ekspektatywa wlasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrod siebie petlnomocnika w celu

wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spétdzielni.
6. Cztonkostwo w spotdzieini powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czionkostwo nie zostato nabyte wezesdniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w § 41 jezeli przed uptywem tego
terminu ztozono pisemne zapewnienie o gofowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozsirzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spotdzielnig, o ktérych mowa w § 41, jezeli pisemne
zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba.

7. Przepisy ust. 1i 3 stosuje sig odpowiednio do osdb, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego,
fub do utamkowego udziatu we wspdlwiasnosci garazu wielostanowiskowego.

§7.

1. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet jej czionkéw. Warunkiem przyjecia na czionka jest ztozenie
pisemnej deklaracji zawierajgcej.

1) imie i nazwisko, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng nazwe osoby prawnej,

2) migjsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng siedzibg osoby
prawnej,

3) adres do doreczen elektronicznych wpisany do bazy adreséw elektronicznych
prowadzonej na podstawie art. 25 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o
dorgczeniach elektronicznych, o ile przystgpujgcy taki posiada.

2. Nabywca odrebnej wtasnosci lokalu zachowuje czlonkostwo w Spotdzielni.

§8.

O powstaniu czionkostwa w Spdldzielni cztonek powinien by¢ powiadomiony pisemnie
w terminie 14 dni od dnia powzigcia przez Spétdzielnie wiadomosci o okolicznosci
skutkujgcej powstaniem czionkostwa.

§9.
Zarzad prowadzi rejestr cztonkdw, w ktérym zawarte sg nastepujgce dane:
1) imig i nazwisko czionka, a w przypadku osoby prawne] - jej nazwa,
2) miejsce zamieszkania i adres do dorgczania korespondencji, a w odniesieniu
do osoby prawnej - jej siedziba,
3) ilo$é oraz wysoko$é zadeklarowanych | wniesionych udziatéw w okresie do 8
wrzesnia 2017 r.,



4) data przyjecia w poczet cztonkow lub powstania czionkostwa w Spétdzielni z
mocy prawa, :

5) data wypowiedzenia cztonkostwa,

6) data ustania cztonkostwa,

7) zmiany danych okreslonych w punktach 1-6.

DZIAL Il. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

1.

2,

§ 10.

Prawa i obowigzki wynikajgce z czlonkostwa w Spodtdzielni sg dla wszystkich

cztonkdw réwne.

Czionkom Spotdzielni przystuguja nastepujace prawa:

1) zgtaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z dziatalnoscig Spotdzielni i
uzyskiwania informacji o sposobie ich zalatwienia,

2) zawarcia umowy o przeksztalcenie przystugujacego cztonkowi spdtdzielczego
prawa do lokalu na prawo odrebnej wiasnosci lokalu,

3) zgdania zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu mieszkalnego i
uzytkowego, a takze garazu,

4) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,

5) wybierania i bycia wybieranym do organéw Spdtdzielni, z wyjatkiem ograniczen
wymienionych w § 90 ust. 91 § 98 ust. 6, 7, 8, 9 statutu,

6) zaznajamiania sie z uchwalami organéw Spoldzielni, protokotami obrad
organdw Spdidzielni, protokotami lustracii, rocznymi sprawozdaniami
finansowymi, umowami zawieranymi przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,

7) zadania rozpatrzenia przez wiasciwe organy Spotdzielni wnioskow dotyczacych
je] dziatalnosci,

8) do swiadczen Spoldzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

9) do udziatu z prawem glosu w Walnym Zgromadzeniu Spétdzielni oraz do
zgdania zwotania Walnego Zgromadzenia Spéidzielni w trybie przewidzianym
w statucie i zamieszczania w porzadku obrad oznaczonych spraw,

10)do ofrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i
porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia Spotdzielni,

11)otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organdw Spotdzielni
i protokotdw obrad organdéw Spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spotdzielnig z
osobami trzecimi. Koszty sporzgdzania odpiséw i kopii tych dokumentéw, z
wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa
cztonek spdéidzielni wnioskujgey o ich otrzymanie,

12)do zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
hiezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

13)do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w
sprawach migdzy cztonkiem a Spotdzielnia,

14)do korzystania wraz z osobami wspdinie zamieszkatymi z urzadzen i ustug
oferowanych przez Spaotdzielnig swoim cztonkom,

15)do korzystania ze wspdlnych pomieszczen zgodnie z ich przeznaczeniem,



16)do otrzymania na Zadanie kalkulacji wysokosci optat wnoszonych przez cztonka
do Spétdzielni.

§ 1.

1. Spoétdzielnia moze odmoéwi¢ czionkowi wgladu do umdw zawieranych z oschami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osdb lub jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze czionek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z
interesem Spotdzielni i przez to wyrzgdzi Spdétdzielni znaczng szkode. Odmowa
powinna byé wyrazona na pisémie. Czionek, ktéremu odmdwiono wgladu do umow
zawieranych przez Spdidzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sgdu
rejestrowego o zobowigzanie Spdldzielni do udostgpnienia tych umow. Whniosek
nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia czlonkowi pisemnej
odmowy.

2. Spotdzielnia wykonuje obowigzki informacyjne o ktorych mowa w §10 pkt 11) oraz
w ust. 1 powyzej w sposob gwarantujgcy ochrong tajemnicy przedsigbiorstwa oraz
danych osobowych. W szczegdlnosci Spdldzielnia moze wprowadzié srodki
umozliwiajgce dostep do danych wylgcznie dla cztonkéw Spotdzielni.

§12.
Cztonkowie Spdtdzielni sg zobowigzani do:

1) przestrzegania przepisow prawa, postanowien statutu i opartych na nich
regulaminow,

2) dbania o dobro i rozwdj Spétdzielni oraz uczestniczenia w realizacji jej zadan
statutowych,

3) uiszczania terminowo optat za uzywanie lokalu mieszkalnego, uzytkowego,
garazu,

4) zawiadamiania Spéidzielni o zmianie danych zawartych w deklaracji
czlonkowskiej lub danych wskazanych Spdidzielni w inny sposéb (dotyczy
czlonkow uprawionych do praw innych niz odrebna wtasnos¢ lokalu),

5) dbania i szanowania mienia Spdtdzielni,

6) poniesienia kosztéw naprawy lub naprawienia szkody w mieniu Spotdzielni
spowodowane] przez czionka lub osoby, za kidre czionek ponosi
odpowiedzialnosg, '

7) dokonywania biezgcej konserwacji i napraw wewnatrz zajmowanego lokalu w
zakresie okreslonym w regulaminie,

8) udostepniania lokalu w celu wykonania dezynfekgji, dezynsekcji | deratyzacji w
przypadku wykonywania tych ustug w catym budynku.

§ 13.
1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednic powstaniem
szkody osoba korzystajaca z lokalu obowigzana jest niezwtocznie udostgpnic lokal
w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia
lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policii,
a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.
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Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosé pelnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sig w
nim rzeczy do czasu przybycia {ej osoby; z czynnosci tych sporzadza sig protokot.
Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna
takze udostepnic¢ Spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego, przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu hiezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spéldzielnie prac obcigzajacych cztonka
Spéidzielni albo osobe niebedgca czlonkiem Spdtdzielni, kitdrej przystuguje
spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu albo wiasciciela lokalu niebedgcego
cztonkiem Spdtdzielni.

. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spotdzielnig, lub

przebudowy Spotdzielnia moze zadaé od osdéb korzystajgcych z tego lokalu lub
budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub
budynku obowigzane sg na Zadanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie
przenies¢ sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, scisle
oznaczony i podany do wiadomos$ci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢
diuzszy niz 12 miesiecy. '

W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spétdzielni albo wtasciciel lokaiu
niebedacy cztonkiem Spoétdzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu,
Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie
techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

§14.

. W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,

ktérym przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym
lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sg obowigzane do opréznienia
lokalu. Na Spatdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
Postanowienia ust. 1 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu
prawnego do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi
inacze;j.

DZIAL 1ll. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 15.

Od wszystkich uchwat podjetych w sprawach miedzy cztonkiem a Spdldzielnig
cztonkowi przystuguje prawo odwotania sie do innego wskazanego w statucie organu
Spdldzielni w postepowaniu wewnagtrzspoéldzielczym.

§ 16.

1. Whnioski w ramach postepowania wewnatrzspdtdzielczego, kierowane do Zarzadu

powinny byé rozpatrzone w ciggu 1 miesigca od dnia zlozenia, a w wyjgtkowych
przypadkach - w ciggu 2 miesiecy od dnia ztozenia. Uchwale Zarzqdu dorgcza sig
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pisemnie wnioskodawey wraz z uzasadnieniem w ciggu 14 dni od jej podjecia,
pouczajgc jednoczesnie © prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
ciggu 30 dni od daty doreczenia zawiadomienia o uchwale i o skutkach
niezachowania tego terminu. Jesli czlonek we wskazanym terminie nie ztozy
odwotania, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

2. Rozpatrujgc odwotanie Rada Nadzorcza moze zaskarzong uchwate:

1) utrzymacé w mocy,
2) uchyli¢,
3) zmienic.

3. Uchwata Rady Nadzorczej powinna by¢ podjeta w ciggu 3 miesiecy od dnia
whiesienia odwotania. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem dorecza sie
odwotujgcemu w ciagu 2 tygodni od jej podjecia.

4. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwoltawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

§17.

1. Uchwaly Rady Nadzorczej podjete w pierwszej instancji w sprawach nalezgcych
do jej kompetencji podlegaja zaskarzeniu do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30
dni od ich podjecia. JeZeli statut przewiduje doreczenie uchwaty, termin ten biegnie
od dnia jej doreczenia. Odpis uchwaty nalezy doreczy¢ wraz z uzasadnieniem,
pouczeniem © trybie odwotawczym i skutkach jego niezachowania. Odwotanie
powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato
zlozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem. Jezeli czlonek we wskazanym
terminie nie ztozy odwotania, uchwata Rady staje sie ostateczna.

2. Walne Zgromadzenie moZe zaskarzong uchwate Rady Nadzorczej:

1) utrzymacé w mocy,
2) uchylic,
3) zmienic.

3. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem nalezy doreczy¢ odwotujgcemu
sie czlonkowi w terminie 2 tygodni od dnia jej podjecia.

§ 18.

1. W  wypadku wniesienia przez czionka odwotania w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakohnczenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok
od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

2. W wypadku zaskarzenia przez czionka uchwaly w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym i sadowym, postepowanie wewnagtrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

§19.
Doreczet w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym dokonuje sie za poswiadczeniem
odbioru na adres cztonka, pocztg lub przez pracownikéw Spotdzielni. Korespondencja
zwrocona na skutek niezgloszenia przez czionka zmiany adresu lub odmowy jej
przyjecia ma moc prawng doreczenia.



DZIAL. IV. (uchylony)

§ 20. (uchylony)

DZIAL V. USTANIE CZLONKOSTWA

§ 21.
1. Cztonkostwo w spdtdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokaiu lub udziatu w tym
prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
6) podjecia przez wiekszos¢ witascicieli lokali w obrebie danej nieruchomosci
uchwaly, o ktérej mowa w art. 24" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych lub
w przypadku, o kiérym mowa w art. 26 tej ustawy.

2. Jezeli czlonkowi przystuguje w danej spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do
lokalu bedgcy podstawg uzyskania czionkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej
spotdzielni.

§ 22.

1. Wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem moze wystgpic ze Spétdzielni w kazdym czasie
za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno
by¢ dokonane na pismie. Okres wypowiedzenia wynosi trzy miesigce.

2. Za date wystgpienia czlonka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien po upltywie
okresu wypowiedzenia.

§ 23. (uchylony)
§ 24. (uchylony)

§ 25.
1. Spdidzielnia moze w trybie procesu Zzada¢ orzeczenia przez sgd o wygasnieciu
spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
1) w przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 77 za okres co
najmniej 6 miesiecy,
2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo
3) niewfasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspélnej ucigzliwym.
2. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspélnie, sad moze orzec o wygasnieciu spdldzielczego
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lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnegoe wobec jednego z matzonkéw albo
wobec obojga matzonkdow.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg
uprawomochnienia sie orzeczenia sgdu.

§ 26. (uchylony)
§ 27. (uchylony)
§ 28. (uchylony)
§ 29. (uchylony)
§ 30. (uchylony}

§ 31.
Czlonka zmartego skresla sie z rejestru czionkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w
ktérym nastapita $mier¢, a osobe prawng - ze skutkiem od dnia jej ustania.

CZESG Ill. PRAWA DO LOKALLI
DZIAL |. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 32.
Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych Spotdzielnia moze:
1) ustanawiac spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ustanawia¢ prawo odrebne] wiasnosci lokalu mieszkalnego lub garazu,
3) wynajmowaé znajdujgce sie w jej zasobach lokale mieszkalne, uzytkowe,
garaze i miejsca postojowe

§ 33. (uchylony)
DZIAL Il. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO OKALU MIESZKALNEGO

§ 34.

1. Przez umowe o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spdidzielnia zobowigzuje sie oddaC osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie
whies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okresione w ustawie i w statucie
spétdzielni.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalhego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie tego prawa a spdidzielnig umowy, o
ktérej mowa w ust.1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w
formie pisemne;j.

3. Strona umowy moga by¢ maizonkowie.



§ 35.

. Spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym wilasnos¢ lub wspotwlasnosc Spotdzielni.

. Spoldzielcze |okatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

. Wynajmowanie lub oddanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spdtdzielni, chyba Ze bytoby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego czesci.
Jezeli wynajecie lokalu lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na
wysokosé optat na rzecz Spdétdzielni, czlonek jest obowigzany do pisemnego
powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czesci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu.

§ 36.

. £ osobg ubiegajgca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego spdétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta,

zawarta w formie pisemne] pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac

strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spdldzielczego

lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spodldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w ¢zesci przypadajace] na jej lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego
okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wedtug zasad

okreslonych w statucie w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem

budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez spotdzielnie pomocyg ze

srodkow publicznych lub z innych srodkdw uzyskanych na sfinansowanie kosztow

budowy lokalu. JeZeli czgs¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z

zaciggnietego przez spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy

danego lokalu, osoba, o kiérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczyé w

splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania

budynku do uzytkowania.

. Matzonkowie ktdrzy sg strong umowy odpowiadaja za zobowigzania solidarnie.

§ 37.
. Umowa © budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
czlonka Spotdzielni lub Spotdzielnie.
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2. Spdtdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spétdzielni
lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat tych
warunkéw umowy okreslonych w § 36 ust. 1 pkt 1, bez ktorych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego Ilub ustanowienie lokaforskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wybudowanege w ramach wspélnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpic na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba Zze strony postanowig inaczej.

§ 38.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby
albo do matzonkdw,

§ 39.
1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzeristwa
matzonkowie zawiadamiaja spdéidzielnie ktéremu z nich przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o
tym, komu przypadio spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktorych matzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod Iub
uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w § 77.

§ 40.

1. Z chwilg smierci jednego z matzonkdw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
maizonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

§ 41.

1. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego lub orzeczenia sadu,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowe] umowie o ustanowieniu spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku smierci osoby, z ktérg zawarto umowe o budowe lokalu, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy 0O ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 1, ktére miaty
wspolnie z tg osoba zamieszkac w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu. Osoba ktore]
roszczenie uwzgledniono, staje sie strong umowy o budowe lokalu wiazacej zmartg
osobe.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust.2 i 3, konieczne jest ztoZzenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy ©
ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu -
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nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci okoliczno$é, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bylym czionkiem. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spdtdzielnie terminu wystapienia do
sgdu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby,
kidre pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym spotdzielnie. Do
momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto spdidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za
optaty o ktérych mowa w § 77.

W wypadku wygasnigcia roszczeri lub braku uprawnionych oséb, o kiérych mowa
w ust. 3, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu
ustalong zgodnie § 67 i 69.

W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o
budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystugujg roszczenia o
przyjecie do Spoétdzielni i zawarcie umowy.

. Osobie, ktoérej przystugiwato spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania opfat zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci  stanowigcych mienie spétdzielni, przystuguje roszczenie do
spotdzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli sptaci spdldzielni cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania
tych optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 7, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesnigj nie
zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.

DZIAL lll. SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 42.

Nabywca spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
spotdzielni, z zastrzeZzeniem § 6 ust. 5. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta. Nabywca zawiadamtia niezwlocznie spéldzieinie o nabyciu prawa.

1.

§ 43,
Spoétdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podiega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem
rzeczowym.
Zbycie spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.
Umowa zbycia spoétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu powinna byé
zawarta w formie aktu notarialnego.
Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czeéé spoldzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostalym wspéluprawnionym =z tytutu spétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia
utamkowe] czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo
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bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

5. Spdtdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla kidrych zostaty zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste.

§ 44.
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego a kosztami budowy,
uprawniony albo zobowigzany z tego tytulu jest czlonek, albo osoba niebedaca
cztonkiem Spotdzielni, ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia przysiuguje
spotdzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu.

§ 45.

1. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercéw lub spéldzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie smierci jednego z matzonkéw, ktérym spoldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 46.

W przypadku diugotrwalych zaleglosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 77
razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspoélnej uciazliwym, Zarzad
Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej moze w trybie procesu zadaé sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow kodeksu postepowania cywilnego o
egzekucji z nieruchomosci. Osobom, ktérych lokal zostat sprzedany, nie przystuguje
prawo do lokalu zamiennego.

§ 47.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub
czescl lokalu nie wymaga zgody Spdidzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu lub jego czeéci.
Jezeli wynajecie fub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wpltyw na wysoko$é
optat na rzecz Spotdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spdtdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasajg najpdzniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

DZIAL IV. PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU

§ 48. (uchylony)
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§ 49. (uchylony)
§ 50. (uchylony)
§ 51. (uchylony)

§ 52.

. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze by¢ zawarta przez
spéldzielnie tgcznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg sig o ustanowienie
takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim
wypadku wysokos¢ udziatdw w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

. Nieruchomosé, z ktérej wyodrebnia sie wtasnos$é lokali, moze byé zabudowana
rowniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o kiorej
mowa w ust. 1.

§ 53.

. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspéinie matzonkom. W
przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozsirzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielnie
terminu wystagpienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

. Spotdzielnia nie moze odméwié¢ przyjecia w poczet czionkdw niebedacego jej
czlonkiem wiasciciela lokalu podiegajacego przepisom ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej witasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorey i licytanta.

§ 54.

. Wiekszosé wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatdw w nieruchomosci wspdlnej,
moze podjgé uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig wspoing bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o whasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje sig¢ odpowiednio
przepisy tej ustawy.

. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujgcych cztonkom
Spotdzielni spétdzielczych praw do lokali.

. Z chwilg ustania cztonkostwa wiasciciel lokalu staje sie wspotwilascicielem srodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktérym mowa w §88 ust. 2 w
wysokosci odpowiadajgcej przypadaigcemu na ten lokal udzialowi we
wspdtwlasnoséci nieruchomosci wspéinej. Wysokoéé tego udziatu ustala sie na
podstawie ewidencji i rozliczenia wplywow i wydatkow funduszu remontowego, 0
ktérych mowa w § 87 ust. 2 p 2, wedtug stanu na dzieh ustania cztonkostwa.

. Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio do wlasciciela lokalu, kidry nie byt cztonkiem
spotdzielni.
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Spotdzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lub w ust.7
niezwlocznie rozlicza z wiascicielami lokali zaewidencjonowane wplywy i wydatki
funduszu remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowe] wiasciciele lokali sg obowigzani
uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacjy i utrzymaniem
nieruchomos$ci  stanowigcych mienie spéidzielni, ktdre sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub
osiedlu na podstawie zawartej ze spdétdzielnig umowy.

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie dane]
nieruchomos$ci  zostata wyodrebniona wlasno$é wszystkich lokali, po
wyodrebnieniu wlasnosci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia
wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie wiasciciell
lokali w tej nieruchomaosai.

Jesli w danym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
przed przejéciem na zastosowanie ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wkasnosci lokali,
Spaidzielnia poczynita remonty, ktérych taczne koszty, liczone od wejscia w zycie
ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz o zmianie niektdrych innych ustaw przekroczyly wptywy na
fundusz remontowy wptacony przez ten budynek lub budynki w tym okresie
Spoidzielnia ma prawo zgdac od oséb posiadajgcych tytuly prawne do lokali w tym
budynku, lub budynkach zapfaty réznicy poniesionych kosztéw i wplywow.

W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia witasnosci ostatniego lokalu
wiekszosé witascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci, obliczana wediug wielkodci udziatdw w nieruchomosci
wspélnej, moze podjaé uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzgdu
nieruchomoscig wspélng stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy ¢ wiasnosci
lokali. Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31
i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

10. Spéidzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnoéci ostatniego lokalu

w okreslonym budynku lub budynkach pofozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pismie wtascicieli lokali w tej nieruchomosci.

11.W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 7, stosuje sie przepisy ust. 3i4.

DZIAL V. WYNAJEM LOKAL!

1.

§ 55.
Spéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze i migjsca
postojowe w garazu wielostanowiskowym swoim cztonkom oraz osobom fizycznym
i osobom prawnym niebedgcym czlonkami Spétdzielni.
Warunki najmu, w szczegolnosci czas jego trwania, wysokos¢ czynszu i innych
optat, ustala Zarzgd w umowie z najemca.
Rada Nadzorcza moze upowazni¢ Zarzad do okreslenia w umowie najmu lokalu
mieszkalnego warunkow jego sprzedazy najemcy — osobie fizycznej.
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DZIAL VI. ZAMIANA MIESZKAN

§ 56. (uchylony)
§ 57.(uchylony)

§ 58.(uchylony)

CZESC IV. PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALI

DZIAL 1. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 59.

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzieicze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem

umowe przeniesienia wtasnoéci lokalu po dokenaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan spoétdzielni zwigzanych z
budowg, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegdinosci odpowiedniej czesci zadluzenia
kredytowego spoldzielni wraz z odsetkami, a jezeli spétdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych fub z innych $rodkéw - splaty
przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajgcej
odprowadzeniu przez spotdzielnie do budzetu panstwa,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktdérych mowa w § 77 ust. 1.

Spétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6

miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze

nieruchomo$é posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spotdzielni

nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktdérym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnosci notarialnych dokonanych przy

zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu

wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka Spéidzielni, na rzecz ktdérego Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 60. (uchylony}

DZIAL. ll. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

1.

§ 61.
Na pisemne Zadanie cztonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spdtdzielni ktérym
przystuguje spotdzielcze wilasho$ciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po
dokonaniu:

16



1) splaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z budowsg, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 77 ust. 1.

2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6
miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze
nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami fub Spotdzielni
nie przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogd6l czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu | wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja cztonka Spétdzielni albo
osobe niebedgca czionkiem Spodtdzielni, kidére] przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, na rzecz kidrych Spoétdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

4. Jezeli Spdtdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla
siebie odrgbng wiasnosé lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastagpi¢
wylgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do tego lokalu albo osoby niebedacej czlonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

DZIAL . PRAWO DO MIEJSCA POSTOJOWEGO W GARAZU
WIELOSTANOWISKOWYM (uchylony)

§ 62. (uchylony)

DZIAL IV. ODDANE W NAJEM LOKALE UZYTKOWE, GARAZE ORAZ
PRACOWNIE TWORCOW

§ 63.

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie
kultury i sztuki, ktéry ponidst w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe
przeniesienia wlasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce splaty z tytutu
udziatu w nieruchomosci wspélnej oraz sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen
wynikajacych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za o0gdt czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz kidrej spodidzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.
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CZESC V. WKLADY

DZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE (uchylony)

§ 64. (uchylony)

§ 65. (uchylony)

DZIAL Il. WKLADY MIESZKANIOWE

§ 66. (uchylony)

ROZLICZENIA Z TYTULU WKEADU MIESZKANIOWEGO

—_—

o

§ 67. (uchylony)

§ 68.

. W przypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego spoétdzielnia, z zastrzezeniem § 41 ogtasza nie pézniej niz w ciagu 3

miesigcy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci

tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposdb okreélony w statucie oraz przez
publikacie ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej
wlasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, kitorej przystugiwato spodldzielcze Ilokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
przypadku, o kiérym mowa w § 41 ust. 7,

2) osoba, o ktorej mowa w § 41 ust 1, zglosi roszczenie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

W wypadku wygasniecia spoldzielczego |okatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego spdtdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartosé rynkowg tego

lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jakg spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spotdzietnie.

Warunkiem wypfaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest opréznienie lokalu.

Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal czesé

zobowigzan Spéldzielni zwigzanych z budowa, o kidrych mowa § 36 pkt 4, w tym

w szczegdlnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata

z pomocy uzyskanej ze Srodkdw publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie

rowniez nominaing kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na

ten lokal oraz kwoty zaleglych opfat, o ktérych mowa w § 77 ust. 1, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnoéci notarialnych dokonanych przy

zawieraniu umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
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obcigzajg osobe, na rzecz ktdrej spétdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci

lokalus.

7. W przypadku wygasnigcia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do iokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, spétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiona
czes¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W roziiczeniu tym nie
uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego cztonka spdtdzielni z tytutu przypadajacej na
niego czesci zaciggnietego przez spoldzieinie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w § 36 ust 2.

8. W przypadku, o ktérym mowa w ust.7, warunkiem zwrotu wartosci wkiadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez cztonka spotdzielni i zawarcie umowy
0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokaiu mieszkalnego, do
ktdrego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek spéidzielni zawierajgcy umowe o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
kidrego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na
dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu

9. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 7, z wktadu mieszkaniowego potrgca sie kwoty
zalegtych optat, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

§ 69.
Czionek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w § 68 ust. 7, oraz zobowiazuje
sie do sptaty dtugu obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajgcej na nig czesci
zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

§ 70.

1. Rozliczenie z tytulu wkladu mieszkaniowego nastepuje na dzien wygasniecia
spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a gdy prawo to jeszcze nie zostato
ustanowione — na dzien ustania czlonkostwa.

2. Spotdzielnia obowigzana jest zwréci¢ wkiad mieszkaniowy w terminie 30 dni od
dnia zajécia zdarzen, o ktorych mowa w ust. 1, a w razie wszczecia postepowania
o stwierdzenie nabycia spadku — nie p6zniej niz w ciggu 30 dni od zawiadomienia
Spétdzielni o nabyciu spadku.

DZIAL fll. WKLADY BUDOWLANE
§ 71. (uchylony)

§ 72. (uchylony)
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ROZLICZENIA Z TYTULU WKLADU BUDOWLANEGO

§ 73.

1. W wypadku wygasnigcia spdfdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu,

Spotdzielnia obowigzana jest uiscié uprawnionemu warto$¢ rynkowg lokalu.
Przystugujgca uprawnionemu warto$é wtasnosciowego prawa do lokalu, ustalona
w sposdb przewidziany w ust. 2, nie moZe by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spéidzielnia
jest w stanie uzyska¢ od osoby obejmujgce] dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spéldzielnie.

Z wartosci spéldzielczego wrasnosciowego prawa do lokalu potrgca sie nie
wniesiong przez czlonka czeéé wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat
sptacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw bhudowy
danego lokalu — potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu i jego zwrot do dyspozycji Spéldzielni.

§ 74.

. Wwypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wtasnosciowego

prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipotekg, nie wygasa, lecz
przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielnie.

Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zbyé
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$é nabytego prawa
po potraceniu haleznosci wymienionych w §73 ust. 2 oraz z tytulu obcigzenia
hipoteka. Obowigzek Spdtdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu.

CZESC VI. ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU

§ 75.

Dodatkowym wyposaZeniem lokalu sg inwestycje o charakterze trwatym poczynione
przez czlonka Spotdzielni z jego Srodkéw wilasnych i we wlasnym zakresie,
podnoszace warto$é funkejonalna, uzytkows i estetyczng lokalu.

1.

§ 78.

W przypadku zbycia spdtdzielczego wrasnosciowego prawa do lokalu lub zamiany
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, roziiczenia z tytutu dodatkowego
wyposazenia dokonywane mogg by¢ wylacznie pomiedzy zaihteresowanymi
stronami bez udziatu Spétdzielni.
W przypadku wygasniecia tytutu prawnego do spétdzielczego lokalu mieszkalnego
lub uzytkowego oraz przekazania tego lokalu do dyspozycji Spétdzielni w stanie
wolnym, rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposazenia dokonane zostanie pod
warunkiem, Zze Spotdzielnia:
1) wyrazita zgode na wykonanie dodatkowego wyposazenia,
2) uznata poniesione naktady za przydatne pod wzgledem uzytkowym i

estetycznym.
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3. Wartos¢ nakladéw wyceniona zostanie przez Spdldzielnie na dzien przekazania jej

lokatu.

CZESC VIi. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§77.

. Czlonkowie Spdétdzielni, ktérym przystugujg spéidzielcze prawa do lokali sa

obowigzani uczestniczy¢ — poprzez uiszczanie stosownych optat - w pokrywaniu
kosztow zwigzanych:
1) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajgcych na
ich lokale,
2) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.
Osoby niebedgce czlonkami Spotdzielni, kidrym przystuguig spoétdzielcze
wilasnosciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i ufrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéidzieini przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni z zastrzezeniem § 79.
Cztonkowie Spétdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé
przez uiszczanie optat w pokrywaniu kosztéw zwigzanych:
1) z eksploatacjg i utrzymaniem lokali,
2) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdinych,
3) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spaétdzielni.
Wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spdtdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacijg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sa oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach =zwigzanych =z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktdre sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub
osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach,
jak cztonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem § 79.

§ 78.

Czionkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna,
oSwiatowa i kulturalng prowadzong przez Spéidzielnig, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby
niebgdgce cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spoéldzielcze wiasnosciowe
prawa do fokali, moga odptatnie kKorzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umoéw
zawieranych ze Spétdzielnia.

1.

§79.
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci
wspalnej.
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2. Pozytki i inne przychody z witasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czionkéw oraz na
prowadzenie dziatalnosci spofecznej, oswiatowej i kulturalnej.

§ 80.
Cztonkowie Spdtdzielni, kiérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebne] wlasnosci lokalu, sa obowigzani
uiszczac optaty, o ktérych mowa w § 77, od chwili postawienia im lokali do dyspozycji.

§ 81.

1. Wysoko$¢ optat, o ktérych mowa w §§ 77 i 78 ustala sie na podstawie planu
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku dla poszczegolnych
nieruchomosci z uwzglednieniem jako jednostek rozliczeniowych: 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu, jednej osoby korzystajacej z lokalu, 1 szt. w odniesieniu do
jednostkowego wyposazenia lokalu, a w przypadku wyposazenia lokali w
urzadzenia pomiarowe — wskazan tych urzgdzen.

2. Wysokos¢ optat ustala Zarzad przy czym zmiana wysokosci optat wymaga
zatwierdzenia przez Rade Nadzorczg. Rada Nadzorcza moze uchwali¢ Regulamin
okreslajgcy szczegotowe zasady uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci.

§ 82.

1. Optaty, o ktérych mowa w §§ 77 i 78 wnosi sie co miesigc z géry do ostatniego dnia
danego miesigca.

2. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztow zaleznych od Spétdzielni
Spodidzielnia obowigzana jest zawiadomi¢ osoby zobowigzane do ich uiszczania co
najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
spotdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdw, odpadow i
nieczystosci ciektych, Spdldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby,
zobowigzane do ich uiszczania co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten
termin. Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

4. Czilonkowie Spoétdzielni, osoby niebgedace cztonkami Spotdzielni, ktorym
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokali oraz wiasciciele niebedacy
cztonkami Spéidzielni moga kwestionowaé zasadnosé zmiany optat bezposrednio
na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sgdowg ponoszg oni optaty
w dotychczasowej wysokoéci. Nie dotyczy to optat wynikajgcych z kosztéw
niezaleznych od Spéldzielni. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci
optat spoczywa na Spdtdzielni.

5. Spdidzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat na zadanie
czlonka Spoétdzielni, wiasciciela lokalu niebedacego czionkiem Spdtdzielni lub
osoby niebgdgce] czionkiem Spdéldzielni, ktoérej przystuguje spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.
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6. Od niewptaconych w terminie opfat, o ktérych mowa w §§ 77 i 78, Spétdzielnia
pobiera odsetki ustawowe. Odsetek nie pobiera sie za miesigc, w ktdrym czlonek
zostat zawiadomiony o zmianie wysokosci oplat po dokonaniu zaptaty za dany
miesiac.

§ 83.

1. Za opfaty, o kidrych mowa w czesci VIl statutu, solidarnie z czionkami Spétdzielni
lub  wiascicielami lokali niebgedacymi czlonkami Spétdzielni fub  osobami
niebgdacymi czionkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi w lokalach osoby
petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

2. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa w ust. 1 ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z
lokalu.

§ 84.
W stosunku do oséb zajmujgcych lokale bez tytutu prawnego Zarzad ustala
miesigczne opfaty za bezumowne zajmowanie lokalu w wysokoéci odpowiadajacej
cenom najmu lokali w wolnym obrocie. W uzasadnionych sytuacjach wysokoé¢ optat
moze by¢ obnizona, pod warunkiem dobrowolnego opuszczenia lokalu przez osoby
nieuprawnione i pokrycia kosztu remontu tego lokalu.

CZESC VIIl. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 85.

. Spétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym swoim majgtkiem.,

. Czlonek Spodidzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spéldzielni za jej

zobowigzania.

3. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spétdzielni nabyweg budynku albo udzialu w
budynku nie bedzie spétdzielnia mieszkaniowa:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca sie w
prawo najmu podlegajgce przepisom ustawy o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego,

2) spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej
wtasnosci lokalu.

N =

§ 86.
Spoldzielnia prowadzi dziatalno$é gospodarczg na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

§ 87.
1. Spdtdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw finansowo—
gospodarczych. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
2. Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dia kazdej nieruchomosci:
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1) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztdéw, o ktérych mowa w § 77,
2) ewidencje i rozliczenie wptywdw i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z
§ 88 ust. 2; ewidencja i rozliczenie wptywoéw i wydatkow funduszu remontowego
na poszczegdlne nieruchomosci powinna uwzgledniaé wszystkie wplywy i
wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.
. Rdznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzgdzanej przez Spoétdzielnie na podstawie § 5 pkt 6, a przychodami z optat, o
ktérych mowa w § 77, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatagii i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.
. Spoldzielnia prowadzi rachunkowo$é na zasadach okreslonych odrebnymi
przepisami.
. Jezeli kredyt zaciggany przez Spoldzielnie ma byé zabezpieczony hipoteka
ustanowiong na nieruchomosci, ktérej Spotdzielnia jest wlascicielem, a osoby
niebedgce cztonkami Spétdzielni lub czionkowie Spétdzielni sa uprawnieni z tytutu
spotdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi
cztonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy
kredytu wymaga rowniez pisemnej zgody wigkszosci tych cztonkow Spétdzielni
oraz osob niebgdacych cztonkami; warunek ten stosuje sie do zmiany umowy
kredytu polegajgcej na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty zaciggnietego
kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzgce z tego kredytu
przeznacza si¢ wylgcznie na potrzeby tej nieruchomosci.
. Postanowienia ust. 5 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy Spoétdzielnia
zacigga kredyt, ktdry ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu
wieczystym lub czgsci ulamkowej nieruchomoséci stanowigcej udziat Spéidzielni we
wspotwlasnosci tej nieruchomosci, a osoby niebedgce czionkami Spétdzielni lub
czlonkowie Spotdzielni sg uprawnieni z tytutu spdldzielczych praw do lokali w
budynku na uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowigcym wspdhwtasnosé
Spotdzielni lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tym gruncie
albo nieruchomosci stanowigce] wspdlwtasno$é Spétdzielni.

§ 88.

. Funduszami Spotdzielni sa:

a. fundusz udziatowy,

b. fundusz zasobowy,

¢. fundusz wktaddw mieszkaniowych i budowlanych.

. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych, Odpisy na ten
fundusz obcigzajag koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
$wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkéw Spotdzielni, wiascicieli lokali
niebgdgcych cztonkami Spétdzielni oraz osdb niebedgcych czionkami Spotdzielni,
ktérym przystugujg spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali. Zasady tworzenia i
gospodarowania tym funduszem okresia regutamin.

. Spoidzielnia w granicach zasad prawidiowe] gospodarki tworzy inne fundusze
wlasne przewidziane w odrebnych przepisach lub na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia.

24



§ 89.

1. Roczne sprawozdania finansowe Spdtdzielni podlegajg badaniu pod wzgledem
rzetelnosci i prawidtowosci. Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

2. Roczne sprawozdanie finansowe podiega badaniu w trybie i wediug zasad

- okreslonych w odrebnych przepisach.

3. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni, tacznie ze sprawozdaniem
finansowym i opinig biegtego rewidenta, wyktada sie w siedzibie Spdldzielni, co
najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci, w celu umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania sie z nim.

CZESC IX. ORGANY SPOLDZIELNI
DZIAL |. POSTANOWIENIA CGOLNE

§ 90.

1. Organami Spétdzielni sa:

A. Walne Zgromadzenie,
B. Rada Nadzorcza,
C. Zarzad.

2. Wybory do organdéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt B - C, dokonywane
$g W gtosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw. W wypadku
wyborow do Rady Nadzorczej Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
przedstawia informacje o kandydacie dotyczgcg wywigzywania sie przez niego z
obowigzkdw statutowych i dotychczasowej dziatalnosci w organach Spétdzielni.
Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

3. Kandydaci do Rady Nadzorczej przed umieszczeniem ich nazwisk na kartach
wyborczych, sktadajg oswiadczenia, ze nie naruszajg zakazu konkurencji, o kiérym
mowa w § 106 niniejszego statutu.

4. Kandydaci do Zarzgdu sktadajg oswiadczenia okreslajgce, ze nie naruszajg zakazu
konkurencji, o ktérym mowa w § 106 niniejszego statutu.

5. Do organow Spotdzielni, z wyjatkiem czionkéw Zarzadu, wchodzg kandydaci,
ktorzy w wyniku wyboréw ofrzymali kolejno najwiekszg liczbe gltosow. W razie
uzyskania jednakowej liczby gtosow przez 2 lub wigcej kandydatow do obsadzenia
ostatnich mandatdw, wyboru sposrod nich nalezy dokonaé powtarzajgc glosowanie
az do obsadzenia mandatu.

6. Zasady obliczania wymagane] wiekszosci gloséw przy wyborach do Zarzadu i
podejmowaniu innych uchwat przez Rade Nadzorczg i Zarzad okreslajg
odpowiednie regulaminy.

7. Cztonek - osoba fizyczna nieposiadajgca petnej zdolnosci do czynnosci prawnych
nie moze by¢ cztonkiem organéw Spétdzielni. W Walnym Zgromadzeniu
uczestniczy przez swojego przedstawiciela ustawowego lub opiekuna.

8. Tryb zwolywania posiedzen organow Spoétdzielni, oraz sposéb i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okreslajg przepisy niniejszego statutu oraz
przewidziane w nim regulaminy tych organdw.

9. W sktad Rady Nadzorczej i Zarzgdu nie mogg wehodzié ani kandydowacd do jej
sktadu osoby prawomaocnie skazane za przestepstwo umysine.
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A. WALNE ZGROMADZENIE

§ 91.

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéidzielni.

2. Cztonek spdidzieini moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo
przez petnomocnika. Petnomochik nie moze jednak uczestniczyé w glosowaniu nad
wyborem lub odwolaniem cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

3. Pelnomocnik nie moze zastepowac wigce] niz jednego czionka.

4. Petnomocnikiem cztonka bedgcego osobg fizyczng moze byé:

1) osoba bliska czfonka z wylaczeniem osob faktycznie pozostajgcych we
wspolnym pozyciu;

2) adwokat lub radca prawny;

3} inny cztonek Spoéidzielni.

5. Pracownik Spdidzielni nie moze byé pelnomocnikiem czionka na Walnym
Zgromadzeniu.

6. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i
dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Petnomocnictwo udzielone osobie
bliskie] dla swe] waznosci wymaga o$wiadczenia petnomocnika ztozone pod
rygorem odpowiedzialnosci karnej za skladanie falszywych os$wiadczen, o ktorej
mowa w art. 27%a ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdidzielniach
mieszkaniowych, ze jest osobg bliskg cztonka w rozumieniu ust. 4 pkt 1) powyze|.
Oswiadczenie takie zawiera kiauzule o tresci nastepujgcej: "Jestem $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego c$wiadczenia”.

7. Kompletne petnomocnictwa nalezy doreczy¢ Spétdzielni najpdzniej na 3 dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

8. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
Jezeli Walne Zgromadzenie odbywa sig w czesciach, odczytywana jest lista
petnomocnictw uprawniajgcych do udzialu w danej czesci.

9. Czlonkowie Spotdzielni w czasie Walnego Zgromadzenia majg prawo korzystania
na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy
korzysta cztonek Spétdzielni nie sg uprawnione do zabierania glosu.

10. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym
przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej, przedstawiciele zwigzku rewizyjnego
(jesli Spotdzielnia jest w nim zrzeszona) oraz godcie zaproszeni przez organ
zwolujgey Zebranie.

1. W Walnym Zgromadzeniu uczestniczg cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu
udzielajgcy informacji i wyjasnien w ramach swoich kompetencji.

§ 92.

1. Walne Zgromadzenie cdbywa sie w catosci.

2. Rada Nadzorcza moze uchwali¢ odbycie Walnego Zgromadzenia w czesciach.
Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia obejmuje czionkdéw zaliczonych do jednej
jednostki administracyjnej Spotdzielni. Czionkowie sg zaliczani do jednostki
administracyjnej na terenie, ktorej potozny jest lokal lub garaz, do ktdrego
przystuguje im tytut prawny uprawniajgcy do czionkostwa w Spdldzielni. Czionkdw,
ktorym przystuguja tytuty prawne do lokali lub garazy znajdujacych sig na terenie
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9,

réznych jednostek administracyjnych, Rada Nadzorcza przypisuje do wybranej
jednostki administracyjnej, chyba Ze czlonek dokonat wyboru jednostki
administracyjnej, do ktdérej chce byé zaliczony i o dokonanym wyborze
poinformowat na pismie Zarzad Spotdzielni co najmniej na 30 dni przed terminem
posiedzenia Rady Nadzorczej, na ktérym dokonuje sie przypisania cztonkéw do
poszczegdinych jednostek administracyjnych.

Zarzgd zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesigcy
po uplywie roku obrachunkowego. Z waznych powodow Walne Zgromadzenie
moze by¢ zwotane przez Zarzad w kazdym czasie.

Zarzgd zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:

1} Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej jednej dziesiatej, nie mniej jednak niz trzech czlonkéw.

Zadanie zwofania Walnego Zgromadzenia powinno byé ziozone pisemnie z
podaniem celu jego zwotania.

W przypadku wskazanym w ust. 4 Walne Zgromadzenie zwoluje sie w takim
terminie, aby mogto si¢ ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia
zgdania. Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w
ktorym Spdtdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spéidzielcza, na koszt
Spotdzielni.

O czasie, miejscu i porzadku obrad czegsci Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie
wszystkich cztonkdw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia [ub jego pierwszej czesci poprzez wywieszenie pisemnych
zawiadomien na tablicy ogloszen w budynkach Spéldzielni. Zawiadomienie
powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem
obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.
Zawiadomienie publikuje sie takze na stronie internetowej Spéidzielni.

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposob
okreslony w ustawie,

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

10.Uchwatg uwaza si¢ za podjeta, w tym dotyczacg zbycia nieruchomosci, jezeli byta

11.

poddana pod gtosowanie wszystkich czgéci Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg
opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub w statucie wiekszo$¢ ogolnej liczby
czionkdw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze w sprawach
likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej spoétdzielni, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniach
wszystKich czgsci Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta poddana pod
gtosowanie, uczestniczyta tgcznie co najmniej potowa ogoéinej liczby uprawnionych
do glosowania.

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
wszystkich czgéci Walnego Zgromadzenia majg prawo zglaszac: Zarzad, Rada
Nadzorcza i czlonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku
tych zgdan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci,
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12.Cztonek ma prawo zgtaszac projekty uchwat i Zadania, o kiérych mowa w ust. 11,

w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Wainego Zgromadzenia iub jego
pierwszej czgsci. Projekt uchwaly zglaszane] przez czionka Spétdzielni musi byc
poparty przez co najmniej 10 czlonkdw.

13.Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pézniej niz na 3

dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

14.Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i

1.

przedtozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i
poprawek zgtoszonych przez cztonkow Spéldzielni.

§ 93.

Do wytgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1} uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz dziatalnosci
spotecznej i kuituralne;j,

2) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu,
zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz
podejmowanie uchwat co do wnioskdw cztonkdw Spotdzielni, Rady Nadzorczej
lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych 2z przedstawionego protokolu
polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

4) podejmowanie uchwatl w sprawie zbycia nieruchomoéci, zbycia zakiadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacii
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

6) oznaczanie najwyzszej sumy zohowigzan jaka Spo’rdmelnla moze zaciggngc,

7) podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia sie Spdidzielni, podziatu
Spotdzielni lub jej likwidacii,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotarh od uchwat
podjetych przez Rade Nadzorcza jako organ pierwszej instanciji,

9) uchwalanie zmian statutu,

10)podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spétdzieini ze
zwigzku oraz upowaznianie Zarzgdu do dziatan w tym zakresie,

11)wybdr delegatdw na zjazd zwigzku, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona,

12)uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

13)podejmowanie uchwat w sprawie prowadzenia dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej na rzecz cztonkéw i ich $rodowiska,

14)podejmowanie uchwat w sprawach wyodrebniania osiedli pod wzgledem
organizacyjnym i gospodarczym oraz okreslanie zasad gospodarki finansowe;
tych osiedli,

15)wybér Rady Nadzorczej.

Walne Zgromadzenie moze ponadto podejmowaé uchwaty we wszystkich innych

sprawach zamieszczonych w porzadku jego obrad zgodnie z § 92 ust. 11 - 14

Statutu Spotdzielni.
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§ 94.

Glosowanie uchwal na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie a w sprawach
osobowych tajnie.

N

§ 95,

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkéw Spétdzielni oraz

wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzgca w interesy Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej czionka
moze by¢ zaskarzona do sadu.

Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie
uchwaty.

Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoéldzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza.

Powadztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciagu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia lub ostatniej jego
czesci, jezeli za$ powddztwo wnosi cztonek nieobecny na czesci Walnego
Zgromadzenia na skutek jego wadliwego zwotania - w ciagu szeéciu tygodni od
dnia powzigcia wiadomos$ci przez tego czionka o uchwale, nie pézniej jednak niz
przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia lub ostatniej jego
czesci.

Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposéb wskazany w statucie.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznoéé uchwaty Walnego
Zgromadzenia bgdz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkdw Spotdzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 96.

. Obrady Walnego Zgromadzenia lub kazdej jego czesci otwiera Przewodniczacy lub

inny upowazniony przez niego czlonek Rady Nadzorczej. W wypadku nieobecnoéci
Przewodniczacego i braku upowaznionej przez niego osoby obrady otwiera
Zastepca Przewodniczacego.

Walne Zgromadzenie lub kazda jego cze$¢ wybiera spos$rod czionkéw Spotdzielni
lub czlonkdw nalezgcych do danej czesci Walnego Zgromadzenia, co najmniej:
Przewodniczgcego i Sekretarza, ktorymi nie mogg by¢ cztonkowie Zarzadu.
Przewodniczgcy poszczegdinych czeéci Wainego Zgromadzenia stanowig
Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Prezydium Walnego Zgromadzenia wybiera ze swojego grona Przewodniczacego
i Sekretarza, ktérzy podpisujg uchwaty Walnege Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie lub kazda jego cze$¢ wybiera sposréd czionkow Spotdzielni
lub czionkow nalezgcych do danej czesci Walnego Zgromadzenia Komisje
Skrutacyjng w skladzie co najmniej 2 oséb — komisje obliczajgcq glosy podczas
gtosowania i sporzgdzajgca odpowiedni protokét.
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Cztonkowie Komisji Skrutacyjnych poszczegdlnych czeéci Walnego Zgromadzenia
stanowig Komisje Skrutacyjng Walnego Zgromadzenia.

- Komisja Skrutacyjna Walnego Zgromadzenia podlicza glosy oddane przez Walne

Zgromadzenie lub poszczegdlne jego czesci i sporzadza protokdt podpisany przez
Przewodniczgcego i Sekretarza. Osoby te parafujg protokét na kazdej jego stronie.
Protokot Komisji  Skrutacyjnej jest przekazany Przewodniczgcemu, w celu
stwierdzenia czy uchwata zostata podjeta a wypadku podziatu Zgromadzenia na
czgscl Prezydium Walnego Zgromadzenia, ktére po podliczeniu gloséw z
wszystkich czesci stwierdza podjecie lub nie podjecie danej uchwaty odnotowujge
ten fakt w protokole.

Prezydium oraz Komisja Skrutacyjna Walnego Zgromadzenia zbiera sie najp6zniej
w ciggu 7 dni od odbycia ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia. Termin | miejsce
posiedzenia Prezydium oraz Komisji Skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia okresla
sig w zawiadomieniu o zwolaniu Walnego Zgromadzenia.

10.Z obrad Walnego Zgromadzenia lub kazdej czesci Walnego Zgromadzenia

sporzgdza sie protokdt, kiéry powinien byé podpisany i parafowany na kazdej
stronie przez Przewodniczgcego i Sekretarza Walnego Zgromadzenia lub kazdej
jego czesci.

11.Z obrad Prezydium Walnego Zgromadzenia podzielonego na czesci sporzadza sie

protokot, kiory podpisujg Przewodniczacy i Sekretarz Walnego Zgromadzenia.

12.Protokoly sg jawne dla czlonkéw Spétdzielni, przedstawicieli Krajowej Rady

Spotdzielczej i zwiazku rewizyjnego (jedli Spoldzielnia jest w nim zrzeszona).

13. Protokoly przechowuje Zarzad Spaotdzielni co najmniej przez 10 lat.

1524

§96a.

. Po przedstawieniu danego punktu porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia lub

danej jego czesci Przewodniczacy otwiera dyskusje udzielajgc gtosu w kolejnosci
zgtaszania sig. Dyskusja moze dotyczyé kilku punktéw jednoczesnie. W dyskusiji
zabierajg glos cztonkowie uprawnieni do udziatu w Walnym Zgromadzeniu lub jego
danej czesci, czlonkowie, a za zgodg Przewodniczacego zaproszeni eksperci.
Referentom, Czlonkom Rady Nadzorczej lub Zarzadu gtos moze byé udzielany
poza kolejnoscig.

Cztonkowie majg prawo zabra¢ glos w poszczegdinym punkcie porzadku obrad
tylko jeden raz. Nie dotyczy to referentéw oraz cztonkéw Rady Nadzorczsj.
Przewodniczgcy ma prawo zwracaé uwage moéwcy, ktdry od tematdw, lub
przekracza czas ustalony dla wystgpien, stosuje obstrukcje. Przewodniczacy ma
prawo odebrac gto$ w wypadku nie stosowania sie do jego uwag.

W sprawach formalnych tj. przerwania dyskusji, zamkniecia listy méwcow,
ograniczenia czasu przemowien, zarzgdzenia przerwy w  obradach
Przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnoscia.

Po zamknigciu dyskusji Przewodniczacy zarzadza gtosowanie nad uchwata.
Glosowanie odbywa sie w ten sposdb, ze kazdy z czionkéw uprawnionych do
gtosowania podnosi karte do glosowania, a wypadku glosowania tajnego (z
postawieniem znaku ,x” w odpowiedniej rubryce) wrzuca jg urny.

30



8. Karty do glosowania jawnego i do glosowania tajnego wydaje sie uprawnionym za
pokwitowaniem, przez zfozenie podpisu na liscie 0s6b uprawnionych do udziatu w
Walnym Zgromadzeniu lub kazdej jego czesci.

9. Kolejnos¢ glosowania poprawek okresia Przewodniczacy.

10. Przewodniczgcy moze przerwac obrady na czas nie diuzszy niz 1 godzina.

11.Uchwatg Walnego Zgromadzenia obrady mogg zostaé przerwane na czas nie
diuzszy niz 2 miesiace. Uchwata Walnego Zgromadzenia okre$la termin i miejsce
wznowienia obrad. Podjete przed rozpoczeciem przerwy uchwaty, wchodza w zycie
zgodnie z ich brzmieniem.

12.Glosowanie moze odbywaé sie z uzyciem urzadzen do glosowania z
elektronicznym systemem liczenia gtoséw, o ile ten sposéb, system oraz operator
systemu gwarantujg zachowanie zasad gtosowania zgodnych z przepisami prawa
oraz z postanowieniami Statutu, w szczegolnosci dotyczgcych zachowania
jawnosci i tajnosci glosowan. W takiej sytuacji powolanie Komisji Skrutacyjnej nie
jest obowigzkowe, a postanowienn powyZzszych dotyczacych sposobu oddania
glosdw i ich liczenia nie stosuje sie. Wydruki z systemu z wynikéw glosowan
stanowig zatgczniki do protokotu Walnego Zgromadzenia lub kazdej jego czesci.

B. RADA NADZORCZA

§ 97.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalno$cig Spotdzielni.

§ 98.

1. Z zastrzezeniem postanowien ust. 13 ponizej, Rada Nadzorcza liczy od 5 do 9
czionkow Spdldzielni wybranych przez Walne Zgromadzenie spos$réd czionkéw,
ktorym przystuguje tytut prawny do lokalu lub garazu znajdujgcego sie na terenie
danej jednostki administracyjnej Spdtdzielni uprawniajgcy do cztonkostwa w
Spotdzielni.

2. Podziat mandatow przypadajgcych na dang jednostke administracyjng ustala sie
proporcjonalnie do liczby czionkéw posiadajacych tytuty prawne do lokali i garazy
znajdujgcych sie na terenie poszczegdlnych jednostek administracyjnych.

3. Podziatu mandatéw na poszczegéine jednostki administracyjne dokonuje Rada
Nadzorcza, wedtug stanu na dzien 1 stycznia w roku, w ktérym odbywajg sie
wybory cztonkow Rady Nadzorczej. Podziat mandatéw uchwalony przez Rade
Nadzorczg obowigzuje przez okres catej kadencji Rady Nadzorczej.

4. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i liczy sie od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia, w kitérym dokonano wyboru Rady Nadzorczej do zakoriczenia
obrad zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w trzecim roku po wyborze ustepujacej
Rady.

5. Do Rady Nadzorczej wchodzg kandydaci, ktérzy w wyniku glosowania otrzymali
kolejno najwigkszg liczbe glosdw w ramach ustalonej liczby cztonkéw Rady
Nadzorczej przypadajgcej na dang jednostke administracyjna.

6. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni.

7. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié kierownicy biezacej dziatalnosci
gospodarcze] Spotdzielni, petnomocnicy Zarzadu oraz osoby pozostajace z
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czlonkami  Zarzadu Iub kierownikami biezacej dziatalnoci gospodarczej
Spotdzielni w zwiazku matzeriskim albo w stosunku pokrewiefistwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

8. Nie mogg by¢ wybierane w sktad Rady Nadzorczej osoby bedace pracownikami
Spotdzielni.

9. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz 2 kolejne kadencje.

10.Wybory cztonkéw Rady Nadzorcze] odbywajg sie sposrod nieograniczonej liczby
kandydatow zgtoszonych w terminie do 15 dni przed posiedzeniem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

11.Kandydatura powinna zosta¢ poparta w zgloszeniu przez co najmniej 10 cztonkéw
Spotdzielni posiadajgcych tytut prawny do lokalu lub garazu na terenie tej samej
jednostki administracyjnej, co kandydat do Rady Nadzorczej.

12.Zgtoszenie kandydata na cztonka Rady Nadzorczej odbywa sie na pismie i powinno
zawierac:

1) imig i nazwisko kandydata oraz jednostki administracyjnej,
2) imiona i nazwiska adresy cztonkéw zglaszajgcych oraz ich podpisy,
3} oswiadczenie kandydata wyrazajgce zgode na kandydowanie.

13.Jezeli w terminie, o ktérym mowa ust. 10 powyzej, zgtoszona zostanie mnigjsza
liczba kandydatéw niz liczba mandatéw do obsadzenia w ramach danej jednostki
administracyjnej, liczba mandatéw do obsadzenia w ramach dane] jednostki
administracyjnej ulega zmniejszeniu i jest réwna liczbie zgtoszonych kandydatdw
do danej jednostki administracyjnej, co skutkuje zmniejszeniem tgcznej liczby
mandatéw obsadzanych w Radzie Nadzorczej, przy czym w takiej sytuaciji tgczna
liczba mandatow w Radzie Nadzorczej nie moze by¢ mniejsza niz 3.

14.Z zastrzezeniem ust. 16 Wybory czionkéw Rady Nadzorcze| przeprowadza sie za
pomocag Kkart wyborczych, na ktérych sg umieszczone nazwiska i imiona
kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej z podziatem na jednostki administracyjne.
Karta wyborcza zawiera informacje o liczbie mandatow przypadajgcych na
poszczegolne jednostki administracyjne.

15.Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktérych nie glosuje. Glos jest
niewazny, jezeli zawiera wiekszg liczbe nazwisk nieskreslonych w co najmniej
jednej jednostce administracyjnej, niz liczba mandatéw do obsadzenia
przypadajacych na dang jednostke administracyjna.

16.Postanowienia ust. 14 i 15 nie obowigzujg w wypadku stosowania na Walnym
Zgromadzeniu elektronicznego systemu liczenia gloséw gwarantujgcego
zachowanie tajnosci glosowania.

§ 99.

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktéra zostat
wybrany. Wygasnigcie mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwolania wigkszoscia 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,
2) pisemnego zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania czlonkostwa w Spétdzielni,
4) nawigzania stosunku pracy ze Spétdzielnia.

2. Na miejsce czionka Rady Nadzorczej, ktdremu wygast mandat przed uplywem
kadencji, Walne Zgromadzenie moze dokona¢ uzupetniajacego wyboru nowego
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czionka na okres do korica kadenciji. Do wyboru odpowiednio stosuje tryb okreslony
do wyboru nowej Rady Nadzorczej.

3. Czonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach,

ktdre jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilosé

posiedzen w wysokoéci zaleznej od petnione] funkgji | wynoszgcej dla:

1) Przewodniczacego Rady Nadzorcze] 60%,

2) cztonka Prezydium Rady Nadzorczej zasiadajgcego w Komisji - 50%,

3) Przewodniczacego Komisji Rady Nadzorcze] — 50%,

4) czlonka Komisji Rady Nadzorczej — 40%,

5) cztonka Prezydium Rady Nadzorczej nie zasiadajgcego w Komisji — 40%,

6) pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej, ktdrzy z wlasnej woli nie sg czionkami
zadnej Komisji — 10%

minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10

pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§ 100.

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spéidzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoétdzielnie praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem realizacji przez Zarzad wnioskéw
organdw Spdtdzielni i jej cztonkdw,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia | obcigzenia nieruchomoséci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
spotecznych oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegélnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan, w tym finansowych,

7) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci dokonywanych pomiedzy
Spdldzielnia a cztonkiem Zarzgdu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w
interesie cztonka Zarzgdu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy takich
czynnosciach; do reprezentowania Spétdzielniwystarczy dwoch czlonkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

8) wybor i odwolywanie cztonkdéw Zarzgdu oraz zawieraniei rozwigzywanie umow
o prace z cztonkami Zarzadu,

9} uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10)rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat
Zarzadu, a takze skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

11)opiniowanie zmian statutowych przedstawianych do rozpatrzeniaWalnemu
Zgromadzeniu,

12)zwotywanie Walnego Zgromadzenia w sposob okreslony w statucie,
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8.

9.

13)uchwalanie podzialu mandatéw do Rady Nadzorczej do obsadzenia przez
poszczegolne jednostki administracyjne,

14)przypisywanie cztonkéw Spétdzielni, ktérym przystugujg tytuty prawne do lokali
lub garazy znajdujgcych sig na terenie réznych jednostek administracyjnych
Spdidzielni, do wybranej jednostki administracyjnej, chyba ze czlonek
Spotdzielni dokonat wyboru jednostki administracyjnej, do ktdrej chce byé
zaliczony i o dokonanym wyborze poinformowat na pismie Zarzad Spétdzielni,
co najmniej na 30 dni przed terminem posiedzenia Rady Nadzorczej, na ktorym
Rada Nadzorcza dokonuje przypisania cztonkow do poszczegélnych jednostek
administracyjnych,

15)(uchylony)

16)uczestniczenie w lustracji Spétdzielni oraz przedstawienie wynikow z lustracii
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu,

17)uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

18)podejmowanie uchwat w sprawie wyboru podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdania finansowego (biegtego rewidenta) Spétdzietni.

W celu wykonania swych zadarn Rada Nadzorcza moze zgdaé od Zarzadu,

cztonkow i pracownikow Spétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglagdaé

ksiegi | dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majagtku Spotdzielni.

Rada Nadzorcza skiada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu

Zgromadzeniu.

Czlonek Rady odpowiada wobec Spétdzielni za szkode wyrzadzona dziataniem lub

zahiechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu Spotdzielni,

chyba Ze nie ponosi winy.

Pierwsze posiedzenie Rady zwoluje przewodniczgcy ustepujacej Rady Nadzorczej

w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od ustalenia skfadu

Rady Nadzorczej.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w

razie jego nieobecno$ci — zastgpca przewodniczgcego co najmniej raz na kwartat,

podajac porzadek obrad z 5 dniowym wyprzedzeniem.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane réwniez na wniosek 1/3

czlonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia

zgtoszenia wniosku.

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad

ktorego wchodzg: przewodniczacy, jego zastepca i sekretarz.

W posiedzeniu Prezydium Rady Nadzorczej moga uczestniczyé z glosem

doradczym Przewodniczacy Komisji powotanych przez Rade Nadzorcza.

10.Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.
11.Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisjg Rewizyjng oraz inne komisje.
12.W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium i komisji moga uczestniczyé z

glosem doradczym zaproszeni przez zwoltujgcego zebranie cztonkowie Zarzadu
oraz goscie.

13.Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres jej dziatania, tryb

obradowania i podejmowania uchwat, inne sprawy organizacyjne okresla
regulamin uchwalony przez Waine Zgromadzenie.
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C.ZARZAD

§ 101.

. Zarzgd kieruje dziatalnoscig Spotdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.
. Zarzad sklada si¢ z od 1 do 2 osdb wybieranych przez Rade Nadzorczg. W

wypadku zarzadu 2 osobowego w sktad Zarzadu wchodzi prezes i jego zastepca.
Wybor czionkéw Zarzgdu nastepuje w wyniku konkursu spoéréd nieograniczonej
liczby kandydatow.

Kandydat na czitonka Zarzadu powinien posiadaé niezbedne dla tej funkcji
kwalifikacje, tj. odpowiednie wyksztalcenie, do$wiadczenie w organizowaniu i
kierowaniu praca podmiotéw gospodarczych oraz wykazaé sie znajomoscig
problematyki spétdzielczosci mieszkaniowej.

Czlonkowie Zarzadu wykonujg swoje obowigzki w ramach stosunku pracy.
Petnienie tych funkcji nie musi byé zwigzane z cztonkostwem w Spotdzielni.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili zawiesi¢ w czynno$ciach czfonka Zarzadu,
natomiast odwotanie moze nastgpié po umieszczeniu tego punktu w porzadku
obrad Rady. Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkéw Zarzadu, ktérym
nie udzielito absolutorium.

Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

Z cztonkami Zarzgdu zatrudnianymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje
stosunek pracy - w zaleZnosci od powierzonego stanowiska — na podstawie
umowy o prace.

Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.

§ 102.

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji (uchwatl) w

sprawach niezastrzezonych w ustawie - Prawo spéldzielcze, ustawie o
spotdzieiniach mieszkaniowych lub w statucie innym organom Spéitdzielni, a w
szczegolnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia czionkéw do Spotdzielni (w
wypadku Zarzadu wieloosobowego),

2) podejmowanie czynnosci zwigzanych z przenoszeniem wiasnosci doméw lub
lokali oraz zawieranie uméw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali
mieszkalnych, uzytkowych, garazy [ miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym oraz o budowe tych lokali,

3) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci
spotecznej i kulturalngj,

4) prowadzenie gospodarki Spéidzielni w ramach uchwalonych planéw |
wykonywanie zwigzanych z tym czynnoéci organizacyjnych i finansowych,

5) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

6) sporzadzanie rocznych sprawozdarn i sprawozdan finansowych, przedktadanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

7) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
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8) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzar w ramach przyznanych
uprawnien,

9) udzielanie petnomocnictw,

10)wspdidziatanie z organami administracji panstwowej, samorzadu terytorialnego
oraz organizacjami spdidzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

11)wspotdziatanie z ciatami przedstawicielskimi samorzadu mieszkaricow w celu
reprezentowania cztonkéw i oséb wspdlnie z nimi zamieszkatych w osiedlach
lub grupach budynkdw.

12)uchwalanie regulamindw, ktére nie zostaly zastrzezone do kompetencji innych
organdw.

. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Ragdzie

Nadzorcze;.

. Zarzad pracuje na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie miedzy

posiedzeniami Zarzad wieloosobowy wykonuje swe funkcje w ramach podziatu

czynnosci pomigdzy czionkami Zarzadu.

- Podziat czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu wieloosobowego, sprawy

zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat

oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzgdu uchwalony przez Rade

Nadzorczg w oparciu o strukture organizacyjna Spatdzielni.

§ 103.

. Oswiadczenia woli za Spétdzielnig, w wypadku Zarzadu wieloosobowego sktadajg
przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek Zarzadu i oscba przez
Zarzad do tego upowazniona {peinomocnik).

. Oswiadczenia, o ktdrych mowa w ust. 1, sklada sie w ten sposab, ze pod nazwa
Spotdzielni oraz pieczatkami imiennymi osoby upowaznione do ich sktadania
zamieszczajg swoje podpisy.

. Os$wiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni ztozone w jej lokalu albo
jednemu z czlonkéw Zarzgdu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem
Spotdziehi.

§ 104.

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu Ilub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezgcg dziatalnoscia gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki. Udzielenie petnomocnictwa w tych
sprawach wymaga zgody Rady Nadzorczej.

. Zarzgd moze udzieli¢ petnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

§ 105. (uchylony)
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DZIAL 1. ZAKAZ KONKURENCJI

§ 106.

Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajgce z czlonkami Rady
Nadzorczej i Zarzadu w zwigzku matzenskim nie mogg zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegoinosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy
lub cztonkowie wiadz przedsigbiorcow prowadzgcych dziatalno$é konkurencyjng
wobec Spotdzielni, a ponadto wykonywac ustug i dostaw na rzecz Spotdzielni oraz
uczestniczyC jako wspdlnicy lub cztonkowie wiladz w podmiotach gospodarczych
prowadzgcych dziatalnos$¢ na rzecz Spétdzielni.

§ 107.

1. W czasie dokonywania wyboréw czionkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu kandydaci
zobowigzani sg ztozy¢ jednoczesnie o$wiadczenie dotyczgce posiadania biernego
prawa wyborczego, tj., ze nie podlegajg wytaczeniu na podstawie § 106 niniejszego
Statutu.

2. Naruszenie zakazu konkurencji, o ktérym mowa w § 106 powoduje nastepujace
konsekwencje:

1) stanowi podstawe odwotania czionka Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach,

2) moze spowodowac¢ zawieszenie cztionka Rady Nadzorczej w petieniu
czynnosci cztonka Rady.

3. Uchwate o zawieszeniu w czynno$ciach cztonka Rady Nadzorczej podejmuje Rada
Nadzorcza. Zawieszenie wymaga wiekszosci 2/3 gtosow.

4. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia, badz
odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;.

CZESC X. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 108.(uchylony)

§ 109.
W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem stosuje sie przepisy ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw.

Niniejszy tekst jednolity uwzglednia zmiany uchwalone przez Walne Zgromadzenie
LWSM Wrzeszcz w dniu 18 czerwca 2026 .

arzgdu
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